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CLP $ 65.641  MM
EBITDA YTD 3T22

Red Megacentro participa en la gestión inmobiliaria de grandes centros de distribución, bodegas, mini bodegas, locales comerciales y oficinas en Chile, Perú y 

Estados Unidos. Actualmente la compañía cuenta con 59 activos operativos en distintos formatos, llegando a más de 7.400 arrendatarios.

a)  Resultados
◼ Ingresos aumentaron un 10,4% comparado al tercer trimestre de 2022 YTD,

llegando a los CLP$143.631 millones.

◼ Los costos y GAV al cierre 3T23 YTD fueron de CLP$ 74.411 millones,
reportando un alza de 13,22% respecto al 3T22 YTD.

b) Superficie Arrendable y Tarifas
◼ El GLA 1.847.134 m2 aumentó en 7,1% comparado al cierre de 3T22, lo

anterior explicado principalmente por entregas en Buenaventura, Temuco
(edificio 3), Arauco II, expansión minibodegas La Reina en Chile e Industriales
Sur en Perú.

◼ Las tarifas en Rentas Chile han aumentado respecto al 3T22, explicado por
entrada de clientes nuevos a mayores tarifas, inversiones realizadas y
renegociación de contratos en Megacentros.

◼ La ocupación del holding aumento respecto al 3T22, llegando al 94,8% este
3T23.

◼

c) Clasificación de riesgo
◼ ICR y Humphreys otorgaron categoría “AA-” como clasificación de

riesgo a Red Megacentro, principalmente debido al sólido desempeño
operacional de la compañía.

1.847.134 m2
GLA: 3T23

1.724.936 m2
GLA: 3T22

CLP $ 70.755  MM
EBITDA  YTD 3T23

3

AA-

01. Resumen Ejecutivo



01. Resumen EERR
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Fuente: Red Megacentro, Datos a Septiembre 2023 (1)  UDM: últimos doce meses

CLP$ MM UDM
Resp. Op: 88.609



02. Análisis de Resultados



Indicadores de desempeño

Fuente: Red Megacentro, Datos a Septiembre 2023

6

sept-23 sept-22 Var (%)

Margen EBITDA (%) 
EBITDA/VENTAS 

49,7% 48,9% 1,6%

Resultado Operacional CLP$MM 69.220 64.391 7,5%

Ocupación % 94,8% 92,7% 2,2%

GLA (Gross Leaseable Area) m2 1.847.134 1.724.936 7,1%

Calificación de Riesgo 
(Humphreys- ICR) 

AA- / AA-
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Ingresos EBITDA

Sostenido crecimiento

• Durante el segundo trimestre observamos 
nuevamente un periodo de estabilidad financiera, 
tanto en el EBITDA como en los ingresos.

• Alta estabilidad y resiliencia del negocio: ingresos y 
EBITDA aumentan de manera estable.

• Ratio DFN/EBITDA se mantiene constante respecto 
anterior.

Sostenido crecimiento en Ingresos y EBITDA con respecto al 4T21 (%)

Evolución Deuda Financiera CLP$ MM
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• Fuente: Red Megacentro, Datos a Septiembre 2023
(1) UDM: últimos doce meses (2) DFN: - Deuda financiera neta: Otros Pasivos Financieros Corrientes + Otros Pasivos Financieros No Corrientes – Efectivos y Equivalentes al Efectivo –

Pasivo por arrendamiento
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Ingresos operacionales

Ingresos 3T22-23 UDM22- UDM23 CLP$MM

Distribución por Tipo de Negocio al 3T23

(1) 

(2)Diversificación de los Ingresos del 3T23

Los ingresos de los últimos doce meses al tercer trimestre de
2023 alcanzaron CLP$189.530 millones, representando un
aumento del 10,9% respecto del cierre del tercer trimestre de
2022 explicado principalmente por:

• La incorporación de metros arrendados en el segmento
de bodegas BTS y Flex, en Buenaventura, Arauco II,
Temuco (edificio 3), nueva etapa en La Reina.

• En Rentas Perú se produce la entrega de
la expansión de Megacentro Industriales
Sur en Perú.

• Además de un alza de tarifas, explicado
por entrada de nuevos clientes a mayores
tarifas y renegociación de contratos.

Ingresos al 3T23

(2) 

8
• Fuente: Red Megacentro, Datos a Septiembre de 2023 
(1) UDM: últimos doce meses (2) Considera distribución de ingresos por negocio incluyendo Ajustes por Consolidación Totales de manera proporcional a los ingresos según el segmento.  (3) MegaArchivos: 

vendido en julio de 2022

(4)



EBITDA 3T23 3T22 Δ MM$ Var (%)
Ingresos de 

actividades 

ordinarias

         143.631          130.114            13.517 10,39%

Costo de ventas           -51.131           -48.014             -3.117 6,49%

Ganancia Bruta       92.500       82.100       10.400 12,67%

Gasto de 

administración
          -23.280           -17.710             -5.571 31,45%

Amortización y 

depreciación
              1.535               1.250                   285 22,81%

EBITDA       70.755       65.641         5.114 7,79%
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Resultado operacional

• El EBITDA YTD al tercer trimestre de 2023 fue de CLP$
70.755 millones, aumentando un 7,79% con respecto a lo
obtenido el mismo trimestre YTD del año anterior. Explicado
principalmente por la entrada de nuevas expansiones:

• Rentas Chile: entregas en MC Buenaventura en
Buenaventura, Arauco II, Temuco (edificio 3), nueva etapa en La
Reina.

• Rentas Perú: Expansión Megacentro Industriales Sur.

• Rentas USA: Entrada Megacenter Manor y Memorial a la
consolidación del Holding.

Cabe mencionar que la operación de la compañía se encuentra
naturalmente cubierta contra alzas de inflación debido a que los
ingresos se encuentran indexados a la UF en Chile y a la inflación
en Perú y USA.

• El costo de venta YTD 3T2023 aumenta en el período un
6,49% con respecto al mismo período del año, impulsado
principalmente por un aumento de las contribuciones, seguros,
electricidad; además que un aumento en GLA produce un
aumento natural en los costos y en los ingresos.

• En USA, el EBITDA UDM disminuye por venta de
propiedades en FL y TX.

Distribución del EBITDA UDM 3T23

EBITDA UDM por País (CLP$ MM) 1

8,5%

14,7%

5,2%
-103,8%

Fuente: Red Megacentro, Datos a Septiembre de 2023 
• Ajustes Rentas Industriales distribuido proporcionalmente entre Perú y USA. 9



Fuente: Red Megacentro, Datos a Septiembre 2023
(1) UDM: últimos doce meses
(2)      Otras ganancias (perdidas): se observa una gran variación respecto al cierre 3T22, debido a la venta de Mega Archivos, vendido en julio de 2022

CLP$ MM 3T2023 3T2022 Δ MM$ Var (%)
UDM 

3T2023

UDM 

3T2022
Δ MM$ Var (%)

Resultado directo de la operación      69.220      64.391        4.829 7,50%       88.609      81.825        6.785 8,29%

Ingresos financieros             2.274             3.945           -1.670 -42,34%              2.742              4.527           -1.785 -39,43%

Costos financieros         -41.664         -39.145           -2.519 6,44%          -57.551          -49.774             7.777 15,62%

Participación en las ganancias (pérdidas) de asociadas y 

negocios conjuntos que se contabilicen utilizando el 

método de la participación

               -104                -258                 155 -59,89%                 -161                  341               -502 -147,28%

Otras ganancias (pérdidas)           44.417        143.066         -98.649 -68,95%         106.622         154.336         -47.714 -30,92%

Diferencias de cambio             1.875                        -             1.875 0,00%              6.538                        -             6.538 0,00%

Resultados por unidades de reajuste         -28.873         -83.082          54.210 -65,25%          -53.613       -100.233         -46.620 -46,51%

Ganancia antes de impuestos      47.146      88.916    -41.770 -46,98%       93.185      91.021        2.164 2,38%

Gasto por impuestos a las ganancias         -13.522         -16.528             3.006 -18,19%          -23.969          -15.060             8.909 59,16%

Ganancia (Pérdida)      33.624      72.388    -38.764 -53,55%       69.217      75.962      -6.745 -8,88%

Utilidad (pérdida) integral atribuible a:

Ganancia (Perdida) atribuible a los propietarios de la 

controladora
          31.293           66.360         -35.066 -52,84%            55.920           67.918         -11.998 -17,67%

Ganancia (Perdida) atribuible a participaciones no 

contralodoras
            2.330             6.028           -3.698 -61,34%            13.297              8.044             5.253 65,31%

Resultado no operacional
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(2) 



Resultados consolidados
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Fuente: Red Megacentro, Datos a Septiembre 2023
(1)  UDM: últimos doce meses

CLP$MM 3T2023 3T2022 Δ MM$ Var (%)
UDM 

3T2023

UDM 

3T2022
Δ MM$ Var (%)

Ingresos de actividades ordinarias        143.631        130.114            13.517 10,39%           189.530        170.849           18.681 10,93%

Costo de ventas         -51.131         -48.014             -3.117 6,49%            -68.631         -63.324              5.307 8,38%

Ganancia Bruta      92.500      82.100       10.400 12,67%      120.899    107.525      13.374 12,44%

Gasto de administración         -23.280         -17.710             -5.571 31,45%            -32.290         -25.701              6.589 25,64%

Ganancia de activ idades operacionales      69.220      64.391         4.829 7,50%        88.609      81.825         6.785 8,29%

Ingresos financieros             2.274             3.945             -1.670 -42,34%                2.742             4.527            -1.785 -39,43%

Costos financieros         -41.664         -39.145             -2.519 6,44%            -57.551         -49.774              7.777 15,62%

Participación empresas relacionadas (1)                -104                -258                  155 -59,89%                   -161                 341                -502 -147,28%

Otras ganancias (pérdidas)           44.417        143.066          -98.649 -68,95%           106.622        154.336          -47.714 -30,92%

Diferencias de cambio             1.875                        -              1.875 0,00%                6.538                        -              6.538 0,00%

Resultados por unidades de reajuste         -28.873         -83.082            54.210 -65,25%            -53.613      -100.233          -46.620 -46,51%

Ganancia antes de impuestos      47.146      88.916     -41.770 -46,98%        93.185      91.021         2.164 2,38%

Gasto por impuestos a las ganancias         -13.522         -16.528              3.006 -18,19%            -23.969         -15.060              8.909 59,16%

Ganancia (Pérdida)      33.624      72.388     -38.764 -53,55%        69.217      75.962       -6.745 -8,88%

Utilidad (pérdida) integral atribuible a:                        -                        -                         - 

Ganancia (Perdida) atribuible a los propietarios de la 

controladora
          31.293           66.360          -35.066 -52,84%              55.920           67.918          -11.998 -17,67%

Ganancia (Perdida) atribuible a participaciones no 

contralodoras
            2.330             6.028             -3.698 -61,34%              13.297             8.044              5.253 65,31%

EBITDA 3T2023 3T2022 Δ MM$ Var (%)
UDM 

3T2023

UDM 

3T2022
Δ MM$ Var (%)

Ingresos de actividades ordinarias        143.631        130.114            13.517 10,39%           189.530        170.849           18.681 10,93%

Costo de ventas         -51.131         -48.014             -3.117 6,49%            -68.631         -63.324              5.307 8,38%

Gasto de administración         -23.280         -17.710             -5.571 31,45%            -32.290         -25.701              6.589 25,64%

Amortización y depreciación             1.535             1.250                  285 22,81%                2.025             1.699                  325 19,15%

EBITDA      70.755      65.641         5.114 7,79%        90.634      83.524         7.110 8,51%



CLP$MM 3T2023 3T2022 Δ MM$ Var (%)
UDM 

3T2023

UDM 

3T2022
Δ MM$ Var (%)

Flujo Neto de la Operación               87.915            66.541            21.375 32,12%           115.686             94.649             21.037 22,23%

Flujo Neto de Inversión             -67.012               7.991            75.003 -938,62%            -66.553           -44.418             22.135 -49,83%

Flujo Neto de Financiamiento             -62.796          -40.957            21.839 -53,32%            -89.879           -21.630             68.250 -315,54%

Flujo de Efectivo Neto       -41.893       33.574       75.467 -224,78%       -40.745        28.601        69.347 -242,46%

Cambio S/Efectivo y Efectivo Equivalente                     263               5.169             -4.906 -94,91%               -3.926                5.183              -9.109 -175,75%

Efectivo y Equivalente al inicio de perídodo               67.615            31.914            35.701 111,87%              70.657             36.872             33.784 91,62%

Efectivo y Equivalente al final de período         25.985       70.657     -44.671 -63,22%        25.985        70.657      -44.671 -63,22%

Flujo de efectivo resumido
Flujo neto de efectivo CLP$ MM

• El flujo de efectivo proveniente de actividades de operación alcanzó CLP$ 87.915 millones que corresponden a un aumento de 32,12% respecto a igual período de 2022.

• Por otra parte, el flujo neto de inversión aumentó con respecto al 2T22 en CLP$ 75.003 millones, explicado por el desarrollo de construcciones como:

• Rentas Chile: entregas en MC Buenaventura en Buenaventura, Arauco II, Temuco (edifício 3), nueva etapa en La Reina.

• Compra de terreno de San Bernardo por 393.000 UF.

• En Rentas Perú: extensión de Megacentro Industriales Sur.

• El flujo neto de financiamiento CLP$ -62.796 millones, se explica principalmente por disminución de aportes de financiamientos y pago a entidades relacionadas.
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Fuente: Red Megacentro, Datos a Septiembre 2023
(1)  UDM: últimos doce meses



CLP$ MM 3T2023 3T2022 Δ MM$
Var 

(%)
Activos Corrientes

Efectivo y Equivalentes al Efectivo           25.985          70.657           -44.671 -63,22%

Otros activos no financieros           25.667          27.378             -1.710 -6,25%

Deudores comerciales y otras 

cuentas por cobrar
          14.564          20.289             -5.725 -28,22%

Cuentas por Cobrar a Entidades 

Relacionadas
                924                280                  644 230,40%

Inventarios                 166                146                    20 13,72%

Activos por impuestos              5.375             5.591                -215 -3,85%

Activos disponibles para la venta         107.518        117.084             -9.566 -8,17%

Total Activo Corriente         180.200        241.423           -61.223 -25,36%

Activos No Corrientes

Deudores comerciales y otras 

cuentas por cobrar
                190                532                -342 -64,26%

Otros activos no financieros                   17                  23                     -6 -26,95%

Cuentas por Cobrar a Entidades 

Relacionadas
                422          18.519           -18.097 -97,72%

Inversiones contabilizadas 

util izando el método de la 

participación

             1.503             1.441                    62 4,32%

Activos intangibles distintos de la 

plusvalía
             1.050             1.264                -214 -16,95%

Propiedades, Planta y Equipo           10.207             9.341                  866 9,27%

Activo Derechos de Uso              8.241             5.704              2.537 44,47%

Propiedad de inversión      1.745.502     1.462.630          282.871 19,34%

Propiedad de inversión en 

construcción
        129.662        224.365           -94.703 -42,21%

Activos por impuestos diferidos           21.491          17.146              4.346 25,34%

Total Activo no Corriente      1.918.284     1.740.964          177.320 10,19%

Total Activos      2.098.484     1.982.387          116.097 5,86%

Balance - Activos

• Por parte de los activos corrientes se observa una
disminución de los activos corrientes CLP$ 61.223
millones respecto 3T2022. Esto se explica principalmente
por la disminución de efectivo y equivalente al efectivo.

• Los activos no corrientes aumentaron un 10,19%
desde el 3T22 , alcanzando CLP$ 1.918.284 millones al 30
de septiembre de 2023. Esto se debe principalmente a un
aumento en propiedades de inversión y propiedad de
inversión en construcción, llegando a un monto conjunto
de CLP$1.875.164 millones, asociado a entregas:

• Rentas Chile: Buenaventura, Arauco II, Temuco
(edifício 3), nueva etapa en La Reina y compra de terreno
San Bernardo II.

• Rentas Perú: Expansión Megacentro Industriales Sur.

Activos CLP$ MM
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Fuente: Red Megacentro, Datos a Septiembre 2023
(1)  UDM: últimos doce meses



Pasivos y Patrimonio CLP$ MM

CLP$ MM 3T2023 3T2022 Δ MM$ Var (%)

Pasivos Corrientes

Otros pasivos financieros        143.465          32.346    111.119 343,54%

Cuentas por pagar comerciales y 

otras cuentas por pagar
          32.955          41.885       -8.930 -21,32%

Cuentas por Pagar a Entidades 

Relacionadas
          11.694             5.271        6.423 121,86%

Otras provisiones                   95                      -              95 0,00%

Pasivos por Impuestos             5.084             7.543       -2.459 -32,60%

Provisiones por beneficios a los 

empleados
            3.148                      -        3.148 0,00%

Otros pasivos no financieros           12.248                      -      12.248 0,00%

Total Pasivo Corriente        208.688          87.044    121.644 139,75%

Otros pasivos financieros     1.035.660     1.129.429     -93.768 -8,30%

Cuentas por pagar comerciales y 

otras cuentas por pagar

               439          19.355     -18.916 -97,73%

Cuentas por pagar a entidades 

relacionadas

          23.715          10.130      13.585 134,11%

Provisiones por beneficios a los 

empleados

            1.726                      -        1.726 0,00%

Pasivo por impuestos diferidos        155.115        131.547      23.568 17,92%

Total Pasivo no Corriente     1.216.656     1.290.460     -73.804 -5,72%

Total Pasivos     1.425.344     1.377.504      47.840 3,47%

Patrimonio

Capital emitido        221.816        221.816                 - 0,00%

Otras reservas           76.773          66.013      10.760 16,30%

Ganancias (pérdidas) acumuladas        233.431        139.670      93.761 67,13%

Resultado del Ejercicio           31.293          66.360     -35.066 -52,84%

Total Patrimonio atribuible a los 

propietarios de la controladora

       563.314        493.859      69.455 14,06%

Participaciones no controladoras
       109.826        111.024       -1.198 -1,08%

Total Patrimonio        673.140        604.883      68.257 11,28%

Total Pasivos y Patrimonio     2.098.484     1.982.387    116.097 5,86%

Balance - Pasivos

• Los pasivos corrientes aumentaron en un 139,75%,
equivalente a CLP$ 121.644 millones, se explica
primordialmente por un aumento de otros pasivos
financieros, esta aumenta por un vencimiento de deuda en
Megacentro Lurín en junio de 2024.

• Con respecto a los pasivos no corrientes, se observa
una disminución de CLP$73.804 millones durante el
período, como resultado del próximo vencimiento de
Megacentro Lurín en pasivos financieros corrientes.

• El patrimonio total alcanzó CLP$ 673.140 millones
al 30 de septiembre de 2023, experimentando un
aumento del 11,28% respecto al 3T2022.

14
Fuente: Red Megacentro, Datos a Septiembre 2023
(1)  UDM: últimos doce meses



Indicadores de Liquidez sept-23 sept-22 Δ Var% Covenant Límite
Razón de Liquidez (1) 0,86 1,43 -0,56 -39,55%

Razón Acida (2) 0,86 1,43 -0,56 -39,54%

Indicadores de Endeudamiento sept-23 sept-22 Δ Var% Covenant Límite
Razón de Endeudamiento (3) 2,12 2,28 -0,16 -7,02%

Deuda Financiera Neta (4)/Patrimonio 1,70 1,75 -0,05 -2,87%  Covenant ≤ 2,5x 
Deuda Financiera Neta (4)/EBITDA (5) 12,62 12,67 -0,05 -0,39%

Cobertura de Gastos Financieros Netos (6) 1,57 1,68 -0,10 -6,15%

EBITDA (7) / Ingresos Total 0,50 0,49 0,01 1,64%

Activos Libres (8)/ Deuda Financiera Neta Sin Garantías (9) 2,34 4,37 -2,03 -46,42%  Covenant ≥ 1,3x 
Proporción Deuda Corto Plazo (10) 0,15 0,06 0,08 131,70%

Proporción Deuda Largo Plazo (11) 0,85 0,94 -0,08 -8,88%

Balance - Indicadores financieros
Indicadores Financieros

• Al cierre de septiembre de 2023 Red Megacentro sigue manteniendo una amplia holgura respecto sus covenants
financieros , con un indicador de Deuda Financiera Neta/ Patrimonio de 1,7 veces, inferior al límite de 2,5 veces. Por otra
parte, el indicador Activos Libres/Deuda Financiera Neta Sin Garantías es de 2,3 veces, mayor al límite de 1,3 veces.

• Al 30 de septiembre de 2023, el indicador de Deuda Financiera Neta / EBITDA es de 12,6 veces. Al cierre de
septiembre de 2023, los indicadores de liquidez alcanzaron los 0,9 veces, disminuyendo respecto al año anterior. Esta
bajada se explica principalmente por el aumento del pasivo financiero corriente, por vencimiento de Megacentro Lurin y la
disminución de Efectivo y equivalente a efectivo por la adquisición de terreno de San Bernardo II.

15
(1) Activos Corrientes / Pasivos Corrientes  (2) (Activos Corrientes - Inventarios) / Pasivos Corrientes   (3)  Pasivos Totales/Patrimonio Total    (4) Otros Pasivos Financieros Corrientes +Otros Pasivos Financieros No Corrientes –
Efectivos y Equivalentes al Efectivo –Pasivos por arrendamiento (5) Resultado Operacional, incluidas las sociedades fusionadas o absorbidas dentro del holding, excluida la Depreciación, Amortización, efectos NIIF 16duranteel periodo 
analizado de 12meses móviles a septiembre 2023 y septiembre 2022. (6)EBITDA/ Costos Financieros de 123 meses móviles a septiembre 2023 y septiembre 2022 (7) Resultado Operacional, incluidas las sociedades fusionadas o absorbidas 
dentro del holding, excluida la Depreciación, Amortización, efectos NIIF 16 durante cada trimestre.  (8) Activos Inmobiliarios Totales, sin considerar aquellos sobre los que se haya otorgado una hipoteca o prenda en favor del acreedor o que estén
asociados a una operación de leasing financiero. (9) Deuda Financiera Neta (4), sin incluir aquellos pasivos financieros respecto de los cuales se haya otorgado una hipoteca o prenda en favor del acreedor o que estén asociados a una
operación de leasing financiero. (10) Total Pasivos Corrientes/Pasivos Totales (11) Total Pasivos No Corrientes/Pasivos Totales



03. Desarrollo



Proyectos nuevos Tipo País Inversion total Fecha Apertura

[UF]

Núcleo San Diego Sur Núcleo Chile 359.078 dic-23

Mi Bodega Recoleta Mini Bodegas Chile 833.647 ene-24

Mi Bodega Marathon Mini Bodegas Chile 456.748 dic-23

MC Arauco II Megacentro Chile 232.732 jul-23

MC San Pedro II - Edificio 1 y 2 Megacentro Chile 260.410 dic-23

Proyectos incorporados Tipo País Inversion total Fecha Apertura

[UF]

Megacentro Buenaventura – Nave Sur Megacentro Chile 1.227.344 abr-23

Temuco Etapa II Megacentro Chile 103.145 sept-22

Buenaventura - Amp Rosen Megacentro Chile 268.252 nov-22

Buenaventura - MELI Megacentro Chile 1.238.639 enero/junio 2022

Buenaventura - BPA01 Megacentro Chile 447.372 nov-22

Buenaventura - Nave A Megacentro Chile 169.910 nov-22

Núcleo Los Trapenses Núcleo Chile 908.945 abril

Temuco Etapa III Megacentro Chile 146.739 feb-23

Buenaventura - Nave 28 Megacentro Chile 738.849 mar-23

La Negra Megacentro Chile 734.275 feb-23

Desarrollo de proyectos

Desarrollo

17
Fuente: Red Megacentro, Datos a Septiembre 2023



04. Sostenibilidad



Continuamos con implementación
del programa Science Based Target
con ayuda de la consultora EDGE,
la cual actualmente está modelando
escenarios de reducción.

Partimos con el estudio de las
emisiones por cambio de uso de
suelo, que por nuestro rubro el
programa SBT pide evaluar. Así
identificaremos que tan
significativas son estas emisiones
en nuestra operación.

Analizando los escenarios de
reducción que nos entrega el
programa, estableceremos metas
basadas en la ciencia para la
reducción de la Huella de Carbono.

Sostenibilidad: Medio Ambiente
Compromisos y avances 

Cadena de suministro. Estamos
avanzando en el Estudio de
Proveedores 2023, con el objetivo
de levantar información sobre
impactos socio-ambientales de
nuestros proveedores. Este año,
como parte de nuestro compromiso
con la sostenibilidad, el estudio está
enmarcado en el estándar SASB el
cual permite alinearse con las
normativas internacionales de
sostenibilidad.
Con este instrumento podremos
identificar, analizar y finalmente
gestionar los impactos de nuestros
proveedores.

Desde el año 2019 cuantificamos
nuestra Huella de Carbono
Corporativa. Actualmente
entregamos los resultados 2022, a
las diferentes filiales: Chile, Perú y
EE.UU. De esta manera podemos
seguir gestionando la disminución
de nuestras emisiones de GEI
poniendo énfasis en la eficiencia
energética, el manejo de residuos y
la eficiencia hídrica, aplicándola a
toda nuestra cadena de suministro.
Adicional a nuestra medición anual,
estamos trabajando para obtener el
sello de cuantificación de Huella
Chile, que entrega el Ministerio de
Medio Ambiente.

Seguimos actualizando e
implementando el Sistema de
Gestión Ambiental. Ampliamos el
alcance para contar con una matriz
de normativas legales aplicables a
nuestra operación. De esta manera
tenemos incorporados los aspectos
voluntarios y los últimos avances en
materia legal.
Dentro de los aspectos voluntarios,
estamos mejorando los mecanismos
de ahorro de agua con el recambio
de áreas verdes a jardines de bajo
consumo y utilización de plantas de
tratamiento de aguas grises para
riego.
Respecto a residuos, fomentamos 
el reciclaje de cartón y film en la 
operación de nuestros clientes. 
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Sostenibilidad: Social
Centro Innovación (Puerto Montt)

Programa Socio deportivo Fútbol Más (Colina) Campeonato Nada Nos Detiene (Colina)

Centro Comunitario Carrascal (Cerro Navia)

20

Actualmente son 8 los programas de
relacionamiento comunitario activos, en
cinco comunas y tres regiones donde
operamos, con los siguientes objetivos:

• Infraestructura y 
Espacios Públicos

• Comunidad y Convivencia

• Fortalecimiento Socioeconómico

• Formación de Personas

Los otros programas de relacionamiento
comunitario en la compañía son: Patios
de Aprendizaje (con Fundación Ilumina),
Convenio con Fundación Nuestros Hijos
(RM) y Convenio con Organización
Juntos Por la Infancia (Ñuñoa).

También tenemos relación con diversas 
JJ.VV, como por ejemplo:

-JJ.VV. Los Jazmines 2: Ñuñoa (RM) 

-JJ.VV. René Schneider: Hualpén (VIII 
Región)

-JJ.VV Nocedal 2: San Bernardo (RM)

-JJ.VV. San Diego: Santiago Centro (RM) 



Sostenibilidad: Gobernanza

Comité de 
Auditoría

01
Comité 
de Ética

03

Cumplimiento

02

Auditoría 
Interna

04

Gestión
de Riesgo

05

Canal de
Denuncias
Anónimo

06
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Actualización 
Procedimiento 
Donaciones.
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05. Análisis de riesgo 
de mercado



Análisis de riesgo de mercado 

1. Riesgo Financiero de Mercado

a)  Riesgo tipo de cambio de Moneda

El riesgo al que está expuesto RedMegacentro por cambio
en el valor de las paridades cambiarias de las monedas en
que la compañía efectúa transacciones.

b)  Riesgo por Tasa de Interés

El riesgo de tasas de interés proviene principalmente de
las fuentes de financiamiento del Grupo y sus inversiones
en instrumentos financieros.

c)  Riesgo de Inflación

El riesgo de inflación proviene principalmente de las
fuentes de financiamiento. La principal exposición se
encuentra relacionada con deudas denominadas en UF
con tasas de interés fija.

$970.361 millones
deuda en UF con Tasa Interés Fija

*Datos  2to Trimestre 2023

17,3%
deuda consolidada 

en USD

82,3%
deuda consolidada 

en UF
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Análisis de riesgo de mercado 

2. Riesgo de Liquidez

Incertidumbre financiera relacionada

con la capacidad de responder y dar

cumplimiento a las obligaciones

financieras que tiene la

Administración.

Riesgo de pérdida al cual está expuesto

en el evento que un cliente u otra

contraparte no cumplan con sus

obligaciones contractuales. No existen

concentraciones significativas de riesgo

de crédito, al tener una atomización

importante de su cartera de clientes.

3. Riesgo de Crédito

Los resultados de la compañía podrían

verse fuertemente afectados por el

posible cierre total o parcial de los

activos, la disminución drástica de ventas,

disminución de la ocupación producto de

la menor actividad y/o problemas

financieros de nuestros clientes, aumento

de costos por medidas preventivas,

incremento del costo financiero, riesgo

financiero en general y de acceso al

mercado de capitales, aumento relevante

de la morosidad y el riesgo de

incobrabilidad en cuentas por cobrar,

sumado a otros efectos que resulten de

este escenario.

4. Riesgo de Pandemia
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Análisis de riesgo de mercado 

5. Riesgos Medioambientales

El calentamiento global y cambio

climático pueden generar sequías que

afecten nuestra red hídrica y energética.

Dichos riesgos podrían producir, a largo

plazo, efectos migratorios que

potencialmente podrían afectar zonas

donde se encuentran algunos de nuestros

activos.

Cambios en las condiciones regulatorias, de

seguridad y/o sociopolíticas en los países

en la cual opera la compañía, podrían

afectar los resultados financieros de ésta,

así como el valor de sus activos

inmobiliarios y su capacidad para enviar o

recibir fondos hacia o desde el extranjero.

Adicionalmente, la sociedad está expuesta a

diferentes desastres naturales, por lo que

es fundamental la contratación de pólizas

de seguros para cubrir dichos riesgos. Así.

no afectar nuestras propiedades de

inversión.

6. Riesgo Regulatorio,
sociopolítico u otros
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06. Estados financieros 
consolidados



 CLP$ MM 3T2023 3T2022 Δ MM$ Var (%)
UDM 

3T2023

UDM 

3T2022
Δ MM$ Var (%)

Ingresos de actividades ordinarias        143.631        130.114          13.517 10,39%                  189.530                170.849            18.681 10,93%

Costo de ventas         -51.131         -48.014           -3.117 6,49%                   -68.631                 -63.324              5.307 8,38%

Ganancia Bruta      92.500      82.100      10.400 12,67%           120.899         107.525       13.374 12,44%

Gasto de administración         -23.280         -17.710           -5.571 31,45%                   -32.290                 -25.701              6.589 25,64%

Ganancia de activ idades operacionales      69.220      64.391        4.829 7,50%             88.609            81.825         6.785 8,29%

Ingresos financieros             2.274             3.945           -1.670 -42,34%                       2.742                     4.527             -1.785 -39,43%

Costos financieros         -41.664         -39.145           -2.519 6,44%                   -57.551                 -49.774              7.777 15,62%

Participación empresas relacionadas (1)                -104                -258                 155 -59,89%                          -161                         341                 -502 -147,28%

Otras ganancias (pérdidas)           44.417        143.066         -98.649 -68,95%                  106.622                154.336          -47.714 -30,92%

Diferencias de cambio             1.875                        -             1.875 0,00%                       6.538                               -              6.538 0,00%

Resultados por unidades de reajuste         -28.873         -83.082          54.210 -65,25%                   -53.613              -100.233          -46.620 -46,51%

Ganancia antes de impuestos      47.146      88.916    -41.770 -46,98%             93.185            91.021         2.164 2,38%

Gasto por impuestos a las ganancias         -13.522         -16.528             3.006 -18,19%                   -23.969                 -15.060              8.909 59,16%

Ganancia (Pérdida)      33.624      72.388    -38.764 -53,55%             69.217            75.962       -6.745 -8,88%

Utilidad (pérdida) integral atribuible a:

Ganancia (Perdida) atribuible a los propietarios de 

la controladora
          31.293           66.360         -35.066 -52,84%                     55.920                  67.918          -11.998 -17,67%

Ganancia (Perdida) atribuible a participaciones no 

contralodoras
            2.330             6.028           -3.698 -61,34%                     13.297                     8.044              5.253 65,31%

Resultados consolidados CLP$ MM

Estado de resultado
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Fuente: Red Megacentro, Datos a Septiembre 2023
(1)  UDM: últimos doce meses



CLP$ MM 3T2023 3T2022 Δ MM$ Var (%)

Pasivos Corrientes

Otros pasivos financieros        143.465          32.346    111.119 343,54%

Cuentas por pagar comerciales y 

otras cuentas por pagar
          32.955          41.885       -8.930 -21,32%

Cuentas por Pagar a Entidades 

Relacionadas
          11.694             5.271        6.423 121,86%

Otras provisiones                   95                      -              95 0,00%

Pasivos por Impuestos             5.084             7.543       -2.459 -32,60%

Provisiones por beneficios a los 

empleados
            3.148                      -        3.148 0,00%

Otros pasivos no financieros           12.248                      -      12.248 0,00%

Total Pasivo Corriente        208.688          87.044    121.644 139,75%

Otros pasivos financieros     1.035.660     1.129.429     -93.768 -8,30%

Cuentas por pagar comerciales y 

otras cuentas por pagar

               439          19.355     -18.916 -97,73%

Cuentas por pagar a entidades 

relacionadas

          23.715          10.130      13.585 134,11%

Provisiones por beneficios a los 

empleados

            1.726                      -        1.726 0,00%

Pasivo por impuestos diferidos        155.115        131.547      23.568 17,92%

Total Pasivo no Corriente     1.216.656     1.290.460     -73.804 -5,72%

Total Pasivos     1.425.344     1.377.504      47.840 3,47%

Patrimonio

Capital emitido        221.816        221.816                 - 0,00%

Otras reservas           76.773          66.013      10.760 16,30%

Ganancias (pérdidas) acumuladas        233.431        139.670      93.761 67,13%

Resultado del Ejercicio           31.293          66.360     -35.066 -52,84%

Total Patrimonio atribuible a los 

propietarios de la controladora

       563.314        493.859      69.455 14,06%

Participaciones no controladoras
       109.826        111.024       -1.198 -1,08%

Total Patrimonio        673.140        604.883      68.257 11,28%

Total Pasivos y Patrimonio     2.098.484     1.982.387    116.097 5,86%

CLP$ MM 3T2023 3T2022 Δ MM$
Var 

(%)
Activos Corrientes

Efectivo y Equivalentes al Efectivo           25.985          70.657           -44.671 -63,22%

Otros activos no financieros           25.667          27.378             -1.710 -6,25%

Deudores comerciales y otras 

cuentas por cobrar
          14.564          20.289             -5.725 -28,22%

Cuentas por Cobrar a Entidades 

Relacionadas
                924                280                  644 230,40%

Inventarios                 166                146                    20 13,72%

Activos por impuestos              5.375             5.591                -215 -3,85%

Activos disponibles para la venta         107.518        117.084             -9.566 -8,17%

Total Activo Corriente         180.200        241.423           -61.223 -25,36%

Activos No Corrientes

Deudores comerciales y otras 

cuentas por cobrar
                190                532                -342 -64,26%

Otros activos no financieros                   17                  23                     -6 -26,95%

Cuentas por Cobrar a Entidades 

Relacionadas
                422          18.519           -18.097 -97,72%

Inversiones contabilizadas 

util izando el método de la 

participación

             1.503             1.441                    62 4,32%

Activos intangibles distintos de la 

plusvalía
             1.050             1.264                -214 -16,95%

Propiedades, Planta y Equipo           10.207             9.341                  866 9,27%

Activo Derechos de Uso              8.241             5.704              2.537 44,47%

Propiedad de inversión      1.745.502     1.462.630          282.871 19,34%

Propiedad de inversión en 

construcción
        129.662        224.365           -94.703 -42,21%

Activos por impuestos diferidos           21.491          17.146              4.346 25,34%

Total Activo no Corriente      1.918.284     1.740.964          177.320 10,19%

Total Activos      2.098.484     1.982.387          116.097 5,86%

Activos CLP$ MM Pasivos y Patrimonio CLP$ MM

Balance
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Fuente: Red Megacentro, Datos a Septiembre 2023
(1)  UDM: últimos doce meses



MM$CLP 3T2023 3T2022 Δ MM$ Var (%)
UDM 

3T2023

UDM 

3T2022
Δ MM$ Var (%)

Flujo de Efectivo Procedentes de 

(Utilizados en)  Activ idades de Operación

Cobros procedentes de las ventas de bienes y 

prestación  de servicios
          200.179         149.923           50.256 33,52%            250.512            197.907            52.605 26,58%

Otros cobros por actividades de operación                           -                        -                        - 0,00%                           -                          6                      -6 -100,00%

Pagos a proveedores por el suministro de bienes 

y servicios
           -89.128          -36.480           52.649 -144,32%          -101.108             -43.539            57.569 132,22%

Pagos a y por cuenta de los empleados            -19.603          -21.733            -2.130 9,80%             -27.532             -30.695             -3.163 -10,30%

Otros (pagos) entradas por actividades de 

operación
                  -991            -6.869            -5.878 85,58%                 3.929               -6.713          -10.642 -158,53%

Recuperación de siniestros                       39                  107                  -68 -63,64%                        61                     107                   -46 -43,12%

Intereses recibidos                    982                  646                 336 52,06%                 2.838                     646              2.192 339,39%

Impuestos a las ganancias reembolsados                   -161            -5.071            -4.910 96,83%               -1.155               -7.269             -6.113 -84,10%

Otros impuestos pagados               -3.401          -13.983         -10.582 75,68%               -6.850             -15.508             -8.658 -55,83%

Pagos por primas y prestaciones, anualidades y 

otras  obligaciones derivadas de las pólizas 

suscritas

                          -                        -                        - 0,00%               -4.439                   -232              4.207 1810,62%

Otras entradas (salidas) de efectivo                           -                        -                        - 0,00%                   -570                      -62                  508 818,23%

Flujo de efectivo netos procedentes de  

activ idades de operación
       87.915      66.541      21.375 32,12%      115.686         94.649       21.037 22,23%

Resultados consolidados CLP$ MM

Estado de flujo de caja

Fuente: Red Megacentro, Datos a Septiembre 2023
(1)  UDM: últimos doce meses 29



MM$CLP 3T2023 3T2022 Δ MM$ Var (%)
UDM 

3T2023

UDM 

3T2022
Δ MM$ Var (%)

Flujo de Efectivo Procedentes de 

(Utilizados en)  Activ idades de Inversión

Rescate de instrumentos financieros                   -513                        -                 513 0,00%                   -513                     157                  670 -425,63%

Dividendos Recibidos                8.737                        -             8.737 0,00%                 8.737                           -              8.737 0,00%

Flujos de efectivo utilizados para obtener el 

control de subsidirias u otros negocios
              -4.933              3.635             8.568 -235,71%               -6.018                 4.609            10.628 -230,57%

Importes procedentes de la venta de 

propiedades de inversión 
                          -           79.724         -79.724 -100,00%              21.859              82.112          -60.253 -73,38%

Compras de propiedades, planta y equipo               -1.632                -331             1.301 -392,48%               -1.247                   -280                  966 -344,49%

Compra o construcción de propiedades de 

inversión
           -68.672          -75.044            -6.372 8,49%             -89.369          -131.024          -41.655 31,79%

Flujo de efectivo netos utilizados en 

activ idades de inversión
      -67.012         7.991      75.003 -938,62%       -66.553       -44.418       22.135 -49,83%

Resultados consolidados CLP$ MM

Estado de flujo de caja
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Fuente: Red Megacentro, Datos a Septiembre 2023
(1)  UDM: últimos doce meses



MM$CLP 3T2023 3T2022 Δ MM$ Var (%)
UDM 

3T2023

UDM 

3T2022
Δ MM$ Var (%)

Flujo de Efectivo Procedentes de 

(Utilizados en) Activ idades de Financiación

Importes procedentes de la emisión acciones – 
terceros

             17.495           10.646             6.849 64,33%              20.813              16.302              4.511 27,67%

Pago de obligaciones con el público               -1.742            -1.576                 165 -10,49%               -3.424               -3.076                  348 -11,31%

Importes procedentes de préstamos de largo 

plazo
             10.502           86.220         -75.718 -87,82%              23.032            131.194       -108.163 -82,44%

Dividendos pagados               -5.162          -19.243         -14.081 73,17%               -7.705             -22.549          -14.844 -65,83%

Préstamos de entidades relacionadas           167.062          -16.733        183.795 1098,43%            183.795             -16.736         200.531 1198,22%

Pagos de préstamos            -24.045          -18.642             5.402 -28,98%             -38.968             -26.746            12.222 -45,70%

Pagos de préstamos a entidades relacionadas         -179.580            -3.654        175.926 -4814,00%          -204.021               -7.066         196.955 -2787,32%

Pagos de pasivos por arrendamientos financieros            -47.327          -77.975         -30.648 39,31%             -63.401             -92.954          -29.552 31,79%

Flujos de efectivo netos procedentes de  

activ idades de financiación
      -62.796     -40.957      21.839 -53,32%       -89.879       -21.630       68.250 -315,54%

Incremento (disminución) neta en el efectivo            -41.893           33.574           75.467 -224,78%             -40.745              28.601            69.347 -242,46%

Efecto Variación Tipo de cambio                    263              5.169            -4.906 -94,91%               -3.926                 5.183             -9.109 -175,75%

Variación neta            -41.630           38.743           80.372 -207,45%             -44.671              33.784            78.456 -232,23%

Efectivo al inicio del período              67.615           31.914           35.701 111,87%              70.657              36.872            33.784 91,62%

Efectivo al final del período        25.985      70.657    -44.671 -63,22%         25.985         70.657     -44.671 -63,22%

Resultados consolidados CLP$ MM

Estado de flujo de caja

31
Fuente: Red Megacentro, Datos a Septimebre 2023
(1)  UDM: últimos doce meses



Análisis Razonado

Tercer Trimestre 2023
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