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MC Industriales Sur, Lima, Pert

Red Megacentro en una mirada

Holding de empresas dedicadas a la gestion inmobiliaria de centros de distribucién, bodegas, mini
bodegas, locales comerciales y oficinas a lo largo de Chile, Perti y Estados Unidos

NUESTROS LOGROS GENERAN RESULTADOS
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6,25%
Vacancia promedio CLP 91 mil millones

ultimos 5 afos en EBITDA UDM®
RMC

+ 7.400 clientes CLP 673 miles de
En todos los millones
segmentos Patrimonio total®

Fuente : Red Megacentro, GPS (1) Datos a Septiembre de 2023 (2) GLA : gross leasable area (3) UDM : tltimos doce meses (4) Patrimonio
Total: Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora (CLP 563 miles de millones) + interés minoritario (CLP 110 miles de millones)




H MEGACENTRO

Resumen Red Megacentro

CLP$ MM UDM Resp. Op: 88.609

Rentas Chile: 129,714

GAV: 32,290

Impuestos: 23.969

Res. No Op.: 4,576

Logisticas: 37 580 |
Costo de ventas: 68,631

Rentas Peri: 16.694

Rentas USA: 5543

Fuente: Red Megacentro, Datos a Septiembre 2023 (1) UDM: Gltimos doce meses. *Ajustes de consolidacion e ingresos del holding distribuidos proporcionalmente en cada negocio.



EBITDA

sobre Durante 2023
$100 millones se sumaron

de dél
e 81.462 m? de GLA

Gracias al constante
Cinco expansiones en Chile:

crecimiento a dos
digitos, tanto del

MC Buenaventura
MC Temuco

EBITDA como los
MC Arauco I

ingresos.
MC Cordillera
MB La Reina

Entrega al 100% \ ﬁ
Megacentro
Buenaventura

A septiembre 2023 se
tienen mas de 314 mil m2
de GLA en Megacentro
Buenaventura.

Una expansion en Peru:
¢ MC Industriales Sur

y Ratio
DFN/EBITDA

Disminuyé de
13,9x en 2021 a
12,3x en 2022
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2 Consideraciones de Inversion




Consideraciones de Inversiéon hl PR MERASEE

Liderazgo en la industria correcta: la industria de renta industrial presenta alta ocupacion, estabilidad de flujos con
buenos margenes y atractivas perspectivas de crecimiento

Exitoso Track-record: + de 25 aios de liderazgo y destacada trayectoria con consistente y diversificado
crecimiento de superficie arrendable

B Chile: : 50 centros + 5 desarrollos @ ] Per: 6 centros + 2 desarrollos @ €= Estados Unidos: 5 centros

q ! @ Diversificado portafolio premium: variada presencia geografica y multiples formatos

RED VMIEGACENTRO
Solida base de clientes: + 7.400 clientes y ninguno supera el 7% de GLA. Contratos de mediano - largo plazo en
UF y con exposicion a industrias de alto crecimiento (e-commerce)

Sostenibilidad: fuerte compromiso ASG, con especial enfoque con el entorno y comunidades donde opera

Gobierno corporativo: sélido equipo administrativo respaldado por accionistas de reconocido prestigio

Fuente: Red Megacentro. Datos a Septiembre de 2023
(1) 5 desarrollos ubicados en centros activos (2) Desarrollo ubicado en centro activo (Industriales Sur etapas 4 y 5y Megacentro Aceros etapa 3)




Consistente Crecimiento Red Megacentro h.ﬂ RED MEGACENTRO

| Stock de bodegas clase 1Y) en la Region Metropolitana (miles de m2) | | GLA Total (m?)

.18%

1.847.134

12 - 2022 1.765.672

,2022:8%

cAC® 201 1555.193

4726 4.969 5.012 1.362.002
4159 4438 : 1.217.385
3.733 3.902 ) 1.035.017
] I I I | ]
T T T T T T
2016 2017 2018 2019 2020 2021 dic-22 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 sept-23
Participacion de mercado de bodegas® | | Ocupacion (%, m2)
93% 92% 92% 94% 94% 95% 95%
Otros 88% 1683215  1-750.529
1.469.092
1.275.656
e . 1.120.220
‘ 953.640
817.756
681.453
BODENOR ;ﬁ
FLEXCENTER h 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 sept-23

mmmm Area arrendada e OCUPACION

AED MEGACENTHD
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Fuente: Red Megacentro (1) Bodegas con subdivision minima de 800 m2, sin subdivisién méaxima, superficie minima de 6.500 m2 y una altura minima de 6,5 metros (2) Crecimiento anual compuesto (3) Estimado por GPS y Red Megacentro



Estabilizacion

A

+ 25 anos de experiencia ofreciendo soluciones de renta industrial

Foco en inversionistas y

Bt]squeda de oportunidades Mercakdo de capitales

h l] RED MEGACENTRO

Consolidacion corporativa

f Y

Expansion internacional:
Peru: primer proyecto en
Arequipa.

Nace Mega Archivos

Desarrollo de primer
proyecto en Stgo,
MC Costanera.

|

Nuevas lineas de negocios:
USA: primer proyecto en Miami.  socio a Red Megacentro con un 23%
Mega Frio Chile: ingreso en el de la propiedad

negocio de distribuciény
bodegaje en frio

Nace Megacentro con su Megacentro junto a Ricardo Cox

primera propiedad de renta fundan Megalogistica (3PL)

industrial en Concepcién

Fuente: Red Megacentro. Datos 2023

Aumento de Capital:
Fondo de Link Capital
Partners se incorpora a
la propiedad de la
Aumento de Capital : compafia con un 14%
Inversiones Siemel se incorpora como  de participacion

Primera emision de

s . bonos:
Consolidacién Internacional: UF 3.000.000 (USD
Primer proyecto en Houston,Texas. 115 r.nillo.nes) plazo:
Peru: inicio de construccion de 95 afios ’ ’

proyecto Lurin I, junto a familia
Lindley

A

ICR y Humphreys otorgaron
categoria AA- a RMC

P

Venta de Mega Archivos a Access:
CLP 37.951 millones
EBITDA supera los 100 millones de délares

14



Diversificado portafolio de Activos Premium

&

Antofagasta (2)

Copiapo (1)

Coquimbo (3)

Quilpué (1)

Il Centros Existentes

Santiago (34)
+ 3 expansiones Rancagua (1)
Chillan (1) Concepcion (5)
Temuco (1) + 2 expansion

Puerto Montt (1)

B Expansion de Centros Existentes 255

N

h lm RED MEGACENTRO

Chiclayo (1)

Lima (2)
+ 1 expansion

Arequipa (3)
+ 1 expansion

(If

TEXAS
Houston (3)

FLORIDA
Miami (2)

15



h‘ MEGACENTRO
I

ACTIVOS DE RENTA INMOBILIARIA INDUSTRIAL
Centros de almacenamiento y distribucion Self-storage®®

= Bodegas con superficies mayores a 150 metros cuadrados destinadas a multiples funcionalidades segun los requerimientos del -
cliente, tales como: oficinas, almacenamiento de bienes, distribucion y fabricacién

Diversificado portafolio de activos premium en distintos formatos

Bodegas de pequefias dimensiones que permiten el auto-
almacenamiento de bienes

= Estos activos industriales poseen dimensiones “eave height”? y “ceiling height” @ de 7,5 y 12,5 metros respectivamente, que = Tamanos entre 2,5 y 150 metros cuadrados
ermiten maximizar la capacidad de almacenaje y son categorizadas como bodegas clase 1@ . -
P P ey s g = Ubicados en lugares estratégicos dentro de centros

= Ubicaciones estratégicas cerca de carreteras y/o autopistas facilitando acceso a camiones urbanos, permitiendo el facil acceso

Self-Storage

Build to suit (“BTS”) Flex Mini Bodega
= Centros fabricados a la medida del cliente segtn sus = Propiedades pueden ser de uso mixto: oficinas, espacios = El activo ofrece bodegas subdividas en distintos tamarios
necesidades comerciales, fabricacion, almacenamiento, distribucion con altos estandares de seguridad
= Contratos de largo plazo (5 - 15 afos) = Contratos de corto y mediano plazo = Contratos de corto plazo
Fuente: Red Megacentro (1) Altura hombro: distancia entre el suelo y la parte mas baja del techo (2) Altura cumbrera: distancia entre el suelo y la cima del techo (3) Bodegas con subdivision minima de 800 m2, sin subdivision maxima, 16

superficie minima de 6.500 m2 y una altura minima de 6,5 metros (4) Centros de mini-bodegas



Diversificado portafolio de activos premium en distintos formatos

Mc Lurin, Pert ————— VI EER e
Megacentro “Flex”

Ncleo Vespucio, Chile

h I| RED MEGACENTRO
Megacentro “BTS”

17



Sélida base de clientes en multiples industrias con alto crecimiento (e-commerce)

h II RED MEGACENTRO

Red Megacentro

Clientes por Rubro

Mas de 25 afios fortaleciendo relaciones comerciales con las
principales compaiiias del pais ha permitido a Megacentro
desarrollar una amplia y diversificada base de clientes

= Los 10 principales clientes representan un ~36% de la
facturacion.

= Mayor cliente ~7% de participacion de la facturacion.
= Profesionalizacién de la industria, cada dia la logistica

de bodegas ha tomado mayor importancia en la
administracion de las empresas.

Bl Logisticas

Il Alimentos

0 Retail/ Venta Masiva
Otros

e fibre AcceSS  fulogsicy @y

MENCO - COLOMEIA - CHLE - PERU - USA

tresmontes

o
lucchetti Sg?)rglg il VE20EE B @

Fuente: Red Megacentro. Datos a Septiembre de 2023
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Sostenibilidad: Medio Ambiente

Combromisos

SCIENCE
BASED
" TARGETS

DRIVING AMBITIOUS CORPORATE CLIMATE ACTION

Continuamos con implementacién
del programa Science Based Target
con ayuda de la consultora EDGE,
la cual actualmente estd modelando
escenarios de reduccioén.

Partimos con el estudio de las
emisiones por cambio de uso de
suelo, que por nuestro rubro el
programa SBT pide evaluar. Asi
identificaremos que tan
significativas son estas emisiones
en nuestra operacion.

Analizando los escenarios de
reduccidn que nos entrega el
programa, estableceremos metas
basadas en la ciencia para la
reduccion de la Huella de Carbono.

3

Desde el afio 2019 cuantificamos
nuestra Huella de  Carbono
Corporativa. Actualmente
entregamos los resultados 2022, a
las diferentes filiales: Chile, Peru y
EE.UU. De esta manera podemos
seguir gestionando la disminucién
de nuestras emisiones de GEl
poniendo énfasis en la eficiencia
energética, el manejo de residuos y
la eficiencia hidrica, aplicandola a
toda nuestra cadena de suministro.
Adicional a nuestra medicion anual,
estamos trabajando para obtener el
sello de cuantificacion de Huella
Chile, que entrega el Ministerio de
Medio Ambiente.

¢

Seguimos actualizando e
implementando el Sistema de
Gestion Ambiental. Ampliamos el
alcance para contar con una matriz
de normativas legales aplicables a
nuestra operacion. De esta manera
tenemos incorporados los aspectos
voluntarios y los ultimos avances en
materia legal.

Dentro de los aspectos voluntarios,
estamos mejorando los mecanismos
de ahorro de agua con el recambio
de areas verdes a jardines de bajo
consumo Y utilizacion de plantas de
tratamiento de aguas grises para
riego.

Respecto a residuos, fomentamos
el reciclaje de carton y filmen la
operacion de nuestros clientes.

h II RED MEGACENTRO

b

Cadena de suministro. Estamos
avanzando en el Estudio de
Proveedores 2023, con el objetivo
de levantar informaciéon sobre
impactos  socio-ambientales de
nuestros proveedores. Este afo,
como parte de nuestro compromiso
con la sostenibilidad, el estudio esta
enmarcado en el estandar SASB el
cual permite alinearse con las
normativas  internacionales de
sostenibilidad.

Con este instrumento podremos
identificar, analizar y finalmente
gestionar los impactos de nuestros
proveedores.

19



h l‘ RED MEGACENTRO

Sostenibilidad: Social

Actualmente son 8 los programas de
relacionamiento comunitario activos, en
cinco comunas y tres regiones donde
operamos, con los siguientes objetivos:

Centro Innovacion (Puerto Montt) Centro Comunitario Carrascal (Cerro Navia)

* Infraestructuray
Espacios Publicos

MEGACENTRO

* Comunidad y Convivencia
* Fortalecimiento Socioeconémico

° 14 - TE ESPERAMOS
Formacion de Personas g iy

Los otros programas de relacionamiento
comunitario en la compania son: Patios
de Aprendizaje (con Fundacién llumina),
Convenio con Fundacién Nuestros Hijos
(RM) y Convenio con Organizacion
Juntos Por la Infancia (Nufoa).

GIOCO
nnb

ENSENANZA MEDIA
COLINA 2023

Desatio Sostenibilidad

También tenemos relacion con diversas
JJ.VV, como por ejemplo:

-JJ.VV. Los Jazmines 2: Nufioa (RM)

-JJ.VV. René Schneider: Hualpén (VIII
Regidn)

-JJ.VV Nocedal 2: San Bernardo (RM)
-JJ.VV. San Diego: Santiago Centro (RM)




Sostenibilidad: Gobernanza
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h II RED MEGACENTRO

Gobierno Corporativo

= Accionistas de reconocido prestigio presentes en el mercado local en diversas industrias .
Claudio Chamorro

Gerente General
= Sélido equipo ejecutivo que cuenta con amplia trayectoria en diversas areas de la industria

inmobiliaria
Estructura de propiedad
|
Hernan Besomi
Otros EB Presidente
74% Co
Inversiones y 30 4%
Asesorias San e André Luis Feli Cristia
. ndrés uis Felipe ristian
Fellpoe Lehuedé Lehuedé Letelier
10,6% Director Director Director
Inversiones I
Patagual
12,7% (7 INVERSIONES
A ~ —gSIEMELS.A. 3
Link oo 221% Rafael \ Patricio Alfredo
14,7% ’ Ossa ~ Tapia Moreno
Director Director Director

Fuente: Red Megacentro. Datos 2023
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RMC consolidado sostenido crecimiento de ingresos, EBITDA y margen

h ll RED MEGACENTRO

| Distribucion de ingresos consolidado (Septiembre -2023(% (2)) | |

Distribucién de EBITDA consolidado (Septiembre-2023(1)(2))

Rentas Perd Rentas USA 3%

Logisticas

CLP
20% 189.530
millones®? Rentas Chile
68%

Rentas Perd oo tas USA 0%

13%
Logisticas
4% \

CLP
90.634
millones®?

Rentas Chile
84%

Ingresos totales (CLP millones) ™ |

EBITDA (CLP millones) y Margen EBITDAY(%) V)

176.014 189.530

143.772
121.339
93.677 107.824
77.010
. 60 933
§ T T E
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 sept-23

Fuente: Red Megacentro, Datos a Septiembre de 2023
(1) UDM: dltimos doce meses (2) Considera Ajustes por Consolidacion Totales y de Holding (3) Crecimiento anual compuesto

45% 47% 48% 49% 48%
38% 40% 40%
85.520 90.634
69.687
37734 48.157 56 637
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 sept-23
24



h ll RED MEGACENTRO

Distribucion de EBITDA Chile (Septiembre-2023 (1) (2)

Resultados Red Megacentro en Chile

| Distribucion de ingresos Chile (Septiembre -2023 (1) (2)) | |

Logisticas 4%

Logisticas
22%

cLP
82.110%

CLP
178.000

. (2)
millones

Rentas Chile
96%

millones

Rentas Chile
78%

Ingresos totales renta inmobiliaria Chile (MMCLP) (1) 2 | | EBITDA renta inmobiliaria (CLP millones) Margen EBITDA renta (%) (1) (2 |

64,8% 62.6% 63,9%
o ,6% , 0
60,3% 60,5% 57.0%

138.015 sa1  573%

16 2+ 114.162 o oae TE7I0
86.076
70.839 55.033
62.348 44.356
54.721 40.388
38.907 4°>314 »5 982 32 993
I N B I n I

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 sept-23 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 sept-23
25

Millones

Millones

Fuente: Red Megacentro. Datos a Septiembre de 2023 (1) UDM: tltimos doce meses (2) No considera ajustes de consolidacion e ingresos Holding (3)Crecimiento anual compuesto



Principales indicadores financieros!) h.ﬂ

| Anadlisis de deuda financiera

Apertura por moneda Apertura por tipo
Otros 1% @

Bonos 9%

Délar 17%

CLP1.179 CLP1.179

miles de i miles de
millones Préstamos bancos millones
25%
UF 83%
Arrendamiento fin.
65%
Deuda Financiera Neta¥ / Patrimonio Total | | Activos libres de gravamenes / DFN sin garantias | | Deuda Financiera Netal® / EBITDA
Covenant < 2,5x
------------------------------------------ 15,6x
4 Ax , 15,2x
’ 4,0 14 3x 14[6)( ’ 14,9X
3,5x ’ 13,9x
2
2,7x 29X 2,7 23 12,6x
2,1 ’
Directorio de Megacentro definié meta de ~
9xen 2024
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 sept-23 dic-21  mar-22  jun-22  sept-22  dic-22 mar-23  jun-23  sept-23 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 sept-23
Fuente: Red Megacentro, Datos a Septiembre de 2023 2
(1) EEFF a Septiembre de 2023 (2) Cuentas por pagar a inversionistas, préstamos bancarios en pesos no reajustables y operaciones de factoring (3) Otros Pasivos Financieros Corrientes + Otros Pasivos Financieros No Corrientes - Efectivos 6

y Equivalentes al Efectivo - Pasivo por pagar arrendamiento



Proyectos en Ejecucion

Nucleo San Diego Sur
Santiago

Mi Bodega Marathén
Santiago

27



h J RED MIEEGACENTRO

Proyectos en Ejecucion

Mi Bodega Recoleta
Santiago

Megacentro Arauco
Concepcién
Etapa F

Megacentro San Pedro li
Concepcién
Bodegas 1y 2

29



h d RED MEGACENTRO

Proyectos en Ejecucion

Megacentro
Industriales Sur
Lima

Etapa ll y Il

Megacentro
Aceros
Arequipa
Etapa lll

30



Proyectos Futuros

Megacentro
Bodecen
Puerto Montt
Puerto Montt
Etapa VI
— GLA: 9.856 m?

RED MEGACENTRO

bt

Megacentro San
Bernardo Il
Santiago

GLA: 147.840 m?

31
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Terrenos para Desarrollo Futuro /

AN

/Aeropuerto 1|

Santiago
103.409 m?

/ Vicuia

/

Mackenna

Santiago

5.934 m?

Los Traper;

Poniente
Santiago

5.552 m?

N

/Copiapé I

Copiapd
93.900 m?

Chillan 11

Chillan Viejo
117.226 m?

Chicureo 2
\ Samtings 522.054 m
Megapuerto 38.473 m2 Proyecto
Santiago Futuros
51.616 m?

Coquimbo
Panul
Coquimbo

99.866 m?

N

Saesa \

Puerto Montt
6.078 m?

N
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