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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
Santiago, 24 de marzo de 2023

Sefores Accionistas y Directores
Redmegacentro S.A.

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros consolidados adjuntos de Redmegacentro S.A.
y filiales, que comprenden los estados consolidados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2022
y 2021y los correspondientes estados consolidados de resultados, de resultados integrales, de cambios
en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas y las correspondientes
notas a los estados financieros consolidados.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros consolidados

La Administraciéon es responsable por la preparacion y presentacién razonable de estos estados
financieros consolidados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera. Esta
responsabilidad incluye el disefio, implementacién y mantencién de un control interno pertinente para
la preparacion y presentacion razonable de estados financieros consolidados que estén exentos de
representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros consolidados
a base de nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con Normas de Auditoria
Generalmente Aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro
trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad de que los estados financieros
consolidados estan exentos de representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos
y revelaciones en los estados financieros consolidados. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones incorrectas significativas
de los estados financieros consolidados, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de
los riesgos, el auditor considera el control interno pertinente para la preparacién y presentacion
razonable de los estados financieros consolidados de la entidad con el objeto de disefiar procedimientos
de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero sin el propdsito de expresar una opinién
sobre la efectividad del control interno de la entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de
opinién. Una auditoria incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las politicas de contabilidad
utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables significativas efectuadas por la
Administracion, asi como una evaluacion de la presentaciéon general de los estados financieros
consolidados.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion.

PwC Chile, Av. Andrés Bello 2711 - piso 5, Las Condes — Santiago, Chile
RUT: 81.513.400-1 | Teléfono: (56 2) 2940 0000 | www.pwe.cl



pwc

Santiago, 24 de marzo de 2023
Redmegacentro S.A.
2

Opinion

En nuestra opinion, los mencionados estados financieros consolidados presentan razonablemente, en
todos sus aspectos significativos, la situacion financiera de Redmegacentro S.A. y filiales al 31 de
diciembre de 2022 y 2021, los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los anos
terminados en esas fechas de acuerdo con Normas Internacionales de Informaciéon Financiera.

DocuSigned by:
| QLAUMwSeﬁovM)

D3C38AB61F051498B...
German Serrano C.
RUT: 12.857.852-8
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Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre 2021



REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES
Estados Consolidados de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

(expresado en miles de pesos chilenos M$)

31.12.2022 31.12.2021
ACTIVOS Nota M$ M$
Activo Corriente
Efectivo y equivalentes al efectivo (5) 67.614.916 31.934.078
Otros activos no financieros (6) 25.080.442 28.157.443
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar @) 13.497.296 16.890.636
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas (8) 312.377 371.678
Inventarios 177.093 197.718
Activos por impuestos corrientes (9) 9.248.202 7.788.315
Total activos corrientes distintos de los activos o
Grupos de activos para su disposicién clasificados
como mantenidos para la venta o como
mantenidos para distribuir a los propietarios 115.930.326 85.339.868
Activos no corrientes o Grupos de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la
venta o como mantenidos para distribuir a los
propietarios (14) 81.134.941 -
Total Activos corrientes 197.065.267 85.339.868
Activo no Corriente
Otros activos no financieros (6) 16.909 13.144
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar (7 80.197 339.607
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas (8) 16.964.946 14.831.072
Inversiones contabilizadas utilizando el método
de la participacion (10) 1.483.985 627.928
Activos intangibles distintos de plusvalia (12) 1.189.669 1.367.535
Propiedades, plantas y equipos (12) 9.377.019 13.641.628
Propiedades de inversion (13) 1.764.975.302 1.653.933.017
Activos por impuestos diferidos (19) 17.444.665 11.355.469

Total activo no corriente 1.811.532.692 1.696.109.400

Total Activos 2.008.597.959 1.781.449.268

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados



REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES

Estados Consolidados de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

(expresado en miles de pesos chilenos M$)

PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos
Pasivo Corriente

Otros pasivos financieros

Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar

Cuentas por pagar a entidades relacionadas

Otras provisiones
Pasivos por impuestos corrientes

Provisiones por beneficios de los empleados

Total pasivo corriente
Pasivo no Corriente
Otros pasivos financieros

Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar

Cuentas por pagar a entidades relacionadas

Pasivo por impuestos diferidos
Total pasivo no corriente
Total pasivos

Patrimonio

Capital pagado
Otras reservas
Ganancias acumuladas
Total patrimonio atribuible
a los propietarios de la controladora
Participaciones no controladoras
Total patrimonio
Total Pasivos y Patrimonio

Nota

(15)

(18)

(8)
(16)

(9)
(17)

(15)
(18)

(8)
(19)

(20)

31.12.2022 31.12.2021
M$ M$

30.312.732 30.921.742
29.294.041 28.263.509
29.766.848 11.947.151
74.000 -
7.515.021 2.795.299
3.798.232 2.097.236
100.760.874 76.024.937
1.100.393.610 975.186.248
13.096.470 12.535.176
17.148.349 50.847.869
142.343.856 118.723.482

1.272.982.285

1.157.292.775

1.373.743.159

1.233.317.712

221.816.375 221.816.375

62.359.453 74.057.721
235.932.950 162.718.470
520.108.778 458.592.566
114.746.022 89.538.990
634.854.800 548.131.556

2.008.597.959

1.781.449.268

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados



REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES
Estados Consolidados de Resultados

31 de diciembre de 2022 y 2021
(expresado en miles de pesos chilenos M$)

Acumulados

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados

01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
Estados Consolidados de Resultados Nota M$ M$
Ingresos de actividades ordinarias (21) 176.013.729 143.771.889
Costo de ventas (22) (65.513.871) (54.467.393)
Ganancia bruta 110.499.858 89.304.496
Gasto de administracion (22) (26.719.684) (21.386.172)
Ganancia de actividades operacionales 83.780.174 67.918.324
Ingresos financieros (24) 4.411.650 1.670.350
Costos financieros (24) (55.032.235) (43.494.663)
Participacion en las ganancias (pérdidas) de
asociadas y negocios conjuntos que se
contabilicen utilizando el método de la
participacion (10) (316.047) 491.880
Otras ganancias (pérdidas) (24) 205.271.650 63.692.572
Diferencia de cambio (23) 4.663.393 (3.765.946)
Resultados por unidades de reajuste (24) (107.823.146) (49.137.805)
Ganancia antes de Impuestos 134.955.439 37.374.712
Gasto por impuestos a las ganancias (25) (26.974.892) (7.750.113)
Ganancia (pérdida) 107.980.547 29.624.599
Ganancia (pérdida) atribuible a:
Ganancia (pérdida) atribuible a los propietarios
de la controladora 90.985.897 27.303.372
Ganancia (pérdida) atribuible a participaciones
no controladoras 16.994.650 2.321.227
Ganancia (pérdida) 107.980.547 29.624.599
Ganancia por Accion
Ganancia (pérdida) por accién béasica en
operaciones continuadas 141,49 35,78
Ganancia (pérdida) por accién béasica en
operaciones descontinuadas
Ganancia (pérdida) por accion basica 141,49 35,78




REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES
Estados Consolidados de Resultados Integrales

31 de diciembre de 2022 y 2021
(expresado en miles de pesos chilenos M$)

Acumulados
01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
Estados Consolidados de Resultados Integrales M$ M$

Ganancia (pérdida) 107.980.547 29.624.599

Componentes de otro resultado integral que se
reclasificaran al resultado del periodo, antes de
impuestos

Diferencias de cambio por conversion

Ganancias (pérdidas) por diferencias de cambio
de conversion, antes de impuestos 737.453 2.734.558
Otro resultado integral que se reclasificara
al resultado del periodo, antes de impuestos 737.453 2.734.558

Impuestos a las ganancias relacionados con
componentes de otro resultado integral

Impuestos a las ganancias relacionado con
diferencias de cambio de conversién de otro
resultado integral - -

Impuestos a las ganancias relacionados con
componentes de otro resultado integral

Otro resultado integral - -
Total resultado integral 108.718.000 32.359.157

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados



REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES

Estados Consolidados de Flujos de Efectivo (Método Directo)

Por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2022 y 2021 (No auditados)

(expresado en miles de pesos chilenos M$)

ESTADOS CONSOLIDADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Flujo de Efectivo Procedentes de (Utilizados en)
Actividades de Operacién

Clases de cobros por actividades de operacion

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion
de servicios
Otros cobros por actividades de operacion

Clases de pagos

Pagos a proveedores por el suministro de bienes 'y
servicios
Pagos a y por cuenta de los empleados
Pagos por primas y prestaciones, anualidades y otras
obligaciones derivadas de las poélizas suscritas
Otros (pagos) entradas por actividades de operacién
Recuperacion de siniestros
Intereses recibidos
Impuestos a las ganancias reembolsados
Otros impuestos pagados
Otras entradas (salidas) de efectivo
Flujo de efectivo netos procedentes de
actividades de operacion

Flujo de Efectivo Procedentes de (Utilizados en)
Actividades de Inversion

Rescate de instrumentos financieros
Ingresos netos provenientes de la venta y compra de
entidades
Importes procedentes de la venta de propiedades de
inversion
Importes procedentes de la venta de propiedades,
planta y equipo
Compras de propiedades, planta y equipo
Compra o construccién de propiedades de inversion
Flujo de efectivo netos utilizados en
actividades de inversién

31.12.2022
M$

200.256.302

(48.459.061)
(29.661.662)

31.12.2021
M$

173.364.200
5.822

(42.060.369)
(27.654.481)

(4.439.337) (3.357.137)
(1.949.033) (1.446.278)
129.540 -
2.501.413 -
(6.065.579) (4.433.577)
(17.431.573) (17.143.156)
(569.581) (337.414)
94.311.429 76.937.610
- 184.623

2.549.449 (286.958)
101.583.283 4.475.457
4.869 7.002
53.912 (2.764.554)

(95.740.939)

(169.708.196)

8.450.574

(168.092.626)

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados



REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES

Estados Consolidados de Flujos de Efectivo (Método Directo)

Por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2022 y 2021 (No auditados)

(expresado en miles de pesos chilenos M$)

Flujo de Efectivo Procedentes de (Utilizados en)
Actividades de Financiacion

Importes procedentes de la emisidn acciones — terceros
Importes procedentes de préstamos de largo plazo
Total importes procedentes de préstamos

Dividendos pagados

Pago de obligaciones con el publico

Préstamos de entidades relacionadas

Pagos de préstamos

Pagos de préstamos a entidades relacionadas

Pagos de pasivos por arrendamientos financieros
Flujos de efectivo netos procedentes de
actividades de financiacion

Incremento Neto en el Efectivo y Equivalentes al Efectivo,
antes del Efecto de los Cambios en la Tasa de Cambio
Efectos de la Variacion en la Tasa de Cambio sobre
el Efectivo y Equivalentes al Efectivo
Incremento neto de Efectivo y Equivalentes al Efectivo
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al Principio del Periodo
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al Final del Periodo

Nota

(5)

(33.565.059)
(28.095.013)

31.12.2022 31.12.2021
M$ M$

13.963.784 88.288.083
98.749.271  222.442.389
112.713.055 _ 310.730.472
(21.785.835)  (10.332.266)
(3.258.235) (2.930.674)
1.527.692

(88.286.745)
(11.240.083)

(94.049.461)  (116.261.761)
(68.040.548) 83.206.635
34.721.455 (7.948.381)
959.383 1.757.388
35.680.837 (6.190.993)
31.934.078 38.125.071
67.614.916 31.934.078

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados



REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES

Estados Consolidados de Cambios en el Patrimonio

31 de diciembre de 2022 y 2021

(expresado en miles de pesos chilenos M$)

Nota Capital en Prima por Otras Total Resultados Retenidos Patrimonio Participacién Patrimonio
Acciones Colocacion  Reservas Reservas (Pérdidas Controladora no Total
Ordinarias de Acumuladas) Controladoras
Acciones
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Saldo al 01.01.2021 153.015.562 72.086.302 (296.378) 71.789.924 142.669.385 367.474.871 65.422.110 432.896.981
Resultado del periodo 68.800.813 - - - 27.303.372 27.303.372 2.321.227 29.624.599
Aumento de capital - - - - - 68.800.813 - 68.800.813
Dividendos - - - - (5.855.772) (5.855.772) - (5.855.772)
Diferencia de conversion - - 2.734.558 2.734.558 - 2.734.558 - 2.734.558
Incremento (disminucién) por
transferencia

y otros cambios - - (466.761) (466.761) (1.398.515) (1.865.276) 21.795.653 19.930.377
Total cambios en el patrimonio 68.800.813 - 2.267.797 2.267.797 20.049.085 91.117.695 24.116.880 115.234.575
Saldo final al 31.12.2021 221.816.375 72.086.302 1.971.419 74.057.721 162.718.470 458.592.566 89.538.990 548.131.556
Saldo al 01.01.2022 221.816.375 72.086.302 1.971.419 74.057.721 162.718.470 458.592.566 89.538.990 548.131.556
Resultado del periodo - - - - 90.985.897 90.985.897 16.994.650 107.980.547
Aumento de capital - - - - - - - R
Dividendos - - - - (19.926.391) (19.926.391) - (19.926.391)
Diferencia de conversion - - 737.453 737.453 - 737.453 - 737.453
Incremento (disminucion) por
transferencia

y otros cambios 20 - - (12.435.721) (12.435.721) 2.154.974  (10.280.747) 8.212.381 (2.068.365)
Total cambios en el patrimonio - - (11.698.268) (11.698.268) 73.214.480 61.516.212 25.207.031 86.723.243
Saldo final al 31.12.2022 221.816.375 72.086.302  (9.726.849) 62.359.453 235.932.950 520.108.778 114.746.022 634.854.800

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados



REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

Nota 1 - Informacién General

Redmegacentro S.A. (La Administracion o la Sociedad Matriz o0 RedMegacentro) es una Sociedad
Anénima Cerrada, constituida en Santiago de Chile con fecha 25 de julio de 2013, conforme a lo
establecido en la Ley 18.046, RUT 76.377.075-3, e inscrita en el Registro de Valores de la Comision
para el Mercado Financiero con el N°1169. Sus oficinas centrales y domicilio legal se encuentran
ubicados en Rosario Norte 532, piso 18, Las Condes, Santiago de Chile.

Nota 2 - Descripcion de los Negocios donde participa RedMegacentro

RedMegacentro estd enfocada en el negocio de rentas industriales, en el que participa, a través de
sus subsidiarias, en dos segmentos de negocios: I) Renta inmobiliaria, II) Servicios de logistica

1) Rentalnmobiliaria

RedMegacentro realiza inversiones en activos de renta inmobiliaria industrial de bodegas y
oficinas integradas, mini locales comerciales, mini bodegas y mini oficinas. Asimismo, este
concepto de negocio facilita un dimensionamiento flexible de bodegas, oficinas y plataformas de
exhibicion, lo que permite a los clientes acceder a soluciones hechas a su medida.

2) Servicios de logistica

Por medio de las sociedades Megalogistica S.A. y Mega Frio Chile S.A. la Compafiia se dedica
a la operacion logistica integral: recepcién de productos, almacenamiento, despacho, transporte
y distribucién, asi como también diversos servicios logisticos como inventario, ensamblado,
packing y otros. Las operaciones se realizan en modalidad in-house (bodega del cliente) y en
instalaciones arrendadas al segmento Renta Nacional, lo que permite cubrir gran parte del
territorio en Chile.

Red Megacentro cuenta con una amplia experiencia en el manejo de los distintos tipos de carga:
carga general, carga peligrosa, carga refrigerada y carga congelada. La carga general
corresponde a productos alimenticios, cosméticos e industrial en general. La carga peligrosa se
especializa en el manejo de sustancias tales como liquidos inflamables, comburentes,
corrosivos, agroquimicos, aerosoles, entre otros. La carga refrigerada y congelada se
caracteriza por el manejo de la cadena de frio en productos principalmente alimenticios, cuyos
clientes van desde empresas del retail hasta grandes empresas mineras, con cobertura desde
Arica a Puerto Montt.

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 3 - Resumen de las Principales Politicas Contables

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros consolidados
se detallan a continuacién. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los ejercicios
presentados, a menos que se indique lo contrario.

3.1) Bases de preparacion y presentacion de los estados financieros consolidados

Los presentes estados financieros consolidados de Redmegacentro S.A, han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“NIIF”) emitidas por el
International Accounting Standards Board (IASB), vigentes al 31 de diciembre de 2022, las cuales se
han aplicado en forma integra y sin reservas.

Estos estados financieros consolidados reflejan fielmente la situacion financiera de Redmegacentro
S.A. al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, y los resultados de las operaciones por
los periodos de doce meses terminados al 31 de diciembre de 2022 y 2021, y los cambios en el
patrimonio neto y los flujos de efectivo por el periodo de doce meses terminados en esas fechas, los
cuales fueron aprobados por el Directorio en sesion celebrada con fecha 24 de marzo de 2023.

Los presentes estados financieros consolidados han sido preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por Redmegacentro S.A. y sus Filiales.

La preparacion de los estados financieros consolidados conforme a las NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas y exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables. En Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad, asi como también, las areas donde las hipotesis y estimaciones son significativas
para los estados financieros consolidados intermedios.

Ciertas reclasificaciones menores fueron realizadas al ejercicio comparativo para mantener la

uniformidad de los estados financieros presentados. Lo anterior busca presentar de mejor manera
otros pasivos financieros y cuentas por pagar a entidades relacionadas.

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados



REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

Nota 3 - Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

3.2) Nuevos pronunciamientos (normas, interpretaciones y enmiendas) contables con
aplicacion efectiva para periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2022

La Administracion aplicO por primera vez ciertas normas, interpretaciones y enmiendas, las
cuales son efectivas para los periodos anuales que inicien el 1 de enero de 2022 o fecha
posterior. La Administracién no ha adoptado en forma anticipada ninguna norma, interpretacion
o enmienda que habiendo sido emitida aun no haya entrado en vigencia.

a) Normas, interpretaciones y enmiendas obligatorias por primera vez para los ejercicios
financieros iniciados el 1 de enero de 2022.

Enmiendas y mejoras

Enmienda a la NIIF 3, “Combinaciones de negocios” se hicieron modificaciones menores a la
NIIF 3 para actualizar las referencias al Marco conceptual para la informacion financiera, sin
cambiar los requerimientos de combinaciones de negocios.

Enmienda ala NIC 16, "Propiedades, planta y equipo" prohibe a las compafiias deducir del costo
de la propiedad, planta y equipos los ingresos recibidos por la venta de articulos producidos
mientras la compafiia esta preparando el activo para su uso previsto. La compafia debe
reconocer dichos ingresos de ventas y costos relacionados en la ganancia o pérdida del
ejercicio.

Enmienda a la NIC 37, “Provisiones, pasivos contingentes y activos contingentes” aclara para
los contratos onerosos qué costos inevitables debe incluir una compafiia para evaluar si un
contrato generara pérdidas.

Mejoras anuales a las normas NIIF ciclo 2018—-2020 que realizan modificaciones menores a las
siguientes normas:

-NIIF 9 Instrumentos financieros: aclara qué honorarios deben incluirse en la prueba del 10%
para la baja en cuentas de pasivos financieros.

-NIIF 16 Arrendamientos: modificacion a ejemplos ilustrativos incluidos en la norma.

-NIIF 1 Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera:
permite a las entidades que han medido sus activos y pasivos a los valores en libros registrados
en los libros de su matriz para medir también las diferencias de conversion acumuladas
utilizando las cantidades informadas por la matriz. Esta enmienda también se aplicara a las
asociadas y negocios conjuntos que hayan tomado la misma exencion IFRS 1.

La adopcion de las normas, enmiendas e interpretaciones antes descritas, no tienen un impacto
significativo en los estados financieros consolidados de la Sociedad.

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

Nota 3 - Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

3.2) Nuevos pronunciamientos (normas, interpretaciones y enmiendas) contables con
aplicacion efectiva para periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2022
(continuacion)

b) Normas, interpretaciones y enmiendas emitidas, cuya aplicacién ain no es obligatoria, para
las cuales no se ha efectuado adopcion anticipada.

Obligatoria para

Normas e interpretaciones ejercicios iniciados a
partir de
Enmienda a la NIC 1 "Presentacion de estados financieros" sobre clasificaciéon de 01/01/2024

pasivos ". Esta enmienda, aclara que los pasivos se clasificaran como corrientes o
no corrientes dependiendo de los derechos que existan al cierre del periodo de
reporte. La clasificacién no se ve afectada por las expectativas de la entidad o los
eventos posteriores a la fecha del informe (por ejemplo, la recepcién de una renuncia
o un incumplimiento del pacto). La enmienda también aclara lo que significa la NIC
1 cuando se refiere a la "liquidaciéon" de un pasivo. La enmienda deberéd aplicarse
retrospectivamente de acuerdo con NIC 8. Fecha efectiva de aplicacion inicial 1 de
enero de 2022 sin embargo, dicha fecha fue diferida al 1 de enero de 2024.

Enmiendas a la NIC 1 "Presentacién de estados financieros" y NIC 8 “Politicas 01/01/2023
Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores”, publicada en febrero
de 2021. Las modificaciones tienen como objetivo mejorar las revelaciones de
politicas contables y ayudar a los usuarios de los estados financieros a distinguir
entre cambios en las estimaciones contables y cambios en las politicas contables.

Modificacion de la NIC 12 - Impuestos diferidos relacionados con activos y pasivos 1/01/2023
gue surgen de una sola transaccion. Estas modificaciones requieren que las
empresas reconozcan impuestos diferidos sobre transacciones que, en el
reconocimiento inicial, dan lugar a montos iguales de diferencias temporarias
imponibles y deducibles.

Enmienda a NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados” y NIC 28 “Inversiones en Indeterminado
asociadas y negocios conjuntos”. Publicada en diciembre 2014. Esta modificacion
aborda una inconsistencia entre los requerimientos de la NIIF 10 y los de la NIC 28
en el tratamiento de la venta o la aportacién de bienes entre un inversor y su asociada
0 negocio conjunto. La principal consecuencia de las enmiendas es que se reconoce
una ganancia o pérdida completa cuando la transaccion involucra un negocio (se
encuentre en una filial 0 no) y una ganancia o pérdida parcial cuando la transaccion
involucra activos que no constituyen un negocio, incluso si estos activos estan en
una subsidiaria. Su aplicacion anticipada es permitida.

La administracion de la Sociedad estima que la adopcion de las normas, interpretaciones y enmiendas
antes descritas no tendra un impacto significativo en los estados financieros consolidados de la
Sociedad en el periodo de su primera aplicacion.

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

Nota 3 - Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

3.3) Base de consolidacién

Los estados financieros consolidados comprenden los estados financieros de RedMegacentro
S.A. y sus Filiales al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021.

Subsidiarias o Filiales son todas las entidades sobre las que la Administracion tiene poder para
dirigir las politicas financieras y de explotacion, el que generalmente viene acompafiado de una
participacion superior a la mitad de los derechos de voto. A la hora de evaluar si la Sociedad
controla otra entidad, se considera la existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto
gue sean actualmente ejercibles o convertibles. Las subsidiarias se consolidan a partir de la
fecha en que se transfiere el control y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa
el mismo.

Filiales son todas las compafiias sobre las cuales RedMegacentro S.A. posee control de acuerdo
con lo sefialado en la NIIF 10. Para cumplir con la definicion de control de acuerdo a lo indicado
en la NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados”, se deben cumplir con los siguientes criterios:
(@) un inversor tiene poder sobre las actividades relevantes de una participada, (b) el
inversionista tiene una exposicion, o derechos, a retornos variables provenientes de su
implicacién en la participada, y (c) el inversionista tiene la capacidad de utilizar su poder sobre
la participada para influir en el importe de los rendimientos del inversor.

Los estados financieros de las Filiales son preparados para el mismo periodo de reporte que la
matriz, aplicando consistentemente las politicas contables. Se han eliminado todos los saldos,
transacciones, ingresos y gastos, utilidades y pérdidas Inter-Compafia, resultantes de
transacciones intragrupo.

La participacién no controladora, representa la porcion de utilidades o pérdidas y activos netos
gue no son propiedad de la Administracién y son presentados, separadamente en el estado
consolidado de resultados integrales y dentro del patrimonio en el estado consolidado de
situacion financiera clasificado, separado del patrimonio de la Matriz.

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES
Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

Nota 3 - Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
3.4) Entidades subsidiarias

Los estados financieros consolidado incluyen las siguientes Sociedades:

Sociedad Fecha de RUT Pais Moneda Porcentaje de Participacion
Constitucion Funcional 31.12.2022 31.12.2021
Directa Indirecta  Total Directa Indirecta  Total
% % % % % %

Megacentro Chile SpA 26.10.2011 76.178.665-2 Chile CLP 100,00 0,00 100,00 100,00 0,00 100,00
Red Megacentro SpA 25.07.2013 76.377.105-9 Chile CLP - 100,00 100,00 - 100,00 100,00
Megacentro San Pedro S.A. 11.10.2005 76.390.430-k Chile CLP - 100,00 100,00 - 100,00 100,00
Inmobiliaria e Inversiones Centro Nacional de Bodegaje S.A. 06.01.1995 96.730.520-0 Chile CLP - 100,00 100,00 - 100,00 100,00
Rentas Miraflores SpA 07.09.2017 76.756.744-8 Chile CLP - 75,00 75,00 - 75,00 75,00
Rentas Coquimbo SpA 13.07.2017 76.769.393-1 Chile CLP - 75,00 75,00 - 75,00 75,00
Rentas El Retiro SpA 23-08-2017 76.785.979-1 Chile CLP - 75,00 75,00 - 75,00 75,00
Rentas Buenaventura SpA 29.05.2018 76.908.475-4 Chile CLP - 75,00 75,00 - 75,00 75,00
Rentas Los Trapenses SpA 26.09.2012 76.248.275-4 Chile CLP - 46,26 46,26 - 41,25 41,25
MI Bodega Los Trapenses SpA 03.05.2021 77.367.797-2 Chile CLP - 46,26 46,26 - 41,25 41,25
Megacentro Carrascal S.A. 18.12.2012 76.267.548-k Chile CLP - 100,00 100,00 - 100,00 100,00
Rentco S.A. 29.12.2009 76.083.991-4 Chile CLP - 100,00 100,00 - 100,00 100,00
Rentas San Pedro S.A. 18.11.2013 76.349.271-0 Chile CLP - 75,00 75,00 - 75,00 75,00
RSP MI Bodega SpA 21.12.2018 76.972.925-9 Chile CLP - 75,00 75,00 - 75,00 75,00
Mi Bodega SpA 01.09.2011 76.156.598-2 Chile CLP - 100,00 100,00 - 100,00 100,00
Centro Logistico y Distribucion Megacentro-ENEA SpA 21.08.2015 76.472.789-4 Chile CLP - 50,00 50,00 - 50,00 50,00
Nucleo Los Trapenses S.A. 15.09.2016 76.587.907-8 Chile CLP - 42,77 42,77 - 41,25 41,25
Nucleo San Diego SpA 15.12.2016 76.618.823-0 Chile CLP - 75,00 75,00 - 75,00 75,00
Mi Bodega San Diego SpA 09.10.2020 77.257.574-2 Chile CLP - 75,00 75,00 - 75,00 75,00
Nucleo Recoleta SpA 12.09.2019 77.050.571-2 Chile CLP - 50,00 50,00 - 50,00 50,00
Rentas La Castellana S.A. 23.08.1999 77.338.920-9 Chile CLP - 100,00 100,00 - 100,00 100,00
Transportes Mi Mudanza SpA 05.12.2012 76.256.503-k Chile CLP - 100,00 100,00 - 100,00 100,00
Servicios Integrales de Seguridad SpA 17.10.2018 76.951.324-8 Chile CLP - 100,00 100,00 - 85,00 85,00
Inversiones Internacional SpA 18.12.2014 76.466.331-4 Chile CLP 100,00 - 100,00 100,00 - 100,00
Megacentro Palmetto SpA 07.12.2012 76.254.351-6 Chile CLP - 100,00 100,00 - 100,00 100,00
Megacenter International INC 11.12.2012 98-1280727 USA uUsb - 100,00 100,00 - 100,00 100,00
Megacenter US INC 02.12.2016 81-4682395 USA uUsb - 88,33 88,33 - 88,33 88,33
Megacenter Palmetto LLC 05.11.2012 35-2463222 USA UsbD - 88,33 88,33 - 88,33 88,33

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES

Notas a los Estados Financieros Consolidados

Nota 3 - Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

3.4) Entidades subsidiarias (continuacion)

31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

Sociedad Fecha de RUT Pais Moneda Porcentaje de Participacion
Constitucion Funcional 31.12.2022 31.12.2021
Directa Indirecta Total Directa Indirecta Total
% % % % % %

Megacenter Manor Value LLC 16.10.2019 84-4572960 USA usD 85,00 85,00 - 85,00 85,00
Megacenter Memorial Value LLC 16.10.2019 84.4552786 USA UsD 85,00 85,00 - 100,00 100,00
Megacentro Rio Chico SpA 10.12.2013 76.349.961-8 Chile CLP 82,61 82,61 - 82,61 82,61
Megacenter Little River INC 12.12.2013 98-1281104 USA usD 82,61 82,61 - 100,00 100,00
Megacenter Littler River LLC 20.12.2013 90-1037283 USA UsD 73,83 73,83 - 88,33 88,33
Megacentro Hal S.A. 13.01.2015 76.401.534-7 Chile CLP 64,87 64,87 - 64,87 64,87
Megacenter Hallandale INC 08.01.2015 47-2725843 USA usD 64,87 64,87 - 100,00 100,00
Megacenter Hallandale LLC 15.09.2015 47-2702410 USA UsD 59,05 59,05 - 88,33 88,33
Megacentro Miramar S.A. 30.09.2015 76.460.138-6 Chile CLP 45,99 45,99 - 4599 45,99
Megacenter Miramar INC 18.09.2015 47-4628993 USA usD 45,99 45,99 - 100,00 100,00
Megacenter Miramar LLC 19.11.2015 47-2363086 USA UsD 41,07 41,07 - 83,33 83,33
Megacentro Brickell S.A. 15.07.2015 76.472.686-3 Chile CLP 40,00 40,00 - 40,00 40,00
Megacenter Brickell INC 27.07.2015 47-4636694 USA usD 40,00 40,00 - 100,00 100,00
Megacenter Brickell LLC 09.03.2015 38-3956628 USA usbD 36,08 36,08 - 83,33 83,33
Megacentro Heights S.A. 02.08.2016 76.590.214-2 Chile CLP 40,00 40,00 - 40,00 40,00
Megacentro Willowbrook S.A. 02.08.2016 76.590.218-5 Chile CLP 39,99 39,99 - 39,99 39,99
Megacenter Willowbrook INC 12.08.2016 81-3615871 USA uUsD 38,79 38,79 - 97,01 97,01
Megacenter Willowbrook LLC 17.08.2016 81-3646351 USA uUsD 36,44 36,44 - 86,46 86,46
Megacentro HouPort One S.A. 24.11.2016 76.451.168-9 Chile CLP 40,00 40,00 - 40,00 40,00
Megacenter HouPort One INC 23.09.2016 81-4004822 USA usD 39,00 39,00 - 97,50 97,50
Megacenter Katy LLC, TX 28.09.2016 81-4635730 USA usbD 36,77 36,77 - 86,77 86,77
Megacenter Katy DE LLC, DE 20.03.2019 - USA USD 36,77 36,77 - 36,77 36,77
Megacenter Westway LLC, TX 27.12.2016 35-2582164 USA usD 36,77 36,77 - 86,77 86,77
Megacenter Westway DE LLC, DE 20.03.2019 - USA usD 36,77 36,77 - 36,77 36,77
Megacenter Pineway LLC, TX 27.12.2016 37-1848349 USA uUsD 36,77 36,77 - 86,77 86,77
Megacenter Pineway DE LLC, DE 20.03.2019 - USA usD 36,77 36,77 - 36,77 36,77
Megacentro Madsa SpA 09.10.2012 76.246.127-7 Chile CLP 100,00 100,00 - 100,00 100,00
MegaMadsa Industrial S.A.C. 07.11.2012 20539688724 Perta PEN 100,00 100,00 - 100,00 100,00
Asesoria MC Per SAC 02.02.2018 20602950019 Peri PEN 100,00 100,00 - 100,00 100,00
Solidar Desarrollo Inmobiliario SAC 07.09.2011 20456179470 Pera PEN 100,00 100,00 - 100,00 100,00
Administradora CC AQP Norte SAC 13.03.2019 20604583021 Pera PEN 100,00 100,00 - 100,00 100,00
Inversiones Megacentro Pert SAC 23.10.2019 20605520015 Pera PEN 100,00 100,00 - 100,00 100,00
Megacentro San Pedro SAC 15.09.2016 20601418224 Pera PEN 50,00 50,00 - 50,00 50,00
Megacentro Chiclayo SpA 26.04.2013 76.285.145-8 Chile CLP 100,00 100,00 - 100,00 100,00
MegacChiclayo S.A.C. 24.05.2013 20558261961 Per PEN 100,00 100,00 - 100,00 100,00

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 3 - Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

3.4) Entidades subsidiarias (continuacion)

Sociedad Fecha de RUT Pais Moneda Porcentaje de Participacion
Constitucion Funcional 31.12.2022 31.12.2021
Directa Indirecta  Total Directa Indirecta  Total
% % % % % %
Inversiones Pert SpA 26.11.2019 77.096.835-6 Chile CLP - 87,06 87,06 - 88,81 88,81
Megacentro Peri SAC 04.09.2019 20605149694 Pera PEN - 100,00 100,00 - 100,00 100,00
Megacentro Industriales Sur SAC 10.12.2013 20555833238 Per PEN - 43,53 43,53 - 50,00 50,00
Megacentro Aceros SAC 10.12.2013 20555911565 Pera PEN - 43,53 43,53 - 50,00 50,00
Inversiones Lurin S.A. 04.09.2014 76.411.418-3 Chile CLP - 50,00 50,00 - 50,00 50,00
Megalurin SAC 24.09.2014 20566089409 Perud PEN - 50,00 50,00 - 100,00 100,00
Megacentro Lurin SAC 10.12.2013 20555834391 Pera PEN - 25,00 25,00 - 50,00 50,00
Logisticas SpA 01.09.2021 77.482.626-2 Chile CLP 100,00 - 100,00 100,00 - 100,00
Mega Archivos S.A 31.12.2010 76.138.547-k Chile CLP - - - - 50,00 50,00
Nueva Mega Archivos SpA 27.12.2018 76.986.492-K Chile CLP - 45,33 45,33 - 45,33 45,33
Megalogistica SpA. 21.10.2008 76.042.103-0 Chile CLP - 100,00 100,00 - 100,00 100,00
Mega Frio Chile S.A. 03.12.2013 76.349.975-8 Chile CLP - 100,00 100,00 - 53,30 53,30

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 3 - Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

3.5) Asociadas o coligadas

3.6)

Asociadas son todas las entidades sobre las que la Sociedad Matriz ejerce influencia significativa
pero no tiene control, lo cual generalmente estd acompafiado por una participacion de entre un
20% y menos de un 50% de los derechos de voto. Las inversiones en asociadas se contabilizan
por el método de participacion e inicialmente se reconocen por su costo. La inversion de la
Sociedad Matriz en asociadas incluye el menor valor (goodwill o plusvalia comprada) identificada
en la adquisicion, neto de cualquier pérdida por deterioro acumulada.

La participaciéon de la Sociedad Matriz en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicion
de sus coligadas o asociadas se reconoce en resultados, y su participacién en los movimientos
patrimoniales posteriores a la adquisicion que no constituyen resultados, se imputan a las
correspondientes reservas de patrimonio (y se reflejan segun corresponda en el estado
consolidado de resultados integrales).

Cuando la participacion de la Sociedad Matriz en las pérdidas de una coligada o asociada es
igual o superior a su participacién en la misma, incluida cualquier otra cuenta a cobrar no
asegurada, la Sociedad no reconoce pérdidas adicionales, a no ser que haya incurrido en
obligaciones o realizado pagos en nombre de la coligada o asociada.

Las ganancias no realizadas por transacciones entre la Sociedad Matriz y sus coligadas o
asociadas se eliminan en funcioén del porcentaje de participacion de la Sociedad en éstas.

También se eliminan las pérdidas no realizadas, excepto si la transaccién proporciona evidencia
de pérdida por deterioro del activo que se transfiere.

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros de cada una de las entidades filiales de la
Sociedad Matriz se valorizan utilizando la moneda del entorno econémico principal en que la
Entidad opera (“moneda funcional”’). La moneda funcional de Redmegacentro S.A. es el Peso
chileno, que constituye ademas la moneda de presentacion de los estados financieros
consolidados.

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 3 - Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

3.7)

3.8)

3.9)

Efectos de conversién de moneda de presentacion

Para efectos de convertir a moneda de presentacion los estados financieros que difieren de la
moneda funcional de la matriz, los activos y pasivos son presentados en pesos chilenos
convertidos al tipo de cambio observado de cierre, a la fecha del estado de situacion financiera,
mientras que el estado de resultados es convertido al tipo de cambio promedio ponderado del
mes. Las diferencias de tipo de cambio que surgen de la conversibn a moneda de
presentacién son registradas directamente en un componente separado en el patrimonio,
presentado bajo el rubro “Otras Reservas”. Al momento de la disposicién de la entidad
extranjera, el monto acumulado diferido reconocido en el patrimonio en relacion con esa
operacién extranjera en particular serda reconocido en el estado de resultados.

Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos
de cambio vigentes en las fechas de las transacciones. Las pérdidas y ganancias en moneda
extranjera que resultan de la liquidacién de estas transacciones y de la conversion a los tipos de
cambio de cierre de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera, se
reconocen en el estado de resultados.

Bases de conversion

Los activos y pasivos en moneda extranjera y aquellos pactos en unidades de fomento, se
presentan a los siguientes tipos de cambio y valores de cierre:

($ pesos chilenos)

2022 2021
Délar estadounidense (USD) 855,86 844,69
Nuevo sol peruano (PEN) 224,38 211,88
Unidad de Fomento (UF) 35.110,98 30.991,74

3.10) Informacion financiera por segmentos operativos

La informacién por segmentos se reporta de acuerdo con lo sefialado en la NIIF 8 “Segmentos
de Operacion”, y se han determinado de manera consistente con los informes internos que son
regularmente revisados por la Administracion, con el objeto de medir rendimientos, evaluar
riesgos y asignar recursos, y para la cual existe informacion disponible.

Red Megacentro opera a través de tres segmentos de negocio, los cuales son renta inmobiliaria,
servicios logisticos y holding.

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 3 - Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
3.11) Propiedades, plantay equipo

Las propiedades, planta y equipo se registran al costo y se presentan netos de su depreciacion
acumulada y deterioro acumulado de valor, excepto por los terrenos los cuales no estan sujetos
a depreciacion.

El costo incluye el precio de adquisicién y todos los costos directamente relacionados con la
ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la
forma prevista por la Administracion. No se han determinado los costos de desmantelamiento,
retiro o remocién parcial o total del activo, asi como los costos para la rehabilitacion del lugar en
gue se encuentren. Para las obras en construccion, el costo incluye los gastos financieros
relacionados al financiamiento externo que se devenga en el periodo de construccion. La tasa
de interés utilizada para la activacién de los gastos financieros es la correspondiente al
financiamiento en particular.

Los costos de ampliacion, modernizacion o mejora que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia y por ende una extension de la vida util de los bienes
se capitalizan como mayor costo de los correspondientes bienes. Los gastos periédicos de
mantenimiento, conservacion y reparacion se imputan a resultados, como costo del ejercicio
en que se incurren. Un elemento de propiedad, planta y equipo es dado de baja en el momento
de su disposicibn o cuando no se esperan futuros beneficios econémicos de su uso o
disposicién. Cualquier utilidad o pérdida que surge de la baja del activo (calculada como la
diferencia entre el valor neto de disposicion y el valor libro del activo) es incluida en el estado de
resultados en el ejercicio en el cual el activo es dado de baja.

Cuando las propiedades se encuentran bajo régimen de arriendo, éstas se convierten en
propiedades de inversion, cuya valorizacion corresponde al valor razonable de las mismas,
determinado bajo el método de flujos descontados.

La depreciacién comienza cuando los bienes se encuentran disponibles para ser utilizados, esto
es, cuando se encuentran en la ubicacién y en las condiciones necesarias para ser capaces de
operar de la forma prevista por la Administracién. La depreciacién es calculada linealmente
durante la vida Gtil econdmica de los activos, hasta el monto de su valor residual.

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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3.11) Propiedades, plantay equipo (continuacién)

El siguiente cuadro muestra las vidas Utiles que se utilizan para los bienes:

item Rango de Vida
Util

Racks 20 afios
Ramplas 5 afios
Camiones 1 - 4 afios
Vehiculos 6 afios
Equipos computacionales 2 afios
Muebles 5 afios

3.12) Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion corresponden a terrenos, edificios, proyectos inmobiliarios en
Curso y otras construcciones que se mantiene para explotarlos en régimen de arriendo o para
obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en
el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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3.12) Propiedades de inversion (continuacion)

Las propiedades de inversion son reconocidas inicialmente al costo de adquisicién lo que incluye
principalmente su precio de compra y cualquier costo atribuible. RedMegacentro ha optado por
valorizar sus propiedades de inversién a su valor razonable, que refleja las condiciones de
mercado a la fecha del estado consolidado de situacion financiera. La Administracion calcula, al
cierre de cada periodo contable, las variaciones de este valor. Los beneficios o pérdidas
derivados de las variaciones en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluyen
en los resultados del ejercicio en que se producen y se presentan en el rubro de otras ganancias
(pérdidas) del estado de resultados integrales por funcion.

RedMegacentro ha determinado valorizar los proyectos inmobiliarios durante su etapa de
desarrollo y construccién, es decir, hasta antes de la entrada en operacion del centro, al valor
de costo del terreno mas todos los egresos incurridos para su desarrollo y construccion.

En el momento en que dicho activo entra en operaciones, es decir, una vez terminada su puesta
en marcha, se registra a valor razonable y cualquier diferencia entre el valor razonable de la
propiedad a esa fecha y su valor libro anterior es reconocida y registrada en resultado, en el
rubro otras ganancias (pérdidas) del ejercicio que surgen de la diferencia entre el ultimo valor
libro anterior y el valor justo de los activos.

Adicionalmente, aquellos terrenos que no tengan un proyecto inmobiliario completamente
definido y que por lo tanto forman parte de terrenos disponibles para futuros proyectos, se
valorizan segun su valor razonable, conforme a las tasaciones que reflejan las condiciones de
mercado de dichos terrenos.

Las propiedades de inversién son dadas de baja cuando han sido enajenadas o cuando la
propiedad de inversion es permanentemente retirada de uso y no se espera ningun beneficio
econdémico futuro debido a su enajenacion.

Cualquier utilidad o pérdida al retirar 0 enajenar una propiedad de inversién es reconocida en
resultado del ejercicio en el cual se retir6 o enajend. Las transferencias de propiedades de
inversién se realizan solo cuando existe un cambio de uso, identificado por el comienzo de
ocupacién por parte de Redmegacentro S.A. o sus Filiales o el comienzo de desarrollo con
expectativas de venta.

Para una transferencia desde propiedades de inversion a propiedades, planta y equipo o
inventarios, el costo considerado de la propiedad para su posterior contabilizacién es su valor
razonable a la fecha del cambio de uso.

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 3 - Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

3.12) Propiedades de inversion (continuacion)

Los supuestos utilizados para determinar el valor justo al 31 de diciembre de 2022 no presentan
cambios metodologicos significativos con relacion al cierre del 2021. Sin embargo, es importante
destacar que la Administracion se encuentra permanentemente trabajando para mejorar y afinar
las metodologias utilizadas para el calculo de dicho valor.

Para la determinacién del valor razonable, se han proyectado los flujos de caja segiin cada uno
de los formatos, o lineas de negocio, presentes en cada centro.

Enfoque de ingresos

Se proyectan los Ingresos Netos de gastos operacionales (Ebitda). Para estimar los ingresos se
proyecta el canon de arriendo, el alza esperada de tarifa y una vacancia ajustada a los valores
de mercado. Respecto de los costos, se proyectan los egresos correspondientes, dentro de los
cuales se destacan las contribuciones, seguros, comisiones a corredores de propiedades,
gastos de administracién de contratos y un gasto estimado de las mantenciones requeridas.

Enfoque de mercado

En aquellos centros que se encuentren en ubicaciones donde exista un mercado activo de
transacciones de inmuebles de similares caracteristicas, se valorizan los activos presentes
segun precios observables de dichas transacciones. No es lo usual en nuestros mercados.

3.13) Costos por intereses

Los costos por intereses incurridos para la construccion de cualquier activo calificado se
capitalizan durante el periodo de tiempo que es necesario para completar y preparar el activo
para el uso que se pretende. En la mayor parte de los casos se registran en resultados (costos
financieros).

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 3 - Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
3.14) Deterioro de activos
i) Deterioro de activos financieros

La Administracion evalla a cada fecha de cierre si un activo financiero o grupo de activos
financieros esté deteriorado. Los principales activos financieros sujetos a deterioro producto de
incumplimiento contractual de la contraparte son los activos registrados a costo amortizado
(cuentas por cobrar por arrendamientos).

La NIIF 9 requiere que se registren las pérdidas crediticias esperadas de los préstamos y
cuentas por cobrar, ya sea sobre una base de 12 meses 0 sobre el total de los meses de vida
del crédito.

La Administracion aplica el modelo simplificado establecido por NIIF 9 para el registro de la
provision por pérdidas esperadas. Para ello, se ha establecido una matriz de provisiones que se
basa en la experiencia historica de pérdidas crediticias, la cual incorpora el comportamiento
registrado de los clientes en los distintos tipos de servicios que se comercializan, ajustada por
factores prospectivos que consideran el entorno econémico.

Si en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y la disminucién puede
ser objetivamente relacionada con un evento que ocurre después del reconocimiento del
deterioro, la pérdida por deterioro anteriormente reconocida es revertida. Cualquier posterior
reverso de una pérdida por deterioro es reconocido en resultados, en la medida que el valor libro
del activo no excede su costo amortizado a la fecha del reverso.

El modelo aplicado por la Administracion considera un factor de provisiéon el que se aplica en
funcién del segmento de negocio y de los dias de morosidad de las facturas impagas, que
corresponden al plazo medido desde la fecha de emision de la factura y la fecha de cierre

contable.
Segmento de Negocio Morosidad de las Facturas Impagas
90 a 121 a 151 a Mayor a
120 dias 150 dias 180 dias 181 dias
Renta Inmobiliaria 40% 60% 80% 100%
Servicio de logistica - - - 100%

Dentro del segmento renta Inmobiliaria (Mini Bodegas y Nucleo) se realiza adicionalmente una
provision del 100% para las facturas impagas que superan los 60 dias.

A la provisibn asi determinada se le aplica un factor de provision adicional, en forma
prospectiva, que considera el riesgo de incumplimiento de los clientes como consecuencia de
eventos inesperados en cada pais donde se desarrollan los negocios.
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3.14) Deterioro de activos (continuacion)
ii)  Deterioro de activos no financieros

La Sociedad evalla regularmente si existen indicadores de que un activo podria estar
deteriorado. Si tales indicadores existen, o cuando existe un requerimiento anual de pruebas de
deterioro de un activo, la Administracion realiza una estimacion del monto recuperable del activo.
El monto recuperable de un activo es el mayor entre el valor razonable de un activo o unidad
generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso. y es determinado para un
activo individual a menos que el activo no genere entradas de efectivo que son claramente
independiente de los otros activos o grupos de activos. Cuando el valor libro de un activo excede
de su monto recuperable, el activo es considerado deteriorado y es disminuido a su monto
recuperable. En el caso que corresponda se registra en el rubro Otros Ingresos y Otros Gastos
por funcion del Estado de Resultados. Cuando una pérdida por deterioro se revierte
posteriormente, el importe en libros del activo o unidad generadora de efectivo se incrementa
hasta el menor entre la estimacién revisada de su valor recuperable y el valor en libros que se
habria registrado si no se hubiera reconocido previamente la pérdida por deterioro.

3.15) Activos financieros

i) La Administracién clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

- Aquellos que se miden subsecuentemente a su valor razonable (ya sea a través de
otros resultados integrales, o a través de resultados), y

- Aquellos que se miden a costo amortizado.

La clasificacion depende del modelo de negocio de la Sociedad para la Administracion de los
activos financieros y de los términos contractuales de los flujos de efectivo de los instrumentos.

Para los activos medidos a valor razonable, las ganancias y pérdidas se registraran en
resultados o en otros resultados integrales. Para las inversiones en instrumentos de deuda, esto
dependera del modelo de negocio sobre el que se lleve a cabo la inversiéon. Para las inversiones
en instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociar, esto dependera si la
Administracién ha hecho una eleccién irrevocable en el momento del reconocimiento inicial para
registrar el instrumento de patrimonio a valor razonable a través de otros resultados integrales.
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Nota 3 - Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

3.15) Activos financieros (continuacion)

)

La Administracion clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
(continuacion)

a)

b)

Activos financieros a costo amortizado

La Administracién clasifica sus activos financieros a costo amortizado sélo si se
cumplen los dos siguientes criterios:

- El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de cobrar
flujos de efectivo contractuales, y

- Los términos contractuales dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos de principal e intereses sobre el capital
pendiente de pago.

Los activos financieros mantenidos por la Administracion que comudnmente
corresponden a esta categoria son: inversiones en depdsitos a plazo, cuentas por
cobrar a entidades relacionadas, cuentas por cobrar a clientes y documentos por
cobrar (incluidos arriendos por cobrar), efectivo en cuentas corrientes, entre otros

Activos financieros a valor razonable con cambio en resultados

Los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente
medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral (VRCCORI):

- El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo
se logra obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos
financieros; y

- Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Todos los otros activos financieros que no cumplen con las condiciones anteriores
son posteriormente medidos a valor razonable con cambios en resultados (VRCCR).
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3.15) Activos financieros (continuacion)

i) La Administracion clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
(continuacion)

b)  Activos financieros a valor razonable con cambio en resultados (continuacion)

No obstante lo anterior, la Sociedad puede realizar las siguientes elecciones
irrevocables en el momento del reconocimiento inicial de un activo financiero:

o La Administracion podria irrevocablemente elegir presentar los cambios
posteriores en el valor razonable en otro resultado integral para inversiones en
instrumentos de patrimonio que, en otro caso, se medirian a valor razonable
con cambios en resultados;

o La Administracion podria irrevocablemente designar un activo financiero que
cumple los criterios de costo amortizado o valor razonable con cambios en otro
resultado integral para medirlo a valor razonable con cambios en resultados si
haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicion
0 reconocimiento.

i) Medicion

En el reconocimiento inicial, la Administracién mide los activos financieros a su valor
razonable mas (en el caso de un activo financiero no reconocido a valor razonable a través
de resultados) los costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién
del activo financiero. Los costos de transaccion de activos financieros medidos a valor
razonable a través de resultados se reconocen como gastos en resultados cuando se
incurren. Los activos financieros con derivados implicitos son considerados en su totalidad
cuando se determine si los flujos de efectivo son Unicamente pagos del principal e
intereses.

3.16) Inventarios

Las existencias se valorizan a su costo 0 a su valor neto realizable, el menor de los dos. El
costo se determina de acuerdo con el método de precio medio ponderado.
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Nota 3 - Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
3.17) Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales a cobrar corrientes se reconocen a su valor nominal, ya que los plazos
medios de vencimientos no superan los 30 dias desde su facturacion.

Deterioro

La NIIF 9 requiere que la Administracion registre las pérdidas crediticias esperadas para
deudores comerciales, ya sea sobre una base de 12 meses siguientes o toda la vida del crédito.
La Administracién aplic6 el modelo simplificado y registré las pérdidas esperadas en la vida de
todos los deudores comerciales.

Las cuentas por cobrar correspondientes a deudores por venta y documentos por cobrar se
presentan netas de provisiones por deudas incobrables, las que se determinaron en base a los
saldos de deudores por venta y documentos por cobrar al cierre de cada periodo, cuya
cobrabilidad se estima improbable. La Administracion estima que dichas provisiones son
suficientes y que los saldos netos son recuperables. La Administracion tiene como politica
constituir provision por aquellos saldos de dudosa recuperabilidad determinada a base de la
antigliedad de las cuentas por cobrar y a un analisis individual de los deudores morosos, donde
se consideran, ademas, antecedentes financieros, protestos, comportamiento histérico de pago,
garantias recibidas y estimacion de pérdidas crediticias esperadas. Una vez agotadas todas las
instancias extrajudiciales, o declarado el término del juicio, se procede al castigo de la cuenta
por cobrar contra la provisién de deudores incobrables constituida.

3.18) Efectivo y equivalentes de efectivo

Para efecto de la presentacion del estado consolidado de flujos de efectivo, la Administracién
considera efectivo y equivalentes al efectivo los saldos de efectivo mantenidos en caja y en
cuentas corrientes bancarias, los depositos a plazo y otras operaciones financieras que se
estipula liguidar a menos de 90 dias, desde la fecha de colocacién, mas los intereses
devengados al cierre de cada ejercicio y riesgo minimo de pérdida significativa de valor.
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Nota 3 - Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
3.19) Intangibles

Corresponden a desembolsos por concepto de licencias de software, derechos de agua vy
derechos de marca. Redmegacentro S.A. y sus filiales valorizan estos activos por su costo de
adquisicion. Las utilidades o pérdidas que puedan surgir al dar de baja un activo intangible seran
medidas como la diferencia entre los ingresos netos por venta y el valor libro del activo y seran
reconocidas en estado de resultados cuando el activo sea dado de baja. Las vidas utiles de los
activos intangibles son evaluadas como finitas o indefinidas.

i) Activos intangibles con vida util finita

Estos activos intangibles se amortizan de forma lineal a lo largo de su vida util estimada.
Su deterioro es evaluado cada vez que existan indicadores que el activo intangible puede
estar deteriorado. Después de su reconocimiento inicial son registrados al costo menos
cualquier amortizacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro acumulada. El periodo
de amortizacion y el método de amortizacion son revisados por lo menos al cierre de cada
ejercicio financiero. Los cambios esperados en la vida util o el patrén esperado de
consumo de beneficios econdémicos futuros incluidos en el activo son tratados como
cambios en las estimaciones contables. El cargo por amortizacién de cada ejercicio se
reconoce en los resultados del ejercicio. La vida util destinada a los activos intangibles
corresponde a:

Rango (Meses)
Vida Util

Vida util Licencia software 1-96

ii)  Activos intangibles con vida util indefinida

Estos activos intangibles no son amortizados. El deterioro es probado anualmente, en
forma individual o al nivel de unidad generadora de efectivo. La Sociedad revisa
anualmente la vida Util de sus activos intangibles con vida indefinida para determinar si la
evaluacion de vida indefinida continGia siendo sustentable, de lo contrario, el cambio en la
evaluacion de vida util indefinida a finita es realizada en base prospectiva. Dentro de esta
categoria se han clasificado los derechos de agua y derechos de marca.

3.20) Capital social

El capital social esta representado por acciones ordinarias de una sola clase suscritas y pagadas
y otorga al accionista el derecho a un voto por accion.
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3.21) Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su valor
nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor
razonable.

3.22) Préstamos, otros pasivos financieros y cuentas por pagar a inversionistas

Todos los créditos, préstamos bancarios, préstamos por arrendamientos financieros,
operaciones de factoring, cuentas por pagar a inversionistas y bonos emitidos al publico son
inicialmente reconocidos al valor razonable del pago recibido menos los costos de transaccién
directamente atribuibles. Luego del reconocimiento inicial, los créditos que devengan intereses
son medidos al costo amortizado usando el método de tasa efectiva de interés. Las utilidades y
pérdidas son reconocidas en estado de resultados cuando los pasivos son dados de baja y
mediante el proceso de amortizacion.

3.23) Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos

El gasto por impuesto a las ganancias del periodo comprende al impuesto a la renta corriente y
el impuesto diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados, excepto cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio, en otros resultados integral o
provienen de una combinacion de negocios.

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula sobre la base de las leyes tributarias
vigentes a la fecha del estado de situacion financiera, en los paises en los que las subsidiarias
y asociadas operan y generan renta gravable.

Los impuestos diferidos se calculan de acuerdo con el método del balance, sobre las diferencias
gue surgen entre las bases tributarias de los activos y pasivos, y sus importes en libros en los
estados financieros consolidados. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del
reconocimiento inicial de un pasivo o un activo en una transaccion distinta de una combinacién
de negocios que en el momento de la transaccién no afecta ni al resultado contable ni a la
ganancia o pérdida fiscal, no se contabiliza. El impuesto diferido se determina usando tasas
impositivas (y leyes) aprobadas o a punto de aprobarse en la fecha de los estados de situacion
financiera y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se
realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales se pueda compensar dichas diferencias.

El impuesto a la renta diferido se provisiona por las diferencias temporales que surgen de las
inversiones en subsidiarias y en asociadas, excepto cuando la oportunidad en que se revertiran
las diferencias temporales es controlada por la Sociedad Matriz y es probable que la diferencia
temporal no se revertira en un momento previsible en el futuro.

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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3.24) Activo y pasivo por arrendamiento

Los arrendamientos son reconocidos cuando la Sociedad tiene el derecho de controlar el uso
de éstos, por un periodo de tiempo determinado a cambio de una contraprestacion. El activo por
derecho de uso es medido de acuerdo con el método del costo, menos la depreciacion
acumulada, las pérdidas por deterioro y ajustado por cualquier remedicién del pasivo por
arrendamiento. Los pasivos por arrendamiento se registran a su valor actual, descontados a la
tasa de interés efectiva y reflejando cualquier cambio por remedicion originado por
modificaciones del contrato de arriendo o la tasa de interés efectiva utilizada para la valorizacion
del pasivo. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el
plazo del arrendamiento.

3.25) Beneficios de los empleados
Vacaciones del personal

Redmegacentro y sus filiales reconocen el gasto por vacaciones del personal mediante el
método del devengo. Este beneficio corresponde a todo el personal y equivale a un importe fijo
segun los contratos particulares de cada trabajador. Este beneficio es registrado a su valor
nominal y presentado bajo el rubro cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

3.26) Provisiones

Redmegacentro y sus filiales reconocen una provision cuando esté obligado contractualmente o
cuando existe una practica del pasado que ha creado una obligacién asumida.

Las provisiones para contratos onerosos, litigios y otras contingencias se reconocen cuando:

- Existe una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos
pasados;

- Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién;
- El importe se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones se cuantifican teniendo en consideracién la mejor informacién disponible a la
fecha de la emisién de los estados financieros, sobre las consecuencias del suceso y son
reestimadas en cada cierre contable posterior.

3.27) Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes
En el estado consolidado de situacion financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus

vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses
y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho plazo.

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 3 - Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
3.28) Activos no corrientes mantenidos para la venta

Redmegacentro y sus filiales se clasifica como activos no corrientes mantenidos para la venta
las propiedades, plantas y equipos y las propiedades de inversion, para los cuales en la fecha
de cierre del Estado Consolidado de Situacion Financiera se han iniciado gestiones activas para
su ventay se estima que es altamente probable. Estos activos o grupos sujetos a desapropiacion
se valorizan por el menor del monto en libros o el valor estimado de venta deducidos los costos
necesarios para llevarla a cabo, y dejan de amortizarse desde el momento en que son
clasificados como activos no corrientes mantenidos para la venta.

3.29) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo. Los ingresos de la
explotacion corresponden principalmente a la explotacion de los segmentos de negocio que
posee la compafiia. Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los
beneficios econdmicos fluirdn a la Sociedad y puedan ser confiablemente medidos y representan
los importes a cobrar por los servicios prestados. Megacentro retiene substancialmente todos
los riesgos y beneficios de sus propiedades de inversibn y en consecuencia registra sus
operaciones de arrendamiento como arrendamiento operativo.

Las principales fuentes de ingreso, asociadas al ejercicio de sus actividades ordinarias son
arriendos de bodegas y oficinas, servicios de logistica y almacenaje y administracién de
documentos, conforme a los contratos pactados con los respectivos clientes. S6lo se reconocen
ingresos derivados de la prestacion de servicios cuando pueden ser estimados con fiabilidad en
funcion del grado de realizacion de la prestacion del servicio a la fecha del estado de situacion
financiera.

Los gastos asociados a la operacion del arriendo de bodegas y oficinas son facturados y
recuperados de los arrendatarios, principalmente como concepto de otras obligaciones
emanadas del contrato, siendo un porcentaje menor de éstos asumidos como costo por la
Compaiiia

3.30) Ingresos financieros

Los ingresos financieros son reconocidos a medida que los intereses son devengados (usando
el método de tasa efectiva de interés). El ingreso por intereses es incluido en ingresos
financieros en el estado de resultados.

3.31) Gastos Financieros

Los gastos financieros estan compuestos por gastos por intereses por préstamos pagados o
devengados al cierre de cada ejercicio, y son reconocidos en resultados usando el método de
interés efectivo.

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 3 — Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

3.32) Dividendos

De acuerdo con los estatutos sociales, Redmegacentro S.A. debe distribuir al menos el 30% de
sus utilidades liquidas al cierre de cada ejercicio. La utilidad liquida corresponde al valor que
resulta de tomar la utilidad del controlador menos la ganancia obtenida por el ajuste a valor
razonable de las propiedades de inversién, depurada del efecto por impuestos diferidos.

Nota 4 - Estimacion y Aplicacion del Criterio Profesional

En la preparacion de los estados financieros consolidados se han utilizado determinadas estimaciones
y supuestos realizados por la Administracion, para cuantificar algunos activos, pasivos, ingresos,
gastos y compromisos que figuran registrados en ellos. Las Normas también exigen a la
Administracidon que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Administracién se encuentran basadas en
la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

En la preparacion de los Estados Financieros Consolidados bajo NIIF la Administracién de
Redmegacentro S.A. y sus Filiales ha realizado estimaciones basados en hip6tesis que basicamente
se refieren a:

4.1) Valor justo de propiedades de inversion

La Administracién determina el valor razonable de las propiedades de inversion. Esto requiere
gue la Administracion realice una estimaciéon de los flujos de efectivo futuros esperados de la
unidad generadora de efectivo y, ademas, que determine una tasa de descuento apropiada para
calcular el valor presente de esos flujos de efectivo (ver Nota 28).

Estas estimaciones se han realizado en funciéon de la informacién disponible a la fecha de
emisién de los presentes estados financieros consolidados, por lo que es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro, no detectados a esta fecha, obliguen
a modificarlas en los proximos periodos, lo que se haria en forma prospectiva, reconociendo los
efectos del cambio de estimacién en los correspondientes estados financieros consolidados
futuros.

Todas estas estimaciones y su explicacion se enmarcan en lo indicado en Nota 3, “Resumen de
las Principales Politicas Contables”.

4.2) Recuperabilidad de Impuestos diferidos

Se reconocen activos por impuesto diferido para todas las pérdidas tributarias no utilizadas, en
la medida que es probable que existiran utilidades imponibles contra las cuales puedan ser
utilizadas.

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 5 - Efectivo y Equivalentes al Efectivo

La composicién de los saldos de efectivo y equivalentes al efectivo es la siguiente:

Caja

Banco

Fondo Mutuo
Depositos a plazo
Total

Efectivo y equivalentes al efectivo por moneda:

Pesos no reajustables
Nuevos soles peruanos
Dolares estadounidenses
Total

31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
119.254 386.927

28.611.812 18.671.954
10.576.383 3.516.459
28.307.467 9.358.738
67.614.916 31.934.078
31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
40.384.371 19.072.207
4.640.256 959.594
22.590.289 11.902.277
67.614.916 31.934.078

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre 2021, no se presentan restricciones en su efectivo y

equivalentes al efectivo.

Nota 6 - Otros Activos no Financieros

La composicion del saldo es la siguiente:

31 de diciembre de 2022

31 de diciembre de 2021

Corriente No Corriente Corriente No Corriente

M$ M$ M$ M$
Garantias entregadas 96.942 16.909 296.736 12.419
Gastos pagados por anticipado 645.332 - 518.588 725
Seguros 1.138.285 - 197.533 -
IVA Crédito Fiscal 23.199.883 - 27.144.586 -
Total 25.080.442 16.909 28.157.443 13.144

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 7 - Deudores Comerciales y otras Cuentas por Cobrar

Deudores comerciales

Corresponde principalmente a facturas por cobrar, asociadas a los servicios de arriendo de bodegas
y oficinas y servicios de logistica y almacenamiento, neto del deterioro de la cartera. La sociedad y

sus filiales no mantienen cartera securitizada.

Documentos por cobrar

Corresponde a cheques y pagarés por cobrar a clientes, boletas de garantia y aportes financieros

reembolsables.

Otras cuentas por cobrar

Corresponde a anticipos a honorarios, anticipo a proveedores, fondos fijos a rendir, anticipos y

préstamos al personal, entre otros conceptos de menor relevancia.

a) Lacomposicion de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar neto, es la siguiente:

Clase de Deudores Comerciales y Activo Corriente Activo no Corriente
otras Cuentas por Cobrar, Neto 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$ M$ M$
Deudores comerciales 11.482.704 10.542.146 - -
Documentos por cobrar 907.644 1.069.439 18.889 211.158
Otras cuentas por cobrar 1.106.948 5.279.051 61.308 128.449
Total 13.497.296 16.890.636 80.197 339.607

b) Clase de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, bruto

Clase de Deudores Comerciales Corriente No Corriente

y otras Cuentas por Cobrar, 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
bruto

M$ M$ M$ M$

Deudores comerciales 13.249.871 12.466.336 - -
Documentos por cobrar 907.644 1.069.439 18.889 211.158
Otras cuentas por cobrar 1.106.948 5.279.051 61.307 128.449
Total 15.264.463 18.814.826 80.196 339.607

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 7 - Deudores Comerciales y otras Cuentas por Cobrar (continuacién)
C) Deterioro de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Importe en Libros por deterioro de Deudores

Comerciales, otras Cuentas por Cobrar 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$

Deudores comerciales 1.767.167 1.924.190

Total 1.767.167 1.924.190

d) El movimiento de la provisién por deterioro de los deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, se muestra en el siguiente cuadro:

(pendiente)
31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
Saldo inicial 1.924.190 2.038.457
Provisién del periodo 3.690.418 241.330
Castigos (1) (270.874) (46.773)
Liberacion de provisiones (3.434.732) (379.544)
Diferencia de conversion (141.835) 70.720
Total 1.767.167 1.924.190

(1) Corresponde al castigo tributario segiin las normativas tributarias aplicables en cada pais.

e) Lacomposicion de los documentos protestados y en cobranza es la siguiente:

Documentos por cobrar 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$

Por cobrar protestados 97.619 113.826

Por cobrar en cobranza judicial - 42.496

Total 97.619 156.322

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 7 - Deudores Comerciales y otras Cuentas por Cobrar (continuacion)

f) La estratificacion de los deudores comerciales y las otras cuentas por cobrar corriente es la siguiente:

Rangos 31 de diciembre de 2022
Deudores N° de Documentos N° de Otras N° de Provision Tasade
Comerciales clientes por Cobrar clientes Cuentas deudores Deterioro Incumplimiento
por Cobrar
M$ M$ M$ M$ %
Al dia 4.641.129 233 186.228 2 74.549 165 - -
1a30 4.990.440 2.336 127.869 8 114 8 - -
31a60 1.594.452 987 29.270 3 2.419 6 - -
61 a 90 154.233 212 23.138 4 603 3 (35.675) -
91a120 284.637 496 45131 3 730.452 5 (122.803) 12%
121 a 150 192.402 355 80.837 4 96 3 (132.801) 49%
> 151 1.392.578 1.903 415.171 52 298.715 126 (1.475.888) 70%
Total 13.249.871 907.644 1.106.948 (1.767.167)
Rangos 31 de diciembre 2021
Deudores N° de Documentos N° de Otras N° de Provisién Tasade
Comerciales clientes por Cobrar clientes Cuentas deudores Deterioro Incumplimiento
por Cobrar
M$ M$ M$ M$ %
Al dia 4.857.735 233 370.065 7 1.311.872 124 - -
1a30 3.523.542 2.179 4.320 2 3.583.440 8 - -
31a60 1.614.686 735 51.219 2 7.533 6 - -
61a90 411.210 185 248.742 8 10.565 12 - -
91 a120 50.604 330 5.320 4 (439) 3 (31.348) 56%
121 a 150 206.428 251 5.338 3 2.074 5 (60.528) 28%
151 a 180 64.139 181 8.047 2 16.756 5 (48.160) 54%
181 a 210 246.527 203 (2.177) 2 107 4 (228.890) 93%
211 a 250 56.378 159 53.975 5 347 2 (101.834) 92%
> 250 1.435.087 1.153 323.590 55 346.796 130 (1.453.430) 69%
Total 12.466.336 1.069.439 5.279.051 (1.924.190)

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados



Nota 8 - Saldos y Transacciones con partes relacionadas

REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

Las transacciones entre la Sociedad Matriz y sus filiales corresponden a operaciones habituales en cuanto a su objeto y condiciones.

8.1) Cuentas por cobrar a entidades relacionadas

Sociedad RUT Pais Moneda Tipo de Relacién 31.12.2022 31.12.2021
Corriente cOr'\rli?gme Corriente No Corriente
M$ M$ M$ M$
EBT S.A. 76.105.493-7 Chile CLP Relacionado por director 28.489 - 80.864 -
EBSA S.A. 76.126.485-0 Chile CLP Relacionado por director 13.498 - 15.868 -
Nucleo Salud SpA 76.425.459-7 Chile CLP Relacionado por director 55.610 - 78.382 -
Nucleo Salud Dos SpA 76.454.861-2 Chile CLP Relacionado por director 30.351 - 79.861 -
EBCO S.A. 76.525.290-3 Chile CLP Relacionado por director 81.789 - 56.819 -
Laboratorio Ntcleo Lab SpA 76.766.044-8 Chile CLP Relacionado por director - - 6.841 -
Rentas Inmobiliarias EMB SpA 76.772.453-5 Chile CLP Asociada 96 215.803 103 188.422
Gateway SpA 76.861.764-3 Chile CLP Asociada 9 - 2.779 -
Off Road S.A. 76.943.150-0 Chile CLP Relacionado por director 23.269 - 26.142 -
Torremayor Los Trapenses S.A. 76.994.092-8 Chile CLP Asociada - 2.000 - 2.000
Everest Investment Ltda. 77.198.119-4 Chile UsD Accionista minoritario de Filial 38.719 - - -
Motonautica Off Road S.A. 84.357.400-9 Chile CLP Relacionado por director 36.072 - 128 -
EBCO Magquinarias S.A. 99.530.770-7 Chile CLP Relacionado por director 4.475 - 23.747 -
Comercial Hidromobile S.A. 99.577.790-8 Chile CLP Relacionado por director - - 145 -
Megacenter Corporation Inc 83-3363783 USA UsD Asociada - 16.747.143 - 14.640.650
Total 312.377 16.964.946 371.678 14.640.650

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 8 - Saldos y Transacciones con partes relacionadas (continuacion)

8.2) Cuentas por pagar a entidades relacionadas

Sociedad RUT Pais Moneda Tipo 31.12.2022 31.12.2021
de Relacion Corriente No Corriente No
Corriente Corriente
M$ M$ M$ M$

Franco Besomi Tomas 6.066.462-5 Chile CLP Relacionado por director - 145.661 - 150.267
German Eguiguren F. 6.066.689-K Chile UsD Director Suplente 57.354 322.946 35.074 318.731
Hernan Marcos Besomi Tomas 7.044.633-2 Chile UsD Director 40.775 229.592 24.935 226.596
Inversiones Dorval Limitada 76.111.031-4 Chile UsD Accionista minoritario de Filial 1.229.588 232.679 229.803 1.416.348
EBSA S.A. 76.126.485-0 Chile CLP Relacionado por director 8.369 - 4.400 -
sesorias e Inversiones Las Bandurrias 76.166.921-4  Chile uUsD Accionista minoritario de Filial 261.233 - 11.646 280.205
Inversiones y Asesorias B U Ltda. 76.203.500-6 Chile UsD Accionista minoritario de Filial 131.505 - 8.557 147.390
Inversiones Fardela Limitada 76.239.293-3 Chile Usb Accionista minoritario de Filial 279.760 - 132.488 1.194.850
Inversiones Dofia Laura Moénica Limitada 76.271.067-6 Chile UsD Accionista minoritario de Filial - - - 108.008
EBCO Lineas SpA 76.273.545-8 Chile CLP Relacionado por director - - 441 -
Inversiones Rimans Limitada 76.328.880-3 Chile UsD Accionista minoritario de Filial 125.601 - 6.096 135.874
Inversiones San Javier Ltda 76.391.035-0 Chile USsD Accionista 14.366 - 1.208 66.568
Inversiones San Clemente Limitada 76.391.033-4 Chile UsD Accionista minoritario de Filial 412.789 - 24.820 563.550
Invversiones Rio Claro Limitada 76.391.034-2 Chile USD Accionista 497.191 - 29.310 656.058
Inversiones Villa Alegre Limitada 76.392.524-2 Chile uUsbD Accionista minoritario de Filial 398.353 - 23.616 496.948
LED SPA 76.412.426-K Chile UsD Accionista minoritario de Filial 500.424 - 107.413 1.197.522
Ndcleo Salud SpA 76.425.459-7 Chile CLP Relacionado por director 261 - 46 -
Ndcleo Salud Dos SpA 76.454.861-2 Chile CLP Relacionado por director - - 13 -
Rentas Dofia Camila SpA 76.466.331-4 Chile USD Accionista minoritario de Filial 50.704 - 43.859 198.285
Inversiones Las Brisas Dos SpA 76.489.656-4 Chile UsD Accionista minoritario de Filial - - 143.262 2.010.975
Rentas Dofia Manuela SpA 76.495.395-9 Chile UsD Relacionado por director 209.155 - 180.917 817.926
Rentas Don Nicolas Antonio Limitada 76.495.402-5 Chile uUsbD Accionista minoritario de Filial 50.704 - 43.859 198.285
Rentas Don Marco SpA 76.495.422-K Chile UsD Relacionado por director 209.156 - 180.917 817.927
Rentas Don Sergio SpA 76.495.425-4 Chile USD Relacionado por director 209.156 - 180.917 817.927
Rentas Don Hernan SpA 76.495.427-0 Chile UsD Relacionado por director 209.156 - 180.917 817.927
Rentas Don Martin SpA 76.495.432-7 Chile USD Relacionado por director suplente 209.156 - 180.917 817.927
Rentas Dofia Pilar SpA 76.495.433-5 Chile USD Relacionado por director suplente 209.156 - 180.917 817.927
Rentas Don German SpA 76.495.434-3 Chile UsD Relacionado por director suplente 209.156 - 180.917 817.927
Rentas Don Carlos Prudencio SpA 76.495.444-0 Chile USsD Accionista minoritario de Filial 50.704 - 43.859 198.285
Rentas Dofia Antonia SpA 76.497.451-4 Chile UsD Relacionado por director suplente 209.155 - 180.917 817.926
EBCO S.A. 76.525.290-3 Chile CLP Relacionado por director 8.741.205 - 6.015.046 -
Inversiones Sur Limitada 76.546.540-0 Chile UsD Accionista minoritario de Filial 269.922 - 23.925 387.244

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 8 - Saldos y Transacciones con partes relacionadas (continuacién)

Sociedad RUT Pais Moneda Tipo 31.12.2022 31.12.2021
de Relacion Corriente No Corriente No
Corriente Corriente
M$ M$ M$ M$

Inv. y asesorias Everest Ltda 76.594.457-0 Chile UsD Accionista minoritario de Filial 87.745 - 9.869 376.423
Inm. E Inv. Rupanco SA 76.600.706-6 Chile UsD Accionista minoritario de Filial 461.063 - 13.720 595.440
Laboratorio Nucleo Lab SpA 76.766.044-8 Chile CLP Relacionado por director 7 - 206 -
Inv. Valle del Leon Ltda 76.851.500-K Chile UsD Accionista minoritario de Filial 476.785 - 29.989 657.656
EE}EO Rentas Inmobiliarias Residenciales 76.978.816-6 Chile CLP Relacionado por director - - 33.520 -
Torremayor Los Trapenses S.A. 76.994.092-8 Chile CLP Asociada 167 - - -
Centro de Distribucién y Rentas Pudahuel

SpA 77.087.877-2 Chile CLP Accionista minoritario de Filial - 2.000 - -
Everest Investment 77.198.119-4 Chile UsD Accionista minoritario de Filial 85.269 - - -
Tabach y Salas Limitada 77.199.950-6 Chile UsD Accionista minoritario de Filial 447.810 111.133 86.859 443.340
El Gobernador SpA 77.227.608-7 Chile UsD Relacionado por director suplente 447.523 42.793 1.895 661.976
Puerto Fjord SpA 77.227.613-3 Chile UsD Relacionado por director 447.615 42.793 1.895 662.064
Tresefe Ltda 77.239.800-K Chile UsD Accionista minoritario de Filial 99.696 - 85.726 154.439
Inversiones y Desarrollo Tempus Limitada 77.241.060-3 Chile UsD Accionista 288.580 - 35.657 502.708
Inversiones Crumack Ltda 77.440.400-7 Chile UsD Accionista minoritario de Filial 343.556 - 3.419 441.591
Inversiones Lanalhue S.A. 78.040.860-K Chile UsD Accionista minoritario de Filial 150.523 - 1.371 149.506
Inversiones Villa Maria Limitada 78.163.700-9 Chile UsD Accionista minoritario de Filial 109.838 - 7.250 122.944
fisesorias € Inversiones Rucananco 78.273.160-2  Chile USD Accionista minoritario de Filial - - 3.203 348.069
Inversiones Oro Negro Limitada 78.331.810-5 Chile UsD Accionista minoritario de Filial 1.440.595 - 290.154 2.643.449
inversiones y Asesorlas £l Colorada 78.407.000-K  Chile usD Accionista minoritario de Filial 439.210 ) 28.932 491.710
Sergio Urrejola M. y Cia. 78.407.520-6 Chile usD Accionista 1.838.761 - 134.005 2.948.703
Sociedad de rentas Crug Ltda 79.712.390-0 Chile UsD Accionista minoritario de Filial 713.041 - 3.856 904.633
inmahiliaria y Construccién Recoleta Sur 79.732.120-6  Chile cLp Accionista minoritario de Filial - 4.968.193 - 2.211.310
Motonautica Off Road S.A. 84.357.400-9 Chile CLP Relacionado por director - - 245 -
De Los Reyes Inversiones Limitada 96.509.990-5 Chile UsD Accionista minoritario de Filial 991.709 - 136.954 1.199.268
Inversiones Las Dunas Sociedad Anénima 96.511.480-7 Chile UsD Accionista 1.384.666 5.234.180 80.281 5.090.338
Inversiones Las Arenas Limitada 96.545.080-7 Chile UsD Accionista 8.224 442177 126.242 1.191.963
Inmobiliaria e Inversiones Los Peumos Ltda. 96.592.060-9 Chile UsD Accionista minoritario de Filial 263.009 - 17.114 294.781
Inversiones Francoitalianas S.A. 96.752.620-7 Chile USD Accionista minoritario de Filial - - 7.696 873.623
Sopstrucclonesy Proyectos Los Mattenes 96.764.840-K  Chile cLp Accionista minoritario de Filial - 4.765.674 - 4.161.617
Inversiones Talanquén Ltda 96.777.140-6 Chile UsD Accionista minoritario de Filial 1.590.672 - 337.511 3.222.254
Inversiones Sanpierdarena S.A. 96.793.900-5 Chile UsD Accionista minoritario de Filial - - 172.674 709.872
EBCO S.A. 96.844.950-8 Chile USD/CLP Relacionado por director 187.058 608.526 725.127 600.584

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados

38



REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

Nota 8 - Saldos y Transacciones con partes relacionadas (continuacion)

Sociedad RUT Pais Moneda Tipo 31.12.2022 31.12.2021
de Relacion Corriente No Corriente No
Corriente Corriente
M$ M$ M$ M$
Somerby Investment Group Ltd. 0-E BVI UsD Accionista minoritario de Filial 288.834 35.712 394.465
Lindcorp Real Estate Group SAC 20553573824 Peru UsD Accionista minoritario de Filial 353.923 900.746 57.552
Megacenter Corporation Inc 83-3363783 USA UsD Asociada - 99.566 -
Houston Equity Partners LLC 0-E USA UsD Accionista minoritario de Filial 601.298 30.261 549.132
Toromiro Investments LLC 0-E USA UsD Accionista minoritario de Filial 100.885 5.815 89.872
Dutch Finance Corp 0-E BVI USD Accionista minoritario de Filial 1.324.730 - 98.669 1.601.185
Total 29.766.848 17.148.349 11.947.151 50.847.869

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

Nota 8 - Saldos y Transacciones con partes relacionadas (continuacion)

8.3) Transacciones significativas entre entidades relacionadas

Las transacciones mas significativas con entidades relacionadas son:

Sociedad RUT Naturaleza Descripcion 31.12.2022 31.12.2021
de la Relacion de la Transaccion Monto (Cargo) Monto (Cargo)
Abono a Abono a
Resultados Resultados
M$ M$ M$ M$
EBCO S.A. 96.844.950-8 Relacionada por director Estado de pago construcciones 2.655.930 7.510.173 -
EBCO S.A. 96.844.950-8 Relacionada por director Arriendos 352.557 352.557 291.274 267.882
EBCO S.A. 96.844.950-8 Relacionada por director Intereses y tipo de cambio préstamo (47.486) - (38.155)
EBSA S.A. 76.126.485-0 Relacionada por director Mantenciones 69.626 (69.626) 35.739 (35.739)
EBSA S.A. 76.126.485-0 Relacionada por director Arriendos 194.968 194.968 177.261 154.036
EBCO S.A. 76.525.290-3 Relacionada por director Estado de pago construcciones 61.887.688 - 95.274.666 -
EBCO S.A. 76.525.290-3 Relacionada por director Arriendos 137.241 - 96.193 96.536
EBCO S.A. 76.525.290-3 Relacionada por director Almacenamiento, custodia y administracion de archivos 11.674 11.674 15.185 15.804
EBCO Lineas SpA 76.273.545-8 Relacionada por director Arriendos 876 - 2.307 -
EBCO Magquinarias S.A. 99.530.770-7 Relacionada por director Arriendos 43.701 43.701 24.688 40.458
Essﬁc?er?;;}g: ISnl;g\obmanas 76.978.816-6 Relacionada por director Servicios de construccion 46.954 - 98.989 -
Nucleo Salud SPA 76.425.459-7 Relacionada por director Arriendos 710.170 687.397 561.495 405.530
Nucleo Salud SPA 76.425.459-7 Relacionada por director Servicios de Salud 4.872 (4.558) 4.828 (3.580)
Nucleo Salud Dos SPA 76.454.861-2 Relacionada por director Arriendos 463.686 414.177 264.638 190.440
Nucleo Salud Dos SPA 76.454.861-2 Relacionada por director Servicios de Salud 30 a7 - -
Laboratorio Nucleo Lab SpA 76.766.044-8 Relacionada por director Arriendos 50.020 44.747 3.943 9.062
Laboratorio Nucleo Lab SpA 76.766.044-8 Relacionada por director Servicios de Salud 4121 3.575 1.266 (1.085)
Motonautica Off Road S.A. 84.357.400-9 Relacionada por director Arriendos 58.316 22.832 106.532 61.113
Motonéutica Off Road S.A. 84.357.400-9 Relacionada por director Suministro de Materiales 312.232 (275.123) 96.570 -
EBT S.A. 76.105.493-7 Relacionado por director Servicio de logistica 436.344 385.477 405.110 384.883
EBT S.A. 76.105.493-7 Relacionado por director Arriendos 568.504 566.505 582.300 490.429
EBT S.A. 76.105.493-7 Relacionado por director Compra de Equipamiento 1.713 (1.713) - -
HBT Transportes Ltda. 76.077.295-K Relacionado por director Servicio de logistica 27.580 (27.580) 25.392 17.405
HBT Transportes Ltda. 76.077.295-K Relacionado por director Arriendos 361.399 360.878 164.353 138.357
EBCO Industrial SpA 76.273.545-8 Relacionado por director Almacenamiento, custodia y administracion de archivos 990 990 1.214 1.020

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

Nota 8 - Saldos y Transacciones con partes relacionadas (continuacion)

8.3) Transacciones significativas entre entidades relacionadas (continuacion)

Las transacciones mas significativas con entidades relacionadas son (continuacion):

Sociedad RUT Naturaleza Descripcion 31.12.2022 31.12.2021
de la Relacion de la Transaccion Monto (Cargo) Monto (Cargo)
Abono a Abono a
Resultados Resultados
M$ M$ M$ M$
Comercial Hidromobile S.A. 99.577.790-8 Relacionada por director Arriendos 2.434 2.308 - -
Comercial Hidromobile S.A. 99.577.790-8 Relacionada por director Servicios 265.497 244.325 - -
Comercial Hidromobile S.A. 99.577.790-8 Relacionada por director Almacenamiento, custodia y administraciéon de archivos 17.647 (14.276) 1.556 1.429
Off Road S.A. 76.943.150-0 Relacionada por director Almacenamiento, custodia y administracién de archivos 2.690 2.655 1.823 1.676
Off Road S.A. 76.943.150-0 Relacionada por director Servicio de logistica 194.116 192.451 255.511 220.320
Off Road S.A. 76.943.150-0 Relacionada por director Arriendos 109.119 99.156 - -
Off Road S.A. 76.943.150-0 Relacionada por director Suministro de insumos 753 (753) - -
Colbun S.A. 96.505.760-9 Relacionada por director Suministro de energia 2.017.181 (975.807) 2.402.581 (1.890.297)
Colbun S.A. 96.505.760-9 Relacionada por director Almacenamiento, custodia y administraciéon de archivos 23.275 21.463 205.830 15.804
Banco Bice 97.080.000-K Relacionada por director Financiamientos 1.132.573 (776.318) 1.021.409 (700.121)
Banco Bice 97.080.000-K Relacionada por director Almacenamiento, custodia y administracion de archivos 338.881 - 297.841 69.216
Corporacién de Beneficencia Sistema B 65.156.064-0 Relacionada por director Asesorias 35.749 (35.749) 397 333
Corporacién de Beneficencia Sistema B 65.156.064-0 Relacionada por director Arriendos 608.184 608.184 - -
Vial y Cia 78.600.000-9 Relacionada por director Servicios legales 11.774 (11.364) 24.446 (24.446)
Factory SpA 76.350.890-0 Relacionada por director Servicio de alimentacion 23.503 (21.366) 3.035 (2.700)
Factory SpA 76.350.890-0 Relacionada por director Arriendos 2.537 2.698 - -
Agricola Don Pollo Ltda. 79.662.080-3 Sj")?;‘t’gado por director o5 de Arriendos 33.690 33.690 28.126 23.635
Prodalam S.A. 93.772.000-9 Relacionada por ejecutivo Arriendos 99.120 98.990 84.266 70.905
Prodalam S.A. 93.772.000-9 Relacionada por ejecutivo Suministro de Materiales 112.402 (112.402) - -
Orizon S.A. 96.929.960-7 Relacionada por director Servicio de logistica 2.962.590 2.911.045 608.230 587.233
Orizon S.A. 96.929.960-7 Relacionada por director Almacenamiento, custodia y administracién de archivos 26.981 22.322 19.968 21.502
Janssen S.A. 81.198.100-1 Relacionada por director Almacenamiento, custodia y administracién de archivos 7.024 6.952 6.316 5.337
Janssen S.A. 81.198.100-1 Relacionada por director Arriendos 116.416 116.416 111.455 93.660
Nuevo Capital S.A. 76.261.789-7 Relacionada por ejecutivo Almacenamiento, custodia y administracion de archivos 15.491 14.404 15.029 13.543

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

Nota 8 - Saldos y Transacciones con partes relacionadas (continuacion)

8.3) Transacciones significativas entre entidades relacionadas (continuacion)

Las transacciones mas significativas con entidades relacionadas son (continuacion):

Sociedad RUT Naturaleza Descripcion 31.12.2022 31.12.2021
de la Relacion de la Transaccion Monto (Cargo) Monto (Cargo)
Abono a Abono a
Resultados Resultados
M$ M$ M$ M$
Penta Vida Compariia de Seguros 96.812.960-0 Relacionada por director Arriendos 3.868.134 - - -
Penta Vida Compariia de Seguros 96.812.960-0 Relacionada por director Almgcgnamlgnto, Cust(_)dla y 28.822 28.822 - -
administracion de archivos

Penta Vida Compariia de Seguros 96.812.960-0 Relacionada por director Financiamiento de obras 41.926.019 - 68.102.673 -
Penta Vida Compariia de Seguros 96.812.960-0 Relacionada por director Prepagos de leasing - - 44.458.175 -
Penta Vida Compaiiia de Seguros 96.812.960-0 Relacionada por director Cuotas pagadas - - 48.231.735 (11.868.073)
Zona Energia SpA 77.110.396-0 Relacionada por director Asesorias 2.822 (2.822) - -
Comercializadora Johnson y Cia.Ltda. 76.608.700-0 Relacionado por ejecutivo Servicio logistico 4.115 4.115 - -
Meet SpA 76.470.516-5 Relacionado por director Servicios 822 (500) - -
Meet SpA 76.470.516-5 Relacionado por director Servicio logistico 354.213 351.476 - -
Meet SpA 76.470.516-5 Relacionado por director Arriendos 48.940 48.206

EB Arquitectos SpA 76.609.587-9 Relacionado por director Asesorias arquitectura 288.579 (265.246) - -
Diamond S.A. 76.019.387-9 Relacionado por director suplente Arriendos 833 833 - -
Consultora Gonzalo Diaz Alb6nico SPA  76.941.710-9 Relacionado por director Asesorias 11.541 (11.541) - -
Red to Green S.A. 86.370.800-1 Relacionado por director Almgcgnamlgnto, custqd|a y 457 457 - -

administracion de archivos

Woodtech S.A. 76.724.000-7 Relacionado por director Arriendos 9.341 9.341 - -
Inversiones y Desarrollo Tempus Ltda. 77.241.060-3 Accionista Relacionadas a Capital Preferente 249.784 - - (18.809)
Inversiones Las Dunas S.A. 96.511.480-7 Accionista Relacionadas a Capital Preferente 1.533.745 - 4.653.403 (517.227)
El Gobernador SpA 77.227.608-7 Relacionada por director suplente Relacionadas a Capital Preferente 173.556 - 113.189 (92.313)
Puerto Fjord SpA 77.227.613-3 Relacionado por director Relacionadas a Capital Preferente 173.551 - 113.189 (92.316)
Inversiones Las Arenas S.A. 96.545.080-7 Accionista Relacionadas a Capital Preferente 867.804 - 127.706 (50.135)
Hernan Marcos Besomi Tomas 7.044.633-2 Director Relacionadas a Capital Preferente 18.836 - - (12.966)
Sergio Urrejola M. y Cia. 78.407.520-6 Accionista Relacionadas a Capital Preferente 1.243.945 (442.215) 127.706 (113.376)
Inversiones Rio Claro Ltda. 76.391.034-2 Accionista Relacionadas a Capital Preferente 188.177 - - (24.134)

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

Nota 8 - Saldos y Transacciones con partes relacionadas (continuacion)

8.3) Transacciones significativas entre entidades relacionadas (continuacion)

Las transacciones mas significativas con entidades relacionadas son (continuacion):

Sociedad RUT Naturaleza Descripcion 31.12.2022 31.12.2021

de la Relacion de la Transaccion Monto (Cargo) Monto (Cargo)

Abono a Abono a
Resultados Resultados

M$ M$ M$ M$

German Eguiguren F. 6.066.689-K Director suplente Relacionadas a Capital Preferente 26.495 - (18.239)
Rentas Don German SpA 76.495.434-3 Relacionada por director suplente Relacionadas a Capital Preferente 789.688 (209.156) (34.898)
Rentas Don Hernan SpA 76.495.427-0 Relacionada por director suplente Relacionadas a Capital Preferente 789.688 (209.156) (34.898)
Rentas Don Marco SpA 76.495.422-k Relacionada por director Relacionadas a Capital Preferente 789.688 (209.156) (34.898)
Rentas Don Martin SpA 76.495.432-7 Relacionada por director suplente Relacionadas a Capital Preferente 789.688 (209.156) (34.898)
Rentas Don Sergio SpA 76.495.425-4 Relacionada por director Relacionadas a Capital Preferente 789.688 (209.156) (34.898)
Rentas Dofia Antonia SpA 76.497.451-4 Relacionada por director suplente Relacionadas a Capital Preferente 789.688 (209.156) (34.898)
Rentas Dofia Manuela SpA 76.495.395-9 Relacionada por director Relacionadas a Capital Preferente 789.688 (209.156) (34.898)
Rentas Dofia Pilar SpA 76.495.433-5 Relacionada por director suplente Relacionadas a Capital Preferente 789.688 (209.156) (34.898)
Rentas Don Carlos Prudencio SpA  76.495.444-0 Relacionada por director suplente Relacionadas a Capital Preferente 191.440 (50.704) (8.460)
Rentas Don Nicolas Antonio Ltda. 76.495.402-5 Relacionada por director suplente Relacionadas a Capital Preferente 191.440 (50.704) (8.460)
Rentas Dofia Camila SpA 76.466.331-4 Relacionada por director suplente Relacionadas a Capital Preferente 62.112 (11.408) (8.460)

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

Nota 8 - Saldos y Transacciones con partes relacionadas (continuacion)

8.4) Directorio y Gerentes
La Sociedad es administrada por un directorio que durard tres afios en sus funciones los cuales
pueden ser reelegibles indefinidamente. El directorio vigente al 31 de diciembre de 2022 consta
de 7 directores, cada uno con su respectivo director suplente.
8.4.1) Remuneracion del Directorio
En la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 21 de abril de 2022, se determind una dieta fija
mensual bruta de UF100 para cada uno de los directores y de UF200 para el presidente, sujeto
a que asistan al menos a una Sesién de Directorio mensual, hasta la celebracion de la proxima
Junta Ordinaria de Accionistas. Asimismo, se fij6 una dieta adicional para aquellos directores
gue participen de los Comités de la Sociedad, consistente en la cantidad fija bruta de UF35 por
cada Comité del que participen.
8.4.2) Remuneraciones del Equipo Gerencial
El monto total de remuneraciones percibidas por el equipo gerencial de Red Megacentro al 31
de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 son de $4.618.241 y $5.347.125
respectivamente. El detalle es el siguiente:
Concepto 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
Remuneraciones 3.228.894 4.759.223
Renta variable 1.389.894 587.902
Nota 9 - Activos y Pasivos por Impuestos corrientes
El detalle de los activos por impuestos corrientes es el siguiente:
31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
Pagos provisionales mensuales 2.840.449 1.645.279
Crédito SENCE 23.872 14.342
Otros impuestos por recuperar 6.310.179 6.017.446
oTIC 73.702 111.248
Total 9.248.202 7.788.315

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

Nota 9 - Activos y Pasivos por Impuestos corrientes (continuacion)

La composicién de los pasivos por impuestos corrientes es el siguiente:

Provision de impuesto a la renta

Total

31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
7.515.021 2.795.299
7.515.021 2.795.299

Nota 10 - Inversiones Contabilizadas Utilizando el Método de la Participacion

El detalle de las inversiones contabilizadas utilizando el método de la participacién, al cierre de cada
ejercicio, es el siguiente:

RUT Sociedad Porcentaje de 2022 2022
participacion Monto Resultado
Inversion Devengado
M$ M$
76.772.453-5  Rentas Inmobiliarias EMB SpA 33,33% 142.367 70.731
77.087.877-2  Centro de Distribucion y Rentas Pudahuel SpA 33,33% 3.815 (225)
76.300.368-k Sociedad Cordillera Ltda. 50,00% - (297)
76.861.764-3  Gateway SpA 50,00% 129.122 (34.921)
76.994.092-8  Torre Mayor Los Trapenses S.A. 24,56% 1.208.681 25.592
83-3363783 Megacenter Corporation Inc 95,00% - (377.027)
Total 1.483.985 (316.047)
RUT Sociedad Porcentaje de 2021 2021
participacion Monto Resultado
Inversion Devengado
M$ M$
76.772.453-5  Rentas Inmobiliarias EMB SpA 33,33% 71.636 (92.957)
77.087.877-2  Centro de Distribucidon y Rentas Pudahuel SpA 33,33% 4.040 9
76.861.764-3  Gateway SpA 50% 134.043 3.713
76.994.092-8 Torre Mayor Los Trapenses S.A. 20% 418.209 9.422
83-3363783 Megacenter Corporation Inc 95% - (64.372)
76.685.967-4  Megateck SpA 100% - 39.382
76.466.332-2  Archivos SpA 100% - 596.683
Total 627.928 491.880

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

Nota 10 - Inversiones Contabilizadas Utilizando el Método de la Participacion (continuacion)

Movimientos Rentas Centro de Gateway Torre Megacenter Sociedad
31.12.2022 Inmobiliarias Distribuciéony SA Mayor Los Corporation de
EMB SpA Rentas Trapenses INC Custodia
Pudahuel SpA SA Cordillera
Ltda.
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo inicial 71.636 4.040 134.043 418.209 - -
Participacion en
resultado del ejercicio 70.731 (225) (34.921) 25.592 (377.027) (197)
Otros movimientos - - 30.000 764.880 377.027 197
Saldo al cierre 142.367 3.815 129.122 1.208.681 - -
Movimientos Rentas Centro de Gateway Torre Megacenter Megateck Archivos
31.12.2021 Inmobiliarias  Distribucién y S.A Mayor Los Corporation SpA
EMB SpA Rentas Trapenses INC
Pudahuel SpA SA
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo inicial 164.593 4.030 12.830 418.209 - - -
Participacion en
resultado del ejercicio (92.957) 10 3.713 25.592 (64.372) 39.382 596.682
Otros movimientos - - 117.500 764.880 64.372 (39.382) (596.682)
Saldo al cierre 71.636 4.040 134.043 1.208.681 - - -

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 10 - Inversiones Contabilizadas Utilizando el Método de la Participacion (continuacién)

El detalle de la informacion financiera resumida de nuestras asociadas es la siguiente:

Centro de Distribucion y

Rentas Inmobiliarias EMB SpA Rentas Pudahuel SpA Gateway S.A.
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Activos Corrientes 61.354 32.538 1.477 1.704 26.868 52.158
Activos no Corrientes 5.288.100 4.667.697 10.031 12.386 328.433 278.536
Pasivos Corrientes (131.476) (150.710) (63) (29) (59.857) (43.649)
Pasivos no Corrientes (4.790.877) (4.334.617) - (2.000) - (18.959)
Ingresos ordinarios 364.090 323.025 - - 5.559 2.109
Resultado del ejercicio 212.192 (278.872) (674) 28 (69.842) 7.426

Torre Mayor Los Trapenses S.A. | Megacenter Corporation INC Sgﬂfdcgﬁgrgel_?nﬁ;%?a

2022 2021 2022 2021 2022 2021
Activos Corrientes 4.684.059 1.834.255 551.537 345 - -
Activos no Corrientes 513.789 238.116 21.736.587 23.768 - 894
Pasivos Corrientes (276.810) (25.674) (1.073.050) (1.759) - (498)
Pasivos no Corrientes (111.060) (7.000) (22.465.026) (23.355) - -
Ingresos ordinarios 208.761 - 1.285.631 1.128 - -
Resultado del ejercicio 110.460 47.110 (396.871) (123) - 138
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Nota 11 - Activos Intangibles distintos de la Plusvalia

El detalle de los activos intangibles distintos de la plusvalia es el siguiente:

a) Eldetalle de los activos intangibles distintos de la plusvalia es el siguiente:

31.12.2022 31.12.2021
Saldo Amortizacion Saldo Saldo Amortizacion Saldo
Bruto Acumulada Neto Bruto Acumulada Neto
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Derechos de marca 5.965 - 5.965 6.161 - 6.161
Licencia software 1.619.688 (601.542) 1.018.146 1.575.994 (380.178) 1.195.816
Derechos de agua 165.558 - 165.558 165.558 - 165.558
Total 1.791.211 (601.542) 1.189.669 1.747.713 (380.178) 1.367.535
b)  El movimiento de los activos intangibles distintos de la plusvalia es el siguiente:
31.12.2022 Saldo Adquisiciones  Castigo Ventas Amortizacion Moneda Saldo
Inicial (neto) Extranjera Final (neto)
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Derechos de marca 6.161 - (196) - - 5.965
Licencia software 1.195.816 90.781 (40.315) (229.617) 1.481 1.018.146
Derechos de agua 165.558 - - - - 165.558
Total 1.367.535 90.781 (40.511) (229.617) 1.481 1.189.669
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Nota 11 - Activos Intangibles distintos de la Plusvalia (continuacion)

b)  El movimiento de los activos intangibles distintos de la plusvalia es el siguiente: (continuacién)

31.12.2021 Saldo Adquisiciones Reclasificacion Ventas Amortizacion Moneda Saldo
Inicial (neto) Extranjera Final (neto)
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Derechos de marca 6.161 - - - - - 6.161
Licencia software 1.403.491 72.410 (103.559) - (181.789) 5.263  1.195.816
Derechos de agua 165.558 - - - - - 165.558
Total 1.575.210 72.410 (103.559) - (181.789) 5.263  1.367.535

C) El movimiento de la licencia software al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:

Activo intangible - Licencia software

Amortizacion acumulada - Licencia software

M$ M$
Saldo bruto 1/1/2022 1.575.994 Amortizacion acumulada 1/1/2022 (380.178)
Compra 2022 90.781 Amortizacién 2022 (229.617)
Venta 2022 (49.895) Ventas 2022 9.580
Diferencia de conversién 2.808 Diferencia de conversién (1.327)
Total 1.619.688 Total (601.542)

C) El movimiento de la licencia software al 31 de diciembre de 2021 es el siguiente:

Activo intangible - Licencia software

Amortizacion acumulada - Licencia software

M$ M$
Saldo bruto 1/1/2021 1.494.594 Amortizacién acumulada 1/1/2020 (91.103)
Compra 2021 72.410 Amortizacion 2021 (181.789)
Diferencia de conversién 8.990 Reclasificacion (103.559)
Diferencia de conversion (3.727)
Total 1.575.994 Total (380.178)

d)  No existen compromisos contractuales al 31 de diciembre de 2022

e) No existen restricciones a la titularidad o garantias que afecten al activo intangible.
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Nota 12 - Propiedades, Plantas y Equipos
a) Detalle de los rubros

La composicién de este rubro al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 es la
siguiente:

Valores netos de propiedades, plantas y equipos

Clases de Propiedades, Plantas y Equipos (Neto) 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
Derechos de uso 2.668.233 4.132.098
Terrenos 1.223.751 1.223.751
Obras en ejecucién 33.208 41.766
Instalaciones 3.169.762 5.896.199
Herramientas, equipos, muebles y otros Utiles 1.500.458 1.543.507
Vehiculos 716.907 724.525
Otros activos fijos 64.702 79.782
Total 9.377.019 13.641.628
Valores brutos de propiedades, plantas y equipos
Clases de Propiedades, Plantas y Equipos (Bruto) 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$

Derechos de uso 3.074.408 4.911.000
Terrenos 1.223.751 1.223.751
Obras en ejecucion 41.766 41.766
Instalaciones 4.257.284 7.945.103
Herramientas, equipos, muebles y otros utiles 3.538.471 3.678.279
Vehiculos 926.943 972.853
Otros activos fijos 64.702 79.866
Total 13.127.324 18.852.618
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Nota 12 - Propiedades, Plantay Equipos (continuacion)

b)  Detalle de los rubros (continuacion)

- Depreciacién acumulada de propiedades, plantas y equipos

Depreciacién Acumulada Plantas y Equipos

Derechos de uso

Obras en ejecucién

Instalaciones

Herramientas, equipos, muebles y otros utiles
Vehiculos

Otros activos fijos

Total

c) Los pagos minimos por derechos de uso son los siguientes:

31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
406.176 778.902

8.558 -
1.087.522 2.048.904
2.038.013 2.134.772

210.036 248.328
- 84
3.750.305 5.210.990

Rangos Al 31 de diciembre de 2022 Al 31 de diciembre de 2021
Valor Bruto Interés Valor Presente Valor Bruto Interés Valor Presente
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Hasta un afio 2.383.900 1.063.889 1.320.011 961.833 (44.024) 917.809
Mas de un afio y hasta cinco afios 8.386.212 3.671.921 4.714.291 1.273.282 (35.004) 1.238.278
Mas de cinco afios 21.103.434 4.855.605 16.247.829 - - -
Total 31.873.546 9.591.415 22.282.131 2.235.115 (79.028) 2.156.087
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Nota 12 - Propiedades, Plantay Equipos (continuacién)
d) Reconciliaciébn de cambios en propiedades, plantas y equipos

Los saldos y movimientos de propiedades, planta y equipos al 31 de diciembre de 2022 y
31 de diciembre de 2021 son los siguientes:

Al 31 de diciembre de 2022 Derechos de  Terrenos Obras en Instalacion Herramientas, Vehiculos Otros Propiedades,
uso Ejecucion es Equipos, Activos Plantas y
Muebles y Fijo Equipo
Utiles (Neto)
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo inicial al 1 de enero de 2022 4,132.098  1.223.751 41.766  5.896.199 1.543.506 724.525 79.782 13.641.628
Adiciones 278.760 - - 103.068 639.309 165.032 - 1.186.169
Desapropiaciones (46.174) - - - (2.016) (102.587) - (150.777)
., Gasto por depreciacion (154.048) - (8.559) (388.691) (539.175) (83.624)  (14.599) (1.188.696)
S Incremento (decremento) en el -
‘€ cambio de moneda extranjera - - - 32.411 - - 32.411
8 Otros incrementos (decrementos) (1) (1.542.402) - - (2.440.814) (188.396) (32.657) (482) (4.204.751)
Reclasificacion de cuentas - - - - (41.652) 46.217 - 4.565
Otros movimientos - - - - 56.470 - - 56.470
Total, cambios (1.463.864) - (8.559) (2.726.437) (43.049) (7.619)  (15.081) (4.264.609)
Saldo final al 31 de diciembre de 2022 2.668.234  1.223.751 33.207  3.169.762 1.500.458 716.906 64.701 9.377.019

(1) En Otros incrementos (decrementos), se incluye la baja producto de la venta de
sociedades filiales.
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Nota 12 - Propiedades, Plantay Equipos (continuacién)

d)  Reconciliacién de cambios en propiedades, plantas y equipos (continuacion)

Los saldos y movimientos de propiedades, planta y equipos al 31 de diciembre de 2022 y
31 de diciembre de 2021 son los siguientes:

Al 31 de diciembre de 2021 Derechos de Terrenos Obras en Instalacion Herramientas, Vehiculos Otros Propiedades,
uso Ejecucion es Equipos, Activos Plantas y
Muebles y Utiles Fijo Equipo (Neto)
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Saldo inicial al 1 de enero de 2021 3.858.146 1.223.751 177.116  6.282.969 1.375.208 591.293 46.073 13.554.556
Adiciones 507.183 - - 254.629 585.728 224.094 57.876 1.629.510
Desapropiaciones (87.795) - (135.350) (194.551) (71.442) (51.276) (59.938) (600.352)
Q Transferencias a (desde) activos a -
‘g propiedades de inversién (49.739) - - - 49.739 - -
% Gasto por depreciacion (233.943) - - (455.642) (454.326) (72.230) (16.487) (1.232.628)
O Reclasificacion de cuentas 138.246 - - 8.794 83.779 (17.095) 33.177 246.901
Otros movimientos - - - - 24.560 - 19.081 43.641
Total, cambios 273.952 - (135.350) (386.770) 168.299 133.232 33.709 87.072
Saldo final al 31 de diciembre de 2021 4.132.098 1.223.751 41.766  5.896.199 1.543.507 724.525 79.782 13.641.628

e) La Administracién no tiene restricciones de titularidad, asi como las propiedades, plantas y
eguipos no estan afectos por garantias para el cumplimiento de obligaciones. Los bienes
adquiridos bajo la modalidad de derechos de uso no son juridicamente de propiedad
RedMegacentro mientras éste no ejerza la opcion de compra.
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Las propiedades de inversion corresponden principalmente a terrenos, edificios y otras construcciones
gue se mantienen para explotarlos en régimen de arriendo, los cuales son valorizados segun lo

descrito en Nota 3.12.

a) Las propiedades de inversion destinadas al arrendamiento al 31 de diciembre de 2022 y 31 de

diciembre de 2021, es el siguiente:

Concepto

Propiedades de inversién

Propiedades de inversién en construccion

Derechos de uso
Total propiedades de inversion

31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
1.623.783.688 1.466.773.011
133.686.033 181.209.391

7.505.581 5.950.615

1.764.975.302

1.653.933.017

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 el movimiento de las propiedades de inversion

es el siguiente:

Movimiento Propiedades Propiedades Derechos Total
de Inversion  deinversion de uso
en
Construccidn
M$ M$ M$ M$
Saldo inicial al 1 de enero de 2022 1.466.773.011 181.209.391 5.950.615 1.653.933.017
Incorporaciones 124.974 87.444.314 1.876.329 89.445.617
Transferencias a propiedades de inversiéon 91.618.347 (103.685.214) - (12.066.867)
Transferencias a activos para la venta (47.254.311) (383.799.621) - (81.053.932)
Ventas de propiedades de inversién (87.646.505) (272.170) - (87.918.675)
Ganancia (pérdida) por ajustes del valor razonable 188.469.935 - - 188.469.935
Diferencia de conversion 11.698.237 2.789.333 - 14.487.570
Ajuste de consolidacién de Obras EERR - - - -
Depreciacién - - (321.363) (321.363)
Total cambios 157.010.677  (47.523.358)  1.554.966 111.042.285
Saldo final al 31 de diciembre de 2022 1.623.783.688 133.686.033  7.505.581 1.764.975.302

Movimiento Propiedades de  Propiedades de Derechos de Total
Inversion inversion en uso
Construccién

M$ M$ M$ M$
Saldo inicial al 1 de enero de 2021 1.222.877.844 169.976.964 6.307.446 1.399.162.254
Incorporaciones - 159.255.476 - 159.255.476
Transferencias a propiedades de inversion 155.513.437 (155.513.437) - -
Ganancia (pérdida) por ajustes del valor razonable 62.445.908 - - 62.445.908
Diferencia de conversion 25.935.822 7.490.388 - 33.426.210
Depreciacion - - (356.831) (356.831)
Total cambios 243.895.167 11.232.427 (356.831) 254.770.763
Saldo final al 31 de diciembre de 2021 1.466.773.011 181.209.391 5.950.615 1.653.933.017
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Nota 13 - Propiedades de Inversion (continuacion)

c) Las propiedades de inversion adquiridos bajo la modalidad de derechos de uso no son
juridicamente de propiedad de RedMegacentro y sus filiales mientras éste no ejerza la
opcion de compra.

d) Las restricciones asociadas a los créditos para la adquisicion de propiedades de inversion y
propiedades de inversion en construccion se detallan en nota 28.6.

e) El cobro de los flujos por arriendo es de libre disponibilidad de cada una de las sociedades.
Sin embargo, para las propiedades financiadas con leasing (Chile) y créditos (USA), el
financista tiene el derecho de prenda sobre el flujo de pago de los clientes en caso de
incumplimiento. A la fecha ese derecho no ha sido ejercido por algun financista. Respecto a
las propiedades en Peru, los contratos de financiamiento han establecido como garantia la
cesion de los derechos sobre los ingresos de cada sociedad, los cuales pueden estar
administrados por una entidad del banco o por la misma compaiiia.

Razo6n Social Banco Administrador de los Flujos Porcentaje de
Cesién de Flujos
Megamadsa Industrial SAC Interbank Megamadsa Industrial S.A.C. 45%
Megachiclayo SAC Banco de Crédito del Perd  La Fiduciaria SAC 100%
Megacentro Industriales Sur SAC ~ Banco de Crédito del Perd  La Fiduciaria SAC 100%
Megacentro Aceros SAC Interbank La Fiduciaria SAC 100%
Megacentro Lurin SAC Banco BTG Pactual S.A La Fiduciaria SAC 100%
Cayman Branch
Solidar Desarrollo Inmobiliario SAC Banco de Crédito del Perd  Solidar Desarrollo Inmobiliario SAC 100%

La Fiduciaria SAC recibe los flujos en una cuenta de Redmegacentro, pero a favor del banco.
Todos los dias el Banco transfiere los fondos a la cuenta operativa de cada sociedad. A la fecha
todos los flujos se han traspasado a las sociedades correspondientes. En el caso de Megacentro

Lurin SAC, los viernes de cada semana el banco retiene el 3,85% de la recaudacion.

f) Los pagos minimos de los derechos de uso son los siguientes:

Al 31 de diciembre de 2022 Al 31 de diciembre de 2021
Valor Bruto Interés Valor Presente Valor Bruto Interés Valor Presente
Rangos M$ M$ M$ M$ M$ M$
Hasta un afio 56.579.018 33.959.654 22.619.364 51.168.375 (29.320.999) 21.847.376
Mas de un afio y hasta cinco afios 241.888.663 121.707.355 120.181.308 256.099.430 (130.527.086) 125.572.344
Mas de cinco afios 815.146.795 237.616.936 577.529.859 665.476.102 (187.579.819) 477.896.283
Total 1.113.614.476  393.283.945 720.330.531 972.743.907 (347.427.904) 625.316.003
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Nota 14 — Activos mantenidos para la venta

La Administracion esta en proceso de venta de alguno de sus activos en Estados Unidos de
Norteamérica. A la fecha sélo se ha firmado una promesa de compraventa y por los otros activos se
esta en proceso de negociacion.

Lo anterior ha significado la reclasificacion a activos disponibles para la venta de propiedades de
inversion y de propiedades, plantas y equipos, los cuales se presentan a su menor valor entre su valor
libro y su estimado de realizacién, menos los gastos estimados de comercializacion.

A continuacion, se presentan las principales clases de activos no corrientes mantenidos para la venta:

Proyecto
Rubro contable MC Miramar  MC Brickell MC Willowbrook Total
M$ M$ M$ M$
Propiedad de inversion 32.311.798 - 14.942.514 47.254.312
Propiedad de inversion en construccién - 33.799.621 - 33.799.621
Propiedades, plantas y equipos - 81.008 - -
Total 32.311.798 33.880.629 14.942.514 81.053.933
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros

Los saldos de pasivos financieros corrientes y no corrientes, clasificados por tipo de obligacion son los siguientes:

Tipo de obligacién Moneda 31.12.2022 31.12.2021
Corriente  No Corriente Total Corriente  No Corriente Total
M$ M$ M$ M$ M$ M$

Pasivo por arrendamiento (leasing) Doélar - - - 6.701 - 6.701
Pasivo por arrendamiento (leasing) UF 23.939.375  718.673.287  742.612.662 22.890.272 604.719.081 627.609.353
Préstamos bancarios Dolar 1.291.605  180.402.730  181.694.335 1.549.119  199.967.025 201.516.144
Préstamos bancarios Soles 69.760 - 69.760 142.103 72.317 214.420
Préstamos bancarios UF 4.059.576 87.651.468 91.711.044 3.141.720 70.479.535 73.621.255
Operaciones de factoring Pesos no reajustables - - - 2.625.175 - 2.625.175
Obligaciones con el publico (bonos) UF 296.088  105.332.940 105.629.028 262.552 92.975.220 93.237.772
Total Deuda Financiera 29.656.404 1.092.060.425 1.121.716.829 30.617.642  968.213.178 998.830.820
Pasivo por arrendamiento UF 656.328 8.333.185 8.989.513 304.100 6.973.070 7.277.170
Total Pasivo por arrendamiento 656.328 8.333.185 8.989.513 304.100 6.973.070 7.277.170
Total Otros Pasivos Financieros 30.312.732 1.100.393.610 1.130.706.342 30.921.742  975.186.248 1.006.107.990
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros (continuacion)

15.1) El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:

a) Pasivos por arrendamiento (leasing)

Pais

Vencimientos

RUT de la Pais

RUT Entidad  Nombre de la Entidad Entidad Nombre de 1a Entidad (Enidad  Entdad  Moneda apppode  Jasa  _rasa Total 1a90Dias 3al2Meses  la3Afios  3abAfios Més de 5 Afios
% % M$ M$ M$ M$ M$ M$
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Banco Estado 97.030.000-7 Chile UF Mensual 4,50 4,50 992.213 15.642 47.955 135.893 148.407 644.316
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Banco Estado 97.030.000-7 Chile UF Mensual 4,70 4,70 7.041.255 76.431 237.428 6.727.396 - -
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Banco Estado 97.030.000-7 Chile UF Mensual 4,20 4,20 1.873.113 27.725 84.881 239.383 259.604 1.261.520
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Principal 96.588.080-1 Chile UF Mensual 5,19 5,19 15.218.316 163.178 502.013 1.434.985 1.586.689 11.531.451
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Principal 96.588.080-1 Chile UF Mensual 5,40 5,40 15.728.472 227.789 689.861 1.974.218 2.180.395 10.656.209
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Principal 96.588.080-1 Chile UF Mensual 4,70 4,70 11.994.193 143.124 431.920 1.233.794 1.358.406 8.826.949
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Principal 96.588.080-1 Chile UF Mensual 5,50 5,50 13.695.233 151.986 457.854 1.300.655 1.420.712 10.364.026
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Banco Santander 97.036.000-K Chile UF Mensual 5,00 5,00 27.241 13.539 13.702 - - -
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Banco Santander 97.036.000-K Chile UF Mensual 5,00 5,00 13.647 6.777 6.870 - - -
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Penta 96.812.960-0 Chile UF Mensual 5,19 5,19 15.218.316 163.177 502.013 1.434.984 1.586.689 11.531.453
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Metlife 99.289.000-2 Chile UF Mensual 5,30 5,30 2.797.435 26.971 81.055 233.784 260.660 2.194.965
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Metlife 99.289.000-2 Chile UF Mensual 4,50 4,50 8.330.323 53.374 158.640 452.119 494.926 7.171.264
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Metlife 99.289.000-2 Chile UF Mensual 4,50 4,50 5.144.164 33.280 98.949 281.925 308.521 4.421.489
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Confuturo 96.571.890-7 Chile UF Mensual 4,20 4,20 31.509.832 294.710 906.058 2.585.084 2.850.683 24.873.297
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Banco Chile 97.004.000-5 Chile UF Mensual 4,55 4,55 4.141.871 133.231 407.224 1.143.271 2.458.145 -
76.083.991-4 Rentco S.A. Chile Banco Bice 97.080.000-K Chile UF Mensual 4,68 4,68 6.290.864 176.502 542.640 1.548.222 4.023.500 -
76.083.991-4 Rentco S.A. Chile Banco Estado 97.030.000-7 Chile UF Mensual 5,12 5,12 5.260.116 93.939 288.955 825.603 912.309 3.139.310

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros (continuacion)

15.1) El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente: (continuacién)

a) Pasivos por arrendamiento (leasing) (continuacion)

Pais

RUT de la

Pais

Vencimientos

RUT Entidad NombredelaBntidad  gpigaq  Nombre delaBntidad gpiigaq Entidad  Moneda , TPOde - Tasa - Tasa Total 1a90Dias  3al2Meses  la3Afios  3abAfios Més de 5 Afios

Deudora Acreedora Acreedora

% % M$ M$ M$ M$ M$ M$

76.083.991-4 Rentco S.A. Chile Banco Estado 97.030.000-7 Chile UF Mensual 5,12 5,12 4.560.771 82.143 252.475 719.845 793.054 2.713.254
76.083.991-4 Rentco S.A. Chile Principal 96.588.080-1 Chile UF Mensual 4,35 4,35 17.576.878 122.030 363.691 1.033.604 1.127.628 14.929.925
76.083.991-4 Rentco S.A. Chile Principal 96.588.080-1 Chile UF Mensual 4,93 4,93 18.254.230 126.733 377.707 1.073.436 1.171.084 15.505.270
76.083.991-4 Rentco S.A. Chile Metlife 99.289.000-2 Chile UF Mensual 5,20 5,20 10.274.815 140.826 426.248 1.223.123 1.355.766 7.128.852
76.083.991-4 Rentco S.A. Chile Corpbanca 97.023.000-9 Chile UF Mensual 4,40 4,40 5.812.085 137.206 420.678 1.191.228 1.299.450 2.763.523
76.083.991-4 Rentco S.A. Chile Corpbanca 97.023.000-9 Chile UF Mensual 4,82 4,82 19.390.647 227.789 695.038 1.941.981 2.077.889 14.447.950
76.083.991-4 Rentco S.A. Chile Consorcio 99.500.410-0 Chile UF Mensual 4,85 4,85 27.434 1.777 25.657 - - -
76.083.991-4 Rentco S.A. Chile Consorcio 99.500.410-0 Chile UF Mensual 4,56 4,56 23.244 3.377 19.867 - - -
76.083.991-4 Rentco S.A. Chile Consorcio 99.500.410-0 Chile UF Mensual 4,44 4,44 9.662 1.336 8.326 - - -
76.083.991-4 Rentco S.A. Chile Banco Santander 97.036.000-K Chile UF Mensual 3,44 3,44 58.370 10.098 48.272 - - -
76.083.991-4 Rentco S.A. Chile Corpbanca 97.023.000-9 Chile UF Mensual 2,31 2,31 3.202.884 40.315 123.765 351.708 385.620 2.301.476
76.267.548-K Megacentro Carrascal Chile Banco Santander 97.036.000-K Chile UF Mensual 4,92 4,92 21.174.113 218.493 671.904 1.918.342 2.117.545 16.247.829
76.267.548-K I\S/I.é\éacentro Carrascal Chile Confuturo 96.571.890-7 Chile UF Mensual 4,50 4,50 8.822 4.384 4.438 - - -
96.730.520-0 g;)/-\d.ecen S.A. Chile Metlife 99.289.000-2 Chile UF Mensual 4,40 4,40 745.699 5.841 17.464 49.641 54.197 618.556
96.730.520-0 Bodecen S.A. Chile Confuturo 96.571.890-7 Chile UF Mensual 5,17 5,17 11.496.902 122.172 375.885 1.074.670 1.188.634 8.735.541
96.730.520-0 Bodecen S.A. Chile Confuturo 96.571.890-7 Chile UF Mensual 5,17 5,17 2.189.886 23.271 71.597 204.699 226.406 1.663.913
76.390.430-K Megacentro San Pedro Chile Security 96.774.640-1 Chile UF Mensual 5,01 5,01 94.116 5.505 16.907 48.103 23.601 -

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

Nota 15 - Otros Pasivos Financieros (continuacion)

15.1) El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente: (continuacion)

a) Pasivos por arrendamiento (leasing) (continuacion)

Pais

RUT de la

Pais

Vencimientos

RUT Entidad Nombre de la Entidad Entidag ~ 'ombre delaEntidad Entidad Entidad  Moneda Tipo de Tasa Tasa Total 1a90Dias 3al2Meses 1a3Afios 3a5Afios  Mas de 5 Afios
Deudora Deudora Acreedora Amortizacion Nominal Efectiva
Deudora Acreedora Acreedora
% % M$ M$ M$ M$ M$ M$

76.349.271-0 Rentas San Pedro S.A. Chile Penta 96.812.960-0 Chile UF Mensual 5,53 5,53 12.702.538 215.559 664.261 1.907.472 2.123.064 7.792.182
76.349.271-0 Rentas San Pedro S.A. Chile Penta 96.812.960-0 Chile UF Mensual 5,50 5,50 2.694.878 33.378 102.858 295.363 328.744 1.934.535
76.349.271-0 Rentas San Pedro S.A. Chile Penta 96.812.960-0 Chile UF Mensual 5,50 5,50 21.546.569 - 506.500 2.167.201 2.412.149 16.460.719
76.472.789-4 Centro Logistico y Chile Banco Santander 97.036.000-K Chile UF Mensual 3,74 3,74 283.647 23.614 71.618 188.415 - -

Distribucién Megacentro

ENEA SpA
76.472.789-4 Centro Logistico y Chile Confuturo 96.571.890-7 Chile UF Mensual 4,49 4,49 31.221.473 266.452 817.027 2.314.144 2.525.259 25.298.591

Distribucién Megacentro

ENEA SpA
77.338.920-9 Rentas La Castellana S.A. Chile Metlife 99.289.000-2 Chile UF Mensual 5,23 5,23 9.222.864 92.827 279.229 802.020 889.243 7.159.545
76.042.103-0 Megalogistica S.A. Chile Informética Tierl SpA 76.134.611-3 Chile UF Mensual 5,00 5,00 36.717 4.665 14.671 17.381 - -
76.349.975-8 Mega Frio Chile S.A Chile BCI 97.006.000-K Chile UF Mensual 3,78 3,78 5.675 2.413 3.262 - - -
76.349.975-8 Mega Frio Chile S.A Chile Consorcio 99.500.410-0 Chile UF Mensual 4,15 4,15 622.381 36.884 112.889 318.101 154.507 -
76,587,907-8 Nucleo Los Trapenses Chile Penta 96.812.960-0 Chile UF Mensual 5,25 5,25 5.899.803 - - - - 5.899.803

SA.
76.756.744-8 Rentas Miraflores SpA Chile Penta 96.812.960-0 Chile UF Mensual 5,25 5,25 17.895.705 134.208 412.881 1.180.130 1.304.776 14.863.710
76.756.744-8 Rentas Miraflores SpA Chile Penta 96.812.960-0 Chile UF Mensual 5,25 5,25 71.279.426 536.874 1.651.320 4.717.340 5.211.508 59.162.384
76.769.393-1 Rentas Coquimbo SpA Chile Penta 96.812.960-0 Chile UF Mensual 4,95 4,95 25.013.285 167.081 513.521 1.463.935 1.612.470 21.256.278
76.769.393-1 Rentas Coquimbo SpA Chile Penta 96.812.960-0 Chile UF Mensual 4,80 4,80 24.023.828 152.905 470.557 1.346.239 1.490.429 20.563.698
76.248.275-4 Rentas Los Trapenses Chile Penta 96.812.960-0 Chile UF Mensual 5,30 5,30 36.301.966 264.488 811.889 2.306.620 2.528.350 30.390.619

SpA
76.618.823-0 Nucleo San Diego SpA Chile Penta 96.812.960-0 Chile UF Mensual 4,27 4,27 23.106.505 - 38.722 970.698 1.054.758 21.042.327
76.908.475-4 Rentas Buenaventura SpA Chile Penta 96.812.960-0 Chile UF Mensual 5,07 5,07 139.688.946 342.182 1.562.345 5.969.049 6.589.038 125.226.332

Las notas adjuntas nameros 1 al 33 forman

parte integral de estos estados financieros consolidados
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

Nota 15 - Otros Pasivos Financieros (continuacion)

31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

15.1) El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente: (continuacion)

a) Pasivos por arrendamiento (leasing) (continuacion)

Pais

RUT de la

Pais

Vencimientos

RUT Entidad Nombre de la Entidad Entidag ~ ombre delaEntidad Entidad Entidad  Moneda Tipo de Tasa Tasa Total la90Dias 3al2Meses 1la3Afos 3a5Afos  Mas de 5 Afios
Deudora Deudora Acreedora Amortizacion Nominal Efectiva
Deudora Acreedora Acreedora
% % M$ M$ M$ M$ M$ M$

76.785.979-1 Rentas El Retiro SpA Chile Penta 96.812.960-0 Chile UF Mensual 4,86 4,86 28.416.053 205.409 630.126 1.786.909 1.953.393 23.840.216

76.785.979-1 Rentas El Retiro SpA Chile Penta 96.812.960-0 Chile UF Mensual 4,70 4,70 4.825.797 - - 4.825.797

76.785.979-1 Rentas El Retiro SpA Chile Penta 96.812.960-0 Chile UF Mensual 5,04 5,04 10.370.322 66.104 203.219 579.717 639.138 8.882.144

76.785.979-1 Rentas El Retiro SpA Chile Penta 96.812.960-0 Chile UF Mensual 5,05 5,05 4.346.408 18.366 56.463 161.070 177.579 3.932.930

77.050.571-2 Nucleo Recoleta SpA Chile Confuturo 96.571.890-7 Chile UF Mensual 521 5,21 12.930.714 - 488.278 868.896 11.573.540
Total leasing 742.612.662 5.638.080 18.301.295 61.361.778  63.533.821 593.777.688

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros (continuacion)

15.1) El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente: (continuacion)

b) Préstamos bancarios
Vencimientos
: Pais RUT de la . ) . .
RUT Entidad Nombre de la Entidad Deudora  Entidad Nombre de la Entidad Acreedora Entidad Pais Entidad Moneda T'pp de. . Tas_a Tas_a Total 1 a 90 salz la3Anos 3a5Afos MasNde 5
Deudora Acreedora Amortizacion Nominal Efectiva Dias Meses Afios
Deudora Acreedora
% % M$ M$ M$ M$ M$ M$
38-3956628 Megacenter Brickell LLC USA 1First Bank 0-E USA Délar Mensual 5,50 5,50 16.528.276 - - 16.528.276 - -
47-2363086 Megacenter Miramar LLC USA City National Bank 0-E USA Délar Mensual 5,50 5,50 18.457.441 57.283 - 18.400.158 - -
81-3646351 Megacenter Willowbrook LLC USA BancorpSouth 0-E USA Délar Mensual 6,25 6,25 5.385.769 - - 5.385.769 - -
20558261961 MegaChiclayo SAC Perd Banco de Credito del Pera 20100047218 Perl Délar Trimestral 6,20 6,20 2.656.445 49.743 146.601 425.205 2.034.896 -
20539688724 MEGAMADSA INDUSTRIAL SAC Perl Banco internacional del Pert 20100053455 Perl Délar Mensual 6,31 6,50 8.101.094 149.836 358.787 1.043.898 1.184.015 5.364.558
20555911565 Megacentro Aceros SAC Perd Banco internacional del Perti 20100053455 Pert Délar Mensual 5,10 5,80 13.986.631 28.019 228.718 1.118.640 1.301.115 11.310.139
20456179470 Solidar Desarrollo Inmobiliario Sac Pert Banco de Credito del Pert 20100047218 Per Délar Mensual 6,65 6,65 2.117.242 46.401 120.462 351.476  1.598.903 -
20555833238 Megacentro Industriales Sur SAC Perd Banco de Credito del Pera 20100047218 Perl Délar Mensual 4,41 4,41 29.376.802 92.638 - 2.292.689 3.097.868 23.893.607
20555834391 Megacentro Lurin SAC Perd BancoBTG Pactual S.A. Cayman Banch 0-E ISLAS CAYMAN Délar Trimestral 5,05 5,05 85.084.635 13.117 - 85.071.518 - -
Subtotal délares 181.694.335 437.037 854.568 130.617.629  9.216.797 40.568.304
20558261961 MegaChiclayo SAC Pert Banco de Credito del Peru 20100047218 Pert Soles Mensual 0,98% 0,98% 9.893 5.923 3.970 - - -
20558261961 MegaChiclayo SAC Pert Banco de Credito del Peru 20100047218 Pera Soles Mensual 1,40% 1,40% 31.740 11.845 19.895 - - -
20539688724 MEGAMADSA INDUSTRIAL SAC Pert Banco internacional del Pert 20100053455 Perd Soles Mensual 0,98% 0,98% 28.127 21.052 7.075 - - -
Subtotal soles 69.760 38.820 30.940 - - -
76.083.991-4 Rentco S.A. Chile Banco Bice 97.080.000-K Chile UF Mensual 4,76 4,76 176.184 4.834 14.740 42.071 114.539 -
96.730.520-0 Bodecen S.A. Chile Principal 96.588.080-1 Chile UF Mensual 4,50 4,50 23.868.381 199.715 612.633 1.737.130  1.898.612 19.420.291
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Principal 96.588.080-1 Chile UF Mensual 4,57 4,57 4.647.394 36.655 112.418 318574 347.890 3.831.857
96.730.520-0 Bodecen S.A. Chile Metlife 99.289.000-2 Chile UF Mensual 4,40 4,40 4.989.087 39.316 117.569 334.170 364.838 4.133.194
96.730.520-0 Bodecen S.A. Chile Principal 96.588.080-1 Chile UF Mensual 4,25 4,25 10.042.514 86.651 265.424 749.622 814.617 8.126.200
76.156.598-2 MiBodega SpA Chile Security 96.774.640-1 Chile UF Mensual 4,00 4,00 511.847 7.571 23.256 66.165 72.674 342.181
77.338.920-9 Rentas La Castellana S.A. Chile Metlife 99.289.000-2 Chile UF Mensual 4,50 4,50 18.335.956 161.004  482.705 1.373.325  1.502.004 14.816.918
76.349.975-8 Mega Frio Chile S.A Chile Principal 96.588.080-1 Chile UF Mensual 4,66 4,66 3.916.480 27.501 84.383 239.446 261.982 3.303.168
76.390.430-K Megacentro San Pedro S.A. Chile Principal 96.588.080-1 Chile UF Mensual 4,40 4,40 11.991.077 69.715 213.706 604.803 659.196 10.443.657
76.377.075-3 Redmegacentro S.A. Chile Security 96.774.640-1 Chile UF Mensual 3,61 3,61 13.232.124 370.115 1.129.665 3.167.898 8.564.446 -
Subtotal UF 91.711.044 1.003.077 3.056.499 8.633.204 14.600.798 64.417.466
Total créditos 273.475.139 1.478.934 3.942.007 139.250.833 23.817.595  104.985.770

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados

62
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Notas a los Estados Financieros Consolidados
31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021
Nota 15 - Otros Pasivos Financieros (continuacion)
15.1) El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente: (continuacion)
c)  Operaciones de factoring
No existen operaciones de factoring al 31 de diciembre del 2022.

d) Obligaciones con el publico - Bonos

Periodicidad Vencimientos
Monto
Pais N° de nominal Tasa
RUT Entidad Nombre de la Entidad inscripcion o colocado Pago de Pago de Tasa Efectiva Saldo 1a90 3al2 la3 3ab Mas de 5
Deudora Entidad Deudora Deudora identificacion Serie vigente Moneda Plazo final intereses amortizacion contractual anual balance Dias Meses Afios Afios Afios
% % M$ M$ M$ M$ M$ M$
76.377.075-3  Redmegacentro S.A. Chile 985 BRMEG-D  3.000.000 UF 25-11-2044 Semestral Unico al final 3,25 3,25 105.629.028 296.088 - - - 105.332.940
Total, obligaciones con el publico (bonos) 105.629.028 296.088 - - - 105.332.940

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros (continuacion)

REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

15.1) El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente: (continuacion)

e) Pasivo por arrendamiento y activo asociado
. . e Total
Entidad Acreedora Activo Clasificacion M$
Megacentro Chile SpA Banco Santander Miraflores B2 (MEGAFRIO) Paneles Solares Propiedades, Planta y Equipo 27.241
Megacentro Chile SpA Banco Santander Ndcleo Ochagavia (Paneles Solares) Propiedades, Planta 'y Equipo 13.647
Rentco S.A. Consorcio Brazo articulado Propiedades, Planta y Equipo 27.434
Rentco S.A. Consorcio Vehiculo Propiedades, Planta 'y Equipo 23.244
Rentco S.A. Consorcio Vehiculo Propiedades, Planta y Equipo 9.662
Rentco S.A. Banco Santander Vehiculo Propiedades, Planta y Equipo 58.370
Megacentro Carrascal S.A. Banco Santander Megacentro Carrascal (paneles solares) Propiedades, Planta y Equipo 21.174.113
Centro Logistico y Distribucién Megacentro ENEA SpA Banco Santander Megacentro ENEA (Racks) Propiedades, Planta y Equipo 283.647
Megalogistica S.A. Informética Tierl SpA Megalogistica (equipos) Propiedades, Planta y Equipo 36.717
Mega Frio Chile S.A BCI Mega Frio Propiedades, Planta y Equipo 5.675
Mega Frio Chile S.A Consorcio Mega Frio (racks) Propiedades, Planta y Equipo 622.381
Megacentro Chile SpA Banco Estado Megacentro Temuco Propiedad de Inversion 992.213
Megacentro Chile SpA Banco Estado Megacentro Antofagasta Propiedad de Inversion 7.041.255
Megacentro Chile SpA Banco Estado Megacentro Temuco (Molco) Propiedad de Inversion 1.873.113
Megacentro Chile SpA Principal Megacentro Miraflores (Rukan) Propiedad de Inversion 15.218.316
Megacentro Chile SpA Principal Megacentro Miraflores B2 Propiedad de Inversion 15.728.472
Megacentro Chile SpA Principal Megacentro Aeropuerto Propiedad de Inversion 11.994.193
Megacentro Chile SpA Principal Megacentro Los Carros Propiedad de Inversion 13.695.233
Megacentro Chile SpA Penta Megacentro Miraflores (Rukan) Propiedad de Inversion 15.218.316
Megacentro Chile SpA Metlife Ndcleo Huechuraba Propiedad de Inversion 2.797.435
Megacentro Chile SpA Metlife Megacentro Renca (Jorge Hirmas) Propiedad de Inversion 8.330.323
Megacentro Chile SpA Metlife Megacentro Costanera (Los Gobelinos) Propiedad de Inversion 5.144.164
Megacentro Chile SpA Confuturo Ndcleo Ochagavia Propiedad de Inversion 31.509.832
Megacentro Chile SpA Banco Chile Megacentro El Belloto Propiedad de Inversion 4.141.871
Rentco S.A. Banco Bice Megacentro Nordik Propiedad de Inversion 6.290.864
Rentco S.A. Banco Estado Megacentro Coquimbo Propiedad de Inversion 5.260.116
Rentco S.A. Banco Estado Megacentro Rancagua Propiedad de Inversion 4.560.771
Rentco S.A. Principal Megacentro Copiap6 Propiedad de Inversion 17.576.878
Rentco S.A. Principal Megacentro San Bernardo Propiedad de Inversion 18.254.230
Rentco S.A. Metlife Megacentro Puerta Sur Propiedad de Inversion 10.274.815
Rentco S.A. Corpbanca Mini Bodegas Marathon Propiedad de Inversion 5.812.085
Rentco S.A. Corpbanca Megacentro Noviciado Propiedad de Inversion 19.390.647
Megacentro Carrascal S.A. Confuturo Megacentro Carrascal Propiedad de Inversion 8.822
Bodecen S.A. Metlife Megacentro Bodecen Concepcion Propiedad de Inversion 745.699
Bodecen S.A. Confuturo Megacentro Arauco Propiedad de Inversion 11.496.902

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

Nota 15 - Otros Pasivos Financieros (continuacion)

15.1) El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente: (continuacién)

e) Pasivo por arrendamiento y activo asociado (continuacion)

Sociedad Entidad Acreedora Activo Clasificacion T'a;al
Bodecen S.A. Confuturo Nucleo Arauco Propiedad de Inversion 2.189.886
Megacentro San Pedro S.A. Security Megacentro San Pedro Propiedad de Inversion 94.116
Rentas San Pedro S.A. Penta Megacentro San Pedro Il Propiedad de Inversion 12.702.538
Rentas San Pedro S.A. Penta Nucleo Vicufia Mackenna Propiedad de Inversion 2.694.878
Rentas San Pedro S.A. Penta Nucleo Bellavista Propiedad de Inversion 21.546.569
Centro Logistico y Distribucién Megacentro ENEA SpA Confuturo Megacentro ENEA Propiedad de Inversion 31.221.473
Rentas La Castellana S.A. Metlife Nucleo Puente Alto Propiedad de Inversion 9.222.864
Nucleo Los Trapenses S.A. Penta Los Trapenses Propiedad de Inversion 5.899.803
Rentas Miraflores SpA Penta Megacentro Aeroparque (Dimar) Propiedad de Inversion 17.895.705
Rentas Miraflores SpA Penta Megacentro Aeroparque (Lote C1) Propiedad de Inversion 71.279.426
Rentas Coquimbo SpA Penta Megacentro Coquimbo 2 Propiedad de Inversion 25.013.285
Rentas Coquimbo SpA Penta Megacentro La Negra Propiedad de Inversion 24.023.828
Rentas El Retiro SpA Penta Megacentro Miraflores IlI Propiedad de Inversion 28.416.053
Rentas El Retiro SpA Penta Megacentro Megapuerto Propiedad de Inversion 4.825.797
Rentas El Retiro SpA Penta Nucleo San Diego Norte Propiedad de Inversion 10.370.322
Nucleo Recoleta SpA Confuturo Nucleo Recoleta Propiedad de Inversion 12.930.714
Rentco S.A. Corpbanca Megacentro Noviciado (etapa 1V) Propiedad de Inversién en construccion 3.202.884
Rentas Los Trapenses SpA Penta Nucleo Los Trapenses Propiedad de Inversion en construccion 36.301.966
Ndcleo San Diego SpA Penta Nucleo San Diego Sur Propiedad de Inversién en construccion 23.106.505
Rentas Buenaventura SpA Penta Megacentro Buenaventura Propiedad de Inversién en construcciéon 139.688.946
Rentas El Retiro SpA Penta Nucleo San Diego Sur Propiedad de Inversién en construccién 4.346.408
Subtotal pasivo por arrendamiento (leasing) en UF 742.612.662
Mi Bodega SpA Consorcio La Dehesa - Local 4 Activo por derecho de uso 111.924
Mi Bodega SpA Consorcio La Dehesa - Subterraneo Activo por derecho de uso 2.017.799
Mi Bodega SpA Consorcio Plaza Egafia Activo por derecho de uso 739.516
Megacentro Chile SpA Inversiones Neorrentas La Serena SpA Nucleo La Serena Activo por derecho de uso 4.434.540
Megacentro Chile SpA Inversiones ByM Compafiia Temuco - Lote 1A Activo por derecho de uso 507.330
Megacentro Chile SpA Inversiones ByM Compafiia Temuco - Lote 1B Activo por derecho de uso 102.125
Megacentro Chile SpA Inversiones ByM Compafiia Temuco - Lote 1C Activo por derecho de uso 101.085
Megacentro Chile SpA INMOBILIARIA RENTAS INMOBILIARIAS RENTAS | SpA  Rosario Norte 532 Activo por derecho de uso 975.194
Subtotal pasivo por arrendamiento en UF 8.989.513
Total, pasivo por arrendamiento 751.602.175

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

Nota 15 - Otros Pasivos Financieros (continuacion)

15.1) El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente: (continuacion)

f)

Pasivo por arrendamiento (arriendo comercial)

Vencimientos

RUT Entidad Nombre de la Pais Entidad Nombre de la Entidad RUT Entidad Pais Entidad Moneda Tipo de Tasa Tasa Total 1a90 3al2 la3 3ab Mas de 5
Deudora Entidad Deudora Deudora Acreedora Acreedora Acreedora Amortizacion Nominal Efectiva Dias Meses Afios Afios Afios
% % M$ M$ M$ M$ M$ M$
76.156.598-2 Mi Bodega SpA Chile Consorcio 99.500.410-0 Chile UF Mensual 7,50 7,50 111.924 1.643 5.116 6.170 7.129 91.866
76.156.598-2 Mi Bodega SpA Chile Consorcio 99.500.410-0 Chile UF Mensual 7,50 7,50 2.017.799 29.635 92.190 111.188 128.491 1.656.295
76.156.598-2 Mi Bodega SpA Chile Consorcio 99.500.410-0 Chile UF Mensual 7,50 7,50 739.516 25.872 80.484 121.699 145.043 366.418
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Inversiones Neorrentas La 76.122.579-0 Chile UF Mensual 7,50 7,50 4.434.540 54.207 168.630 233.159 269.444 3.709.100
Serena SpA
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Inversiones ByM Compaiiia 76.667.690-1 Chile UF Mensual 7,00 7,00 507.330 6.434 19.965 27.481 31.463 421.987
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Inversiones ByM Compaiiia 76.667.690-1 Chile UF Mensual 7,00 7,00 102.125 1.194 3.705 5.101 5.839 86.286
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Inversiones ByM Compafiia 76.667.690-1 Chile UF Mensual 7,00 7,00 101.085 1.236 3.834 5.276 6.041 84.698
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile INMOBILIARIA RENTAS 76.198.327-K Chile UF Mensual 6,04 6,04 975.194 38.897 123.286 390.667 422.344
INMOBILIARIAS RENTAS | SpA
Total pasivo por arrendamiento (arriendo 8.989.513 159.118 497.210 900.741  1.015.794 6.416.650

comercial)
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros (continuacion)

15.2) El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2021 es el siguiente:

a) Pasivo por arrendamiento (leasing)

Vencimientos

. } Pais ; Pais }
Rxgrfgégzd Nombrg:fdlsrgntldad Entidad Nombgifeigif;“dad Entidad Moneda Am-grpt?zggén Tasa Nominal  Tasa Efectiva Total 1a90 Dias 3al2 Meses 1a3Afos 3a5Afos Méas de 5 Afios
Deudora Acreedora
% % M$ M$ M$ M$ M$ M$
0-E Megacenter Brickell LLC USA Express Autolease USA Délar Mensual 11,46 11,46 3.335 967 2.368 - - -
0-E Megacenter Miramar LLC USA Express Autolease USA Délar Mensual 11,46 11,46 3.366 3.366 - - - -
Subtotal délares 6.701 4.333 2.368 - - -

97.030.000-7 Megacentro Chile SpA Chile Banco Estado Chile UF Mensual 4,50 4,50 929.599 13.287 40.507 176.084 130.996 568.725
97.030.000-7 Megacentro Chile SpA Chile Banco Estado Chile UF Mensual 4,20 4,20 1.748.804 23.500 71.946 310.693 229.148 1.113.517
96.588.080-1 Megacentro Chile SpA Chile Principal Chile UF Mensual 5,19 5,19 13.762.019 - 329.124 1.853.781 1.400.538 10.178.576
96.588.080-1 Megacentro Chile SpA Chile Principal Chile UF Mensual 5,40 5,40 14.654.324 191.658 579.468 2.552.592 1.924.590 9.406.016
96.588.080-1 Megacentro Chile SpA Chile Principal Chile UF Mensual 4,70 4,70 11.071.054 120.628 363.397 1.596.625 1.199.038 7.791.366
96.588.080-1 Megacentro Chile SpA Chile Principal Chile UF Mensual 5,50 5,50 12.603.851 128.590 386.761 1.686.354 1.254.033 9.148.113
97.036.000-K  Megacentro Chile SpA Chile Banco Santander Chile UF Mensual 5,00 5,00 70.419 11.382 34.991 24.046 - -
97.036.000-K  Megacentro Chile SpA Chile Banco Santander Chile UF Mensual 5,00 5,00 35.257 5.697 17.514 12.046 - -
96.812.960-0 Megacentro Chile SpA Chile Penta Chile UF Mensual 5,19 5,19 13.762.019 - 329.124 1.853.781 1.400.538 10.178.576
99.289.000-2 Megacentro Chile SpA Chile Metlife Chile UF Mensual 5,30 5,30 2.559.617 22.605 67.773 301.709 230.080 1.937.450
99.289.000-2 Megacentro Chile SpA Chile Metlife Chile UF Mensual 4,50 4,50 7.532.062 45.152 133.905 586.217 436.861 6.329.927
99.289.000-2 Megacentro Chile SpA Chile Metlife Chile UF Mensual 4,50 4,50 4.652.337 28.171 83.554 365.517 272.293 3.902.802
96.571.890-7 Megacentro Chile SpA Chile Confuturo Chile UF Mensual 4,20 4,20 28.822.392 247.720 761.551 3.341.734 2.516.239 21.955.148
97.004.000-5 Megacentro Chile SpA Chile Banco Chile Chile UF Mensual 4,55 4,55 4.115.538 113.297 346.296 1.486.191 2.169.754 -
97.080.000-K  Rentco S.A. Chile Banco Bice Chile UF Mensual 4,68 4,68 6.157.293 148.359 456.118 2.001.357 3.551.459 -
97.030.000-7 Rentco S.A. Chile Banco Estado Chile UF Mensual 5,12 5,12 4.964.506 78.879 242.632 1.066.715 805.276 2.771.004
97.030.000-7 Rentco S.A. Chile Banco Estado Chile UF Mensual 5,12 5,12 4.307.106 69.081 212.328 930.752 700.012 2.394.933
96.588.080-1 Rentco S.A. Chile Principal Chile UF Mensual 4,35 4,35 15.925.612 103.377 307.487 1.341.076 995.334 13.178.338
96.588.080-1 Rentco S.A. Chile Principal Chile UF Mensual 4,93 4,93 16.539.331 107.361 319.337 1.392.758 1.033.692 13.686.183
99.289.000-2 Rentco S.A. Chile Metlife Chile UF Mensual 5,20 5,20 9.545.056 118.292 357.396 1.580.170 1.196.706 6.292.492
97.023.000-9 Rentco S.A. Chile Corpbanca Chile UF Mensual 4,40 4,40 5.601.697 115.958 355.531 1.543.906 1.146.997 2.439.305
97.023.000-9 Rentco S.A. Chile Corpbanca Chile UF Mensual 4,82 4,82 18.839.073 215.384 653.483 2.727.276 1.923.395 13.319.535
99.500.410-0 Rentco S.A. Chile Consorcio Chile UF Mensual 4,85 4,85 30.320 7.580 22.740 - - -
99.500.410-0 Rentco S.A. Chile Consorcio Chile UF Mensual 4,56 4,56 32.115 8.029 24.086 - - -
99.500.410-0 Rentco S.A. Chile Consorcio Chile UF Mensual 4,44 4,44 13.117 3.279 9.838 - - -
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros (continuacion)

15.2) El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2021 es el siguiente: (continuacion)

REDMEGACENTRO S.A. Y FILIALES

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

a) Pasivo por arrendamiento (leasing) (continuacion)

Vencimientos

. . Pais . Pais "
RUT Entidad Nombre de |a Entidad Entidad Nombre de la Entidad Entidad Moneda T'pq de» . Tasa Nominal Tasa Efectiva Total 1a90 Dias 3 al2 Meses 1a3Afos 3a5Afos Mas de 5 Afios
Acreedora Deudora Acreedora Amortizacion
Deudora Acreedora
% % M$ M$ M$ M$ M$ M$

97.036.000-K  Rentco S.A. Chile Banco Santander Chile UF Mensual 3,50 3,50 103.417 25.854 77.563 - - -
97.036.000-K Megacentro Carrascal S.A. Chile Banco Santander Chile UF Mensual 4,92 4,92 22.809 3.688 11.334 7.787 - -
96.571.890-7 Megacentro Carrascal S.A. Chile Confuturo Chile UF Mensual 4,50 4,50 19.437.988 183.564 564.491 2.479.214 1.869.114 14.341.605
99.289.000-2 Bodecen S.A. Chile Metlife Chile UF Mensual 4,40 4,40 677.917 4.945 14.759 64.388 47.838 545.987
96.571.890-7 Bodecen S.A. Chile Confuturo Chile UF Mensual 5,17 517 10.566.098 102.538 315.481 1.388.214 1.049.183 7.710.682
96.571.890-7 Bodecen S.A. Chile Confuturo Chile UF Mensual 5,17 517 2.012.590 19.531 60.092 264.422 199.844 1.468.701
96.774.640-1 Megacentro San Pedro S.A. Chile Security Chile UF Mensual 5,01 5,01 101.949 4.636 14.239 62.242 20.832 -
96.774.640-1 Megacentro San Pedro S.A. Chile Security Chile UF Mensual 3,08 3,08 - - - - - -
96.812.960-0 Rentas San Pedro S.A. Chile Penta Chile UF Mensual 5,53 5,53 11.948.382 180.350 555.763 2.460.285 1.873.985 6.877.999
96.812.960-0 Rentas San Pedro S.A. Chile Penta Chile UF Mensual 5,50 5,50 2.492.698 27.926 86.058 380.963 290.176 1.707.575
96.812.960-0 Rentas San Pedro S.A. Chile Penta Chile UF Mensual 5,50 5,50 2.021.430 - 2.021.430 - - -
96.812.960-0 Rentas San Pedro S.A. Chile Penta Chile UF Mensual 5,50 5,50 19.602.918 - - 2.519.339 2.204.370 14.879.209
97.036.000-K  Centro Logistico y Chile Banco Santander Chile UF Mensual 3,74 3,74 332.618 20.395 61.854 250.369 - -

Distribucién Megacentro

ENEA SpA
96.571.890-7 Centro Logistico y Chile Confuturo Chile UF Mensual 4,49 4,49 28.474.067 225.146 690.369 2.999.012 2.228.994 22.330.546

Distribucién Megacentro

ENEA SpA
99.500.410-0 MiBodega SpA Chile Consorcio Chile UF Mensual 5,00 5,00 39.350 16.727 22.623 - - -
99.500.410-0 MiBodega SpA Chile Consorcio Chile UF Mensual 5,00 5,00 42.118 17.904 24.214 - - -
99.500.410-0 MiBodega SpA Chile Consorcio Chile UF Mensual 5,00 5,00 40.797 17.342 23.455 - - -
99.289.000-2 Rentas La Castellana S.A. Chile Metlife Chile UF Mensual 5,23 5,23 8.452.954 77.998 234.123 1.036.333 784.917 6.319.583
97.032.000-8 Megalogistica S.A. Chile BBVA Chile UF Mensual 4,92 4,92 97.160 36.073 61.087 - - -
99.500.410-0 Megalogistica S.A. Chile Consorcio Chile UF Mensual 4,86 4,86 25.482 10.851 14.631 - - -
76.575.002-4 Megalogistica S.A. Chile IBM Chile UF Mensual 5,47 5,47 72.923 23.977 48.946 - - -
97.036.000-K Mega Archivos S.A. Chile Banco Santander Chile UF Mensual 3,67 3,67 276.141 16.932 51.351 207.858 - -
97.036.000-K  Mega Archivos S.A. Chile Banco Santander Chile UF Mensual 3,70 3,70 427.953 18.539 56.662 352.752 - -
99.500.410-0 Mega Archivos S.A. Chile Consorcio Chile UF Mensual 4,95 4,95 67.181 7.827 23.861 35.493 - -
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31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

Nota 15 - Otros Pasivos Financieros (continuacion)
15.2) El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2021 es el siguiente: (continuacion)

a)  Pasivo por arrendamiento (leasing) (continuacion)

Vencimientos

Pais Pais

RUT Entidad Nombre de |a Entidad Entidad Nombre de la Entidad Entidad Moneda T'pq de» . Tasa Nominal Tasa Efectiva Total 1a 90 Dias 3 al2 Meses 1a3Afos 3a5Afos Mas de 5 Afios
Acreedora Deudora Acreedora Amortizacion
Deudora Acreedora
% % M$ M$ M$ M$ M$ M$
99.500.410-0 Mega Archivos S.A. Chile Consorcio Chile UF Mensual 3,40 3,40 182.626 26.820 81.667 74.139 - -
97.006.000-K  Mega Frio Chile S.A Chile BCI Chile UF Mensual 3,78 3,78 27.423 11.680 15.743 - - -
97.006.000-K Mega Frio Chile S.A Chile BCI Chile UF Mensual 5,03 5,03 2.226 2.226 - - - -
97.006.000-K Mega Frio Chile S.A Chile BCI Chile UF Mensual 7,31 7,31 13.279 2.031 6.239 5.009 - -
99.500.410-0 Mega Frio Chile S.A Chile Consorcio Chile UF Mensual 4,15 4,15 376.251 15.898 47.694 190.775 121.884 -
76.574.810-0 Mega Frio Chile S.A Chile SCANIA FINANCE CHILE Chile UF Mensual 4,28 4,28 111.701 30.035 81.666 - - -
S.A.
76.574.810-0 Mega Frio Chile S.A Chile SCANIA FINANCE CHILE Chile UF Mensual 4,28 4,28 37.079 9.123 27.956 - - -
SA

76.575.002-4 Mega Frio Chile S.A Chile IBM Chile UF Mensual 5,41 5,41 44.316 14.571 29.745 - - -
96.812.960-0 Nucleo Los Trapenses S.A. Chile Penta Chile UF Mensual 5,25 5,25 5.207.635 - - - - 5.207.635
96.812.960-0 Rentas Miraflores SpA Chile Penta Chile UF Mensual 5,25 5,25 16.255.432 112.663 346.598 1.524.581 1.151.699 13.119.891
96.812.960-0 Rentas Miraflores SpA Chile Penta Chile UF Mensual 5,25 5,25 64.754.518 450.865 1.386.770 6.095.373 4.600.091 52.221.419
96.812.960-0 Rentas Miraflores SpA Chile Penta Chile UF Mensual 5,25 5,25 1.876.878 - 1.876.878 - - -
96.812.960-0 Rentas Coquimbo SpA Chile Penta Chile UF Mensual 4,95 4,95 21.064.336 112.088 344.397 1.751.959 1.326.730 17.529.162
96.812.960-0 Rentas Coquimbo SpA Chile Penta Chile UF Mensual 4,80 4,80 19.386.572 114.726 353.033 1.554.342 1.175.607 16.188.864
96.812.960-0 Rentas Los Trapenses SpA Chile Penta Chile UF Mensual 5,30 5,30 31.504.962 213.784 656.166 2.861.159 2.137.223 25.636.630
96.812.960-0 Nucleo San Diego SpA Chile Penta Chile UF Mensual 4,27 4,27 13.067.306 - - 570.853 596.492 11.899.961
96.812.960-0 Rentas Buenaventura SpA Chile Penta Chile UF Mensual 5,07 5,07 92.259.991 91.345 621.329 5.041.114 4.324.666 82.181.537
96.812.960-0 Rentas El Retiro SpA Chile Penta Chile UF Mensual 4,86 4,86 25.787.662 173.418 531.982 2.314.772 1.724.220 21.043.270
96.812.960-0 Rentas El Retiro SpA Chile Penta Chile UF Mensual 4,70 4,70 4.259.632 - - - - 4.259.632
96.812.960-0 Rentas El Retiro SpA Chile Penta Chile UF Mensual 5,04 5,04 9.380.074 55.570 170.835 749.429 564.154 7.840.086
96.812.960-0 Rentas El Retiro SpA Chile Penta Chile UF Mensual 5,05 5,05 3.899.390 15.440 47.465 208.223 156.746 3.471.516
96.571.890-7 Nucleo Recoleta SpA Chile Confuturo Chile UF Mensual 5,21 5,21 5.144.630 - - 279.114 342.730 4.522.786
97.030.000-7 Megacentro Chile SpA Chile Banco Estado Chile UF Mensual 4,70 4,70 7.334.036 71.298 221.482 7.041.256 - -
76.134.611-3 Megalogistica S.A. Chile Informética Tierl SpA Chile UF Mensual 5,00 5,00 19.940 1.941 5.823 12.176 - -

Subtotal UF 627.609.353 4.495.531 18.394.741 73.514.325 53.308.474 477.896.282

Total 627.616.054 4.499.864 18.397.109 73.514.325 53.308.474 477.896.282
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros (continuacion)

15.2) El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2021 es el siguiente: (continuacion)

b)  Préstamos bancarios

Vencimientos

RUT Entidad Nombre de la Entidad Deudora Pais Nombre de la Entidad Acreedora RUT de la Pais Moneda Tipo de Tasa Tasa Total 1a90 3al2 la3Afos 3a5Afios Masdeb
Deudora Entidad Entidad Entidad Amortizacién Nominal  Efectiva Dias Meses Afios
Deudora Acreedora Acreedora
% % M$ M$ M$ M$ M$ M$
38-3956628 Megacenter Brickell LLC USA 1First Bank 0-E USA Délar Mensual 5,50 5,50 15.302.751 - - 15.302.751 - -
47-2702410 Megacenter Hallandale LLC USA 1First Bank 0-E USA Délar Mensual 3,85 3,85 8.705.429 - - - 8.705.429 -
81-4635730 Megacenter Katy LLC USA PNC BANK 0-E USA Délar Mensual 5,15 5,15 6.867.756 20.835 64.381 287.616 207.086 6.287.838
37-1848349 Megacenter Pineway LLC USA PNC BANK 0-E USA Délar Mensual 5,15 5,15 2.227.372 2.316 7.212 33.073 47.486 2.137.285
35-2582164 Megacenter Westway LLC USA PNC BANK 0-E USA Délar Mensual 5,15 5,15 3.426.634 3.870 12.045 55.167 74.492  3.281.060
35-2463222 Megacneter Palmetto LLC USA 1First Bank 0-E USA Délar Mensual 5,00 5,58 8.969.398 168.478 156.360 693.142 528.927  7.422.491
90-1037283 Megacenter Little River LLC USA Wells Fargo 0-E USA Délar Mensual 5,63 6,76 3.640.026 24.053 28.661 113.524 102.574 3.371.214
47-2363086 Megacenter Miramar LLC USA City National Bank 0-E USA Délar Mensual 5,50 5,50 24.387.853 116.120 - 24.271.733 - -
81-3646351 Megacenter Willowbrook LLC USA BancorpSouth 0-E USA Délar Mensual 6,25 6,25 5.482.170 72.893 - 5.409.277 - -
20558261961  MegaChiclayo SAC Pert Banco De Crédito Del Per( 20100047218 Per Délar Trimestral 5,18 5,18 2.806.009 47.486 135.377 395.354  2.227.792 -
20539688724 Megamadsa Industrial SAC Perd Banco internacional del Perd 20100053455 Perd Délar Mensual 6,31 6,50 8.441.200 135.569 332.945 1.500.784 1.170.152 5.301.750
20555911565 Megacentro Aceros SAC Perd Banco internacional del Perd 20100053455 Perl Délar Mensual 5,10 5,10 13.822.511 31.538 - 790.771 1.222.639 11.777.563
20456179470  Solidar Desarrollo Inmobiliario SAC Pert Banco De Crédito Del Per( 20100047218 Per Délar Mensual 6,65 6,65 2.240.322 43.300 111.910 325.415 370.641  1.389.056
20555833238  Megacentro Industriales Sur SAC Perd Banco De Crédito Del Pert 20100047218 Pert Délar Mensual 4,41 4,41 11.273.055 20.828 - 500.550 1.415.174  9.336.503
20555834391  Megacentro Lurin SAC Pert Banco BTG Pactual S.A. 0-E Islas Délar Trimestral 5,50 5,50 83.923.658 - 12.942  83.910.716 - -
Cayman
Subtotal ddlares 201.516.144 687.286 861.833 133.589.873 16.072.392 50.304.760
20558261961  MegaChiclayo SAC Perd Banco De Crédito Del Per( 20100047218 Pert Soles Mensual 0,98 0,98 30.983 5.391 16.278 9.314 - -
20558261961  MegaChiclayo SAC Pert Banco De Crédito Del Per( 20100047218 Pera Soles Mensual 1,40 1,40 73.078 10.785 32.423 29.870 - -
20539688724  Megamadsa Industrial SAC Peru Banco internacional del Perd 20100053455 Perud Soles Mensual 0,98 0,98 110.359 19.259 57.967 33.133 - -
Subtotal soles 214.420 35.435 106.668 72.317 - -
76.083.991-4 Rentco S.A. Chile Banco Bice 97.080.000-K Chile UF Mensual 4,76 4,76 171.978 4.070 12.395 54.412 101.101 -
96.730.520-0  Bodecen S.A. Chile Principal 96.588.080-1 Chile UF Mensual 4,50 4,50 21.754.001 168.621 517.251 2.250.371  1.675.866 17.141.892
76.178.665-2  Megacentro Chile SpA Chile Principal 96.588.080-1 Chile UF Mensual 4,57 4,57 4.228.078 30.962 94.956 412.783 307.076  3.382.301
96.730.520-0  Bodecen S.A. Chile Metlife 99.289.000-2 Chile UF Mensual 4,40 4,40 4.536.409 33.288 99.356 433.446 322.035 3.648.284
96.730.520-0  Bodecen S.A. Chile Principal 96.588.080-1 Chile UF Mensual 4,25 4,25 8.914.870 - 50.550 972.445 719.046  7.172.829
76.156.598-2  MiBodega SpA Chile Security 96.774.640-1 Chile UF Mensual 4,00 4,00 477.759 6.377 19.587 85.620 64.152 302.023
77.338.920-9  Rentas La Castellana S.A. Chile Metlife 99.289.000-2 Chile UF Mensual 4,50 4,50 16.728.495 136.182 407.540 1.780.396  1.325.788 13.078.589
76.138.547-K  Mega Archivos S.A. Chile Banco Santander 97.036.000-K Chile UF Mensual 5,00 5,00 300.906 46.681 141.863 112.362 - -
76.349.975-8  Mega Frio Chile S.A Chile Principal 96.588.080-1 Chile UF Mensual 4,66 4,66 3.551.411 23.207 71.208 310.112 231.246  2.915.638
76.377.075-3 Redmegacentro S.A. Chile Security 96.774.640-1 Chile UF Mensual 3,61 3,61 12.957.348 315.011 962.615 4.120.061  7.559.661 -
Subtotal UF 73.621.255 764.399  2.377.321 10.532.008 12.305.971 47.641.556
Total, créditos 275.351.819 1.487.120 3.345.822 144.194.198 28.378.363 97.946.316
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros (continuacion)

15.2) El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2021 es el siguiente: (continuacion)

c) Operaciones de factoring

RUT Entidad Nombre de la Pais Nombre de la Entidad RUT de la Pais Entidad Moneda Tipo de Total
Deudora Entidad Deudora Entidad Acreedora Entidad Acreedora Amortizacion
Deudora Acreedora
M$

76.349.975-8 Mega Frio Chile S.A. Chile BICE Factoring S.A. 76.562.786-9 Chile Pesos no reajustables Mensual 273.204

76.349.975-8 Mega Frio Chile S.A. Chile Factoring Security S.A. 96.655.860-1 Chile Pesos no reajustables Mensual 1.855.344

76.042.103-0  Megalogistica S.A. Chile Banco Consorcio 99.500.410-0 Chile Pesos no reajustables Mensual 496.627
Total, factoring 2.625.175

d) Obligaciones con el publico - Bonos

RUT Nombre de la Pais N° de Serie Monto Moneda Plazo Final Periodicidad Tasa Tasa Saldo Vencimientos
Entidad Entidad Deudora Entidad Inscripcién o Nominal Pago de Pago de Contractual  Efectiva Balance 1a90 3ai12 1a3 3a5 Mas de 5
Deudora Deudora Identificacion Colocado Intereses  Amortizacion Anual Dias Meses Afios Afios Afios
Vigente
% % M$ M$ M$ M$ M$ M$
76.377.075-3 Redmegacentro S.A. Chile 985 BRMEG-D 3.000.000 UF 25-11-2044  Semestral Unico al final 3,25 3,25 93.237.772 - 262.552 - - 92.975.220
Total, obligaciones con el publico (bonos) 93.237.772 - 262.552 - - 92.975.220
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros (continuacion)

15.2) El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2021 es el siguiente: (continuacion)

e) Pasivo por arrendamiento y activo asociado

Sociedad Entidad Acreedora Activo Clasificacion Tﬁ;al
Mega Frio Chile S.A. IBM WMS Activos intangibles distintos de la plusvalia 44.316
Megalogistica S.A. IBM WMS Activos intangibles distintos de la plusvalia 72.923
RENTCO S.A. Banco Santander Vehiculo Propiedades, Planta y Equipo 103.417
RENTCO S.A. Consorcio Vehiculo Propiedades, Planta y Equipo 30.320
RENTCO S.A. Consorcio Vehiculo Propiedades, Planta y Equipo 32.115
RENTCO S.A. Consorcio Vehiculo Propiedades, Planta y Equipo 13.117
Mega Archivos S.A. Banco Santander Mega Archivos (Racks) Propiedades, Planta y Equipo 276.141
Mega Archivos S.A. Banco Santander Mega Archivos (Racks) Propiedades, Planta y Equipo 427.953
Mega Archivos S.A. Consorcio Mega Archivos (Racks) Propiedades, Planta y Equipo 67.181
Mega Archivos S.A. Consorcio Mega Archivos (Racks) Propiedades, Planta y Equipo 182.626
Mega Frio Chile S.A. Consorcio Mega Frio Racks Propiedades, Planta y Equipo 376.251
Mega Frio Chile S.A. BCI Mega Frio Propiedades, Planta y Equipo 27.423
Mega Frio Chile S.A. BCI Mega Frio Propiedades, Planta y Equipo 2.226
Mega Frio Chile S.A. BCI Mega Frio Propiedades, Planta y Equipo 13.279
Mega Frio Chile S.A. SCANIA Mega Frio (Camiones) Propiedades, Planta y Equipo 111.701
Mega Frio Chile S.A. SCANIA Mega Frio (Camiones) Propiedades, Planta y Equipo 37.079
Centro Logistico y Distribucion Megacentro ENEA SpA  Banco Santander Megacentro ENEA Propiedades, Planta y Equipo 332.618
Megalogistica S.A. BBVA Megalogistica CD Carrascal Propiedades, Planta y Equipo 97.160
Megalogistica S.A. Consorcio Megalogistica CD Carrascal Propiedades, Planta y Equipo 25.482
Megalogistica S.A. Informética Tierl SpA Megalogistica Equipos Propiedades, Planta y Equipo 19.940
RENTCO S.A. Banco Bice Megacentro Nordik Propiedad de Inversion 6.157.293
RENTCO S.A. Banco Estado Megacentro Coquimbo Propiedad de Inversion 4.964.506
RENTCO S.A. Banco Estado Megacentro Rancagua Propiedad de Inversion 4.307.106
RENTCO S.A. Principal Megacentro Copiapo Propiedad de Inversion 15.925.612
RENTCO S.A. Principal Megacentro San Bernardo Propiedad de Inversion 16.539.331
RENTCO S.A. Metlife Megacentro Puerta Sur Propiedad de Inversion 9.545.056
RENTCO S.A. Corpbanca Mini Bodegas Marathon Propiedad de Inversion 5.601.697
RENTCO S.A. Corpbanca Megacentro Noviciado Propiedad de Inversion 18.839.073
Megacentro San Pedro S.A. Security Megacentro Concepcion Propiedad de Inversion 101.949
Nucleo Recoleta Spa Confuturo Nucleo Recoleta Propiedad de Inversién 5.144.630
Inmobiliaria Centro Nacional de Bodegaje S.A. Metlife Megacentro Bodecen Concepcion Propiedad de Inversion 677.917
Inmobiliaria Centro Nacional de Bodegaje S.A. Confuturo Megacentro Arauco Propiedad de Inversién 10.566.098
Inmobiliaria Centro Nacional de Bodegaje S.A. Confuturo Ndcleo Arauco Propiedad de Inversion 2.012.590
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros (continuacion)

15.2) El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2021 es el siguiente: (continuacion)

e) Pasivo por arrendamiento y activo asociado (continuacién)

Sociedad Entidad Acreedora Activo Clasificacion T’\(;;al
Megacentro Carrascal S.A. Confuturo Megacentro Carrascal Propiedad de Inversion 19.437.988
Megacentro Chile SpA Banco Estado Megacentro Temuco Propiedad de Inversion 929.599
Megacentro Chile SpA Banco Estado Megacentro Temuco (Molco) Propiedad de Inversion 1.748.804
Megacentro Carrascal S.A. Banco Santander Megacentro Carrascal Propiedad de Inversion 22.809
Megacentro Chile SpA Principal Megacentro Miraflores (Rukan) Propiedad de Inversion 13.762.019
Megacentro Chile SpA Principal Megacentro Miraflores B2 Propiedad de Inversion 14.654.324
Megacentro Chile SpA Principal Megacentro Aeropuerto Propiedad de Inversion 11.071.054
Megacentro Chile SpA Principal Megacentro Los Carros Propiedad de Inversion 12.603.851
Megacentro Chile SpA Banco Santander Miraflores B2 (Megafrio) Paneles Propiedad de Inversion 70.419
Solares
Megacentro Chile SpA Banco Santander Ntcleo Ochagavia Propiedad de Inversion 35.257
Megacentro Chile SpA Penta Megacentro Miraflores (Rukan) Propiedad de Inversion 13.762.019
Megacentro Chile SpA Metlife Nucleo Huechuraba Propiedad de Inversion 2.559.617
Megacentro Chile SpA Metlife Megacentro Renca (Jorge Hirmas) Propiedad de Inversién 7.532.062
Megacentro Chile SpA Metlife Megacentro Costanera (Los Gobelinos)  Propiedad de Inversion 4.652.337
Megacentro Chile SpA Confuturo Nucleo Ochagavia Propiedad de Inversion 28.822.392
Megacentro Chile SpA Banco Chile Meggacentro El Belloto Propiedad de Inversion 4.115.538
Centro Logistico y Distribucion Megacentro ENEA SpA  Confuturo Megacentro ENEA Propiedad de Inversion 28.474.067
MiBodega SpA Consorcio Mini Bodegas Marathon Propiedad de Inversion 39.350
MiBodega SpA Consorcio Mini Bodegas La Reina Propiedad de Inversion 42.118
MiBodega SpA Consorcio Mini Bodegas Nevasa (La Dehesa) Propiedad de Inversion 40.797
Ndcleo Los Trapenses S.A. Penta Los Trapenses Propiedad de Inversion 5.207.635
Rentas Coquimbo SpA Penta Megacentro Coquimbo 2 Propiedad de Inversion 21.064.336
Rentas El Retiro SpA Penta Megacentro Aeropuerto 2 Propiedad de Inversion 4.259.632
Rentas El Retiro SpA Penta Nucleo San Diego Norte Propiedad de Inversion 9.380.074
Rentas La Castellana S.A. Metlife Ndcleo Puente Alto Propiedad de Inversion 8.452.954
Rentas Miraflores SpA Penta Megacentro Aeroparque Propiedad de Inversion 16.255.432
Rentas Miraflores SpA Penta Megacentro Aeroparque Propiedad de Inversion 64.754.518
Rentas Miraflores SpA Penta Megacentro Aeroparque Propiedad de Inversion 1.876.878
Rentas San Pedro S.A. Penta Megacentro SAN PEDRO Il Propiedad de Inversién 11.948.382
Rentas San Pedro S.A. Penta Ndcleo Vicufia Mackenna Propiedad de Inversion 2.492.698
Rentas San Pedro S.A. Penta Ndcleo Vicufia Mackenna Propiedad de Inversion 2.021.430
Rentas San Pedro S.A. Penta Nucleo Bellavista Propiedad de Inversién 19.602.918
Megacentro Chile SpA Banco Estado Megacentro Antofagasta Propiedad de Inversion 7.334.036
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros (continuacion)

15.2) El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2021 es el siguiente: (continuacion)

e) Pasivo por arrendamiento y activo asociado (continuacién)

Sociedad Entidad Acreedora Activo Clasificacion T'\(A);al
Ndcleo San Diego SpA Penta Nucleo San Diego Sur Propiedad de Inversién en construccién 13.067.306
Rentas Buenaventura SpA Penta Megacentro Buenaventura Propiedad de Inversion en construccion 92.259.991
Rentas Coquimbo SpA Penta Megacentro La Negra Propiedad de Inversion en construccion 19.386.572
Rentas El Retiro SpA Penta Megacentro Aeropuerto 2 Propiedad de Inversion en construccion 25.787.662
Rentas El Retiro SpA Penta Ntcleo San Diego Sur Propiedad de Inversion en construccion 3.899.390
Rentas Los Trapenses SpA Penta Ndcleo Los Trapenses Oriente Propiedad de Inversién en construccién 31.504.962
Subtotal pasivo por arrendamiento (leasing) en UF 627.609.353
Mi Bodega SpA Consorcio La Dehesa - Local 4 Activo por derecho de uso 100.376
Mi Bodega SpA Consorcio La Dehesa - Subterraneo Activo por derecho de uso 1.809.609
Mi Bodega SpA Consorcio Plaza Egafia Activo por derecho de uso 713.584
HQB S.A. Productora Archilink LTDA Oficinas Vifia del Mar Activo por derecho de uso 9.474
Megacentro Chile SpA Inversiones Neorrentas La Serena Ntcleo La Serena Activo por derecho de uso 4.002.457
SpA

Megacentro Chile SpA InF\)/ersiones ByM Compaiiia Temuco - Lote 1A Activo por derecho de uso 458.124
Megacentro Chile SpA Inversiones ByM Compafiia Temuco - Lote 1B Activo por derecho de uso 92.252
Megacentro Chile SpA Inversiones ByM Compafiia Temuco - Lote 1C Activo por derecho de uso 91.293
Subtotal pasivo por arrendamiento (arriendo 7.277.169
comercial) en UF

Megacenter Brickell LLC Express Autolease Vehiculo Propiedades, Planta y Equipo 3.335
Megacenter Miramar LLC Express Autolease Vehiculo Propiedades, Planta y Equipo 3.366
Subtotal pasivo por arrendamiento en délares 6.701
Total pasivo por arrendamiento 634.893.223
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021

15.2) El detalle de las obligaciones al 31 de diciembre de 2021 es el siguiente: (continuacion)

f) Pasivo por arrendamiento (arriendo comercial)

Vencimientos

RUT Entidad Nombre de la Pais Entidad Nombre de la Entidad RUT Entidad  Pais Entidad Moneda Tipo de Tasa Tasa Total 1a90 3al2 la3 3ab Mas de 5
Deudora Entidad Deudora Deudora Acreedora Acreedora Acreedora Amortizaci6n Nominal Efectiva Dias Meses Afios Afios Afios
% % M$ M$ M$ M$ M$ M$
76.156.598-2 Mi Bodega SpA Chile Consorcio 99.500.410-0 Chile UF Mensual 7,50 7,50 100.376 569 5.673 5.213 6.024 82.898
76.156.598-2 Mi Bodega SpA Chile Consorcio 99.500.410-0 Chile UF Mensual 7,50 7,50 1.809.609 10.246 102.255 58.761 108.573 1.529.774
76.156.598-2 Mi Bodega SpA Chile Consorcio 99.500.410-0 Chile UF Mensual 7,50 7,50 713.584 11.310 61.902 108.051 129.105 403.215
99.581.680-6 HQB S.A. Chile Productora Archilink LTDA 76.106.105-4 Chile UF Mensual 7,50 7,50 9.474 3.101 6.373
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Inversiones Neorrentas La 76.122.579-0 Chile UF Mensual 7,50 7,50 4.002.457 21.450 66.728 196.694 227.304 3.490.280
Serena SpA
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Inversiones ByM Compaiiia 76.667.690-1 Chile UF Mensual 7,00 7,00 458.124 2.564 7.955 23.304 26.678 397.624
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Inversiones ByM Compaiiia 76.667.690-1 Chile UF Mensual 7,00 7,00 92.252 476 1.477 4.325 4.952 81.023
76.178.665-2 Megacentro Chile SpA Chile Inversiones ByM Compaiiia 76.667.690-1 Chile UF Mensual 7,00 7,00 91.293 492 1.528 4.474 5.122 79.678
Total pasivo por arrendamiento (arriendo 7.277.169 50.209 253.891 400.820 507.758 6.064.492

comercial)
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Nota 15 - Otros Pasivos Financieros (continuacion)
15.3) Restricciones y covenants

En Nota 30 se incluye el detalle de las restricciones y covenants asociados a estos créditos.

15.4) Conciliacién por tipo de pasivo

La siguiente tabla detalla los cambios en los pasivos que se originan de actividades de financiamiento, incluyendo aquellos
cambios que representan flujos de efectivo y cambios que no representan flujos de efectivo al 31 de diciembre de 2022. Los

saldos corresponden a las porciones corrientes y no corrientes.

Moneda Saldo Inicial Flujo de Efectivo de Cambios que no Representan Saldo Final
Pasivos que se Originan de Actividades 01.01.2022 Financiamiento Flujos de Efectivo 31.12.2022
de Financiamiento Amortizacion Financiamientos Diferencia de Otros

Deuda cambio Cambios
M$ M$ M$ M$ M$ M$

Pasivo por arrendamiento (leasing) Dolar 6.701 (6.904) - - 203 -
Pasivo por arrendamiento (leasing) UF 627.609.353 (25.600.738) 52.669.966 87.934.081 - 742.612.662
Préstamos Bancarios Dolar 201.516.144 (42.625.990) 20.538.313 1.210.700 1.055.168 181.694.335
Préstamos Bancarios Soles 214.420 (149.334) - 14.827 (10.153) 69.760
Préstamos Bancarios UF 73.621.255 (3.420.512) 11.121.354 10.612.431 (223.484) 91.711.044
Operaciones de Factoring Pesos no reajustables 2.625.175 (6.066.110) 3.440.935 - - -
Obligaciones con el publico (bonos) UF 93.237.772 - - 12.357.720 33.536 105.629.028
Total Otros Pasivos Financieros 998.830.820 (77.869.588) 87.770.568 112.129.759 855.270 1.121.716.829
Pasivo por arrendamiento (arriendo comercial) UF 7.277.169 (218.896) 967.785 963.454 - 8.989.513
Total Pasivo por arrendamiento (arriendo comercial) 7.277.169 (218.896) 967.785 963.454 - 8.989.513
Total Otros Pasivos Financieros 1.006.107.989 (78.088.484) 88.738.353 113.093.213 855.270  1.130.706.342
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Nota 16 — Otras provisiones

El detalle de las otras provisiones es el siguiente:

Otras provisiones 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
Provision por procesos legales 74.000 -
Total 74.000 -
Corresponde a provisiones por litigios judiciales en curso en materias laborales.
Nota 17 — Provisiones por beneficios alos empleados
El detalle de las provisiones por beneficios a los empleados es el siguiente:
Provisiéon beneficios a los empleados 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
Participacién en utilidades y bonos 1.053.338 -
Vacaciones 855.766 1.223.019
Otros 1.889.128 874.217
Total 3.798.232 2.097.236

Nota 18 - Cuentas por Pagar Comerciales y otras Cuentas por Pagar

a) El detalle de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es el siguiente:

Cuentas por Pagar Comerciales y Corriente No Corriente
otras Cuentas por Pagar 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$ M$ M$

Proveedores 11.274.241 14.801.836 - -
Acreedores varios 10.344.593 8.543.025 13.041.470 12.471.394
Documentos por pagar 1.144.477 1.484.489 55.000 63.782
Retenciones 2.969.720 1.450.688 - -
Dividendos por pagar 3.561.010 1.983.471 - -
Total 29.294.041 28.263.509 13.096.470 12.535.176
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Nota 18 - Cuentas por Pagar Comerciales y otras Cuentas por Pagar (continuacion)
b)  El detalle de las cuentas comerciales por vencimientos es el siguiente:
Al 31 de diciembre de 2022

a) Proveedores pagos al dia

Tipo de Proveedor Montos segun Total Periodo
Plazos de Pago Promedio de
Hasta 30 Dias 31a60 61 a 90 91 a120 121 a 365 366 y Mas Pago (Dias)
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Servicios 9.249.042 - - - - - 20
Total 9.249.042 - - - - -

b)  Proveedores con plazos vencidos

Tipo de proveedor Montos segun Total
Dias Vencidos
Hasta 30 Dias 31a60 61 a90 91a120 121 a 180 181y Mas
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Servicios - 1.328.665 31.218 170.446 253.359 241.511 2.025.199
Total 1.328.665 31.218 170.446 253.359 241.511 2.025.199
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Nota 18 - Cuentas por Pagar Comerciales y otras Cuentas por Pagar (continuacion)
b) El detalle de las cuentas comerciales por vencimientos es el siguiente: (continuacion)
Al 31 de diciembre de 2021

a) Proveedores pagos al dia

Tipo de Proveedor Montos segun Total Periodo
Plazos de Pago Promedio de
Hasta 30 Dias 31a60 61a90 91a120 121 a 365 366 y Mas Pago (Dias)
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Servicios 7.812.541 - - - - - 7.812.541 19
Total 7.812.541 - - - - - 7.812.541

b)  Proveedores con plazos vencidos

Tipo de proveedor Montos segun Total
Dias Vencidos
Hasta 30 Dias 31a60 61a90 91a120 121 a 180 181y Mas
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Servicios - 1.524.911 5.207.478 755.901 135.442 49.114 7.672.846
Total - 1.524.911 5.207.478 755.901 135.442 49.114 7.672.846

c) El detalle de los dividendos por pagar es el siguiente:

Dividendos por pagar 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$

Redmegacentro S.A. 3.561.010 1.983.471

Total 3.561.010 1.983.471
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Nota 19 - Impuestos Diferidos

a) Los saldos de impuestos diferidos se presentan a continuacion:
31.12.2022 31.12.2021
Activos Pasivos Activos Pasivos
M$ M$ M$ M$
Provision de incobrabilidad 450.961 - 476.483 -
Valorizacion de las propiedades de inversion - 359.833.618 - 273.016.815
Operaciones de leasing 226.241.277 44.689.909 211.711.356 87.921.281
Provision de vacaciones 276.730 - 318.963 -
Pérdidas tributarias 43.131.245 - 41.531.579 -
Derechos de Uso - Obligacion Arriendo 3.084.142 - 359.629 -
Activo fijo 8.440.725 - - 1.455.507
Otros 5.570.850 7.571.593 1.912.797 1.285.217
Total 287.195.930 412.095.120 256.310.807 363.678.820
b)  Movimiento de impuestos diferidos
Movimiento en Activos por Impuestos Diferidos 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
Saldo inicial 256.310.807  228.447.441
Incremento en activos impuestos diferidos: - -
Incremento empresas nacionales 32.665.302 22.740.429
(Disminucion) Incremento empresas extranjeras (1.780.179) 5.122.937
Cambios en activos por impuestos diferidos 30.885.123 27.863.366
Saldo final 287.195.930  256.310.807
Movimiento en Pasivos por Impuestos Diferidos 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
Saldo inicial 363.678.820  328.495.373
Incremento en pasivos impuestos diferidos: - -
Incremento empresas nacionales 47.312.554 21.872.319
(Disminucién) Incremento empresas extranjeras 1.103.746 13.311.128
Cambios en pasivos por impuestos diferidos 48.416.300 35.183.447
Saldo final 412.095.120  363.678.820
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Nota 19 - Impuestos Diferidos (continuacién)
c) Compensacion de partidas

Los impuestos diferidos activos y pasivos se compensan cuando existe derecho legalmente
ejecutable de compensar los activos tributarios corrientes contra los pasivos tributarios
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos estan relacionados con
el impuesto a la renta que grava la misma autoridad tributaria a la misma entidad gravada o a
diferentes entidades gravadas por las que existe la intencion de liquidar los saldos sobre bases
netas. Los montos compensados son los siguientes:

31.12.2022 31.12.2021
Activo Valor Saldos Activo Valor Saldos
(Pasivo) Compensado Netos (Pasivo) Compensado Netos
M$ M$ M$ M$ M$ M$

Activos por impuestos diferidos ~ 287.195.930 (269.751.264)  17.444.666  256.310.807 (244.955.338)  11.355.469
Pasivos por impuestos diferidos  (412.095.120)  269.751.264 (142.343.856)  (363.678.820)  244.955.338 (118.723.482)

Total (124.899.190) - (124.899.190)  (107.368.013) - (107.368.013)

Nota 20 - Patrimonio Neto

a) Administracién capital

Los objetivos de RedMegacentro al administrar el capital son salvaguardar la capacidad de
continuar como Empresa, asi como generar retornos a sus Accionistas y reducir el costo del
capital.

La Administracion monitorea el capital realizando una administracion eficiente de los excesos
de caja, de las decisiones de inversidn en activos inmobiliarios donde RedMegacentro tiene afios
de experiencia y a través de endeudarse en la moneda de nuestros ingresos y en los plazos
consistentes con la maduracion de nuestras inversiones inmobiliarias.

b) Capital

La Sociedad RedMegacentro S.A., se constituy6 con fecha 25 de julio de 2013, con un capital
inicial ascendente a $1.000.000, dividido en 1.000 acciones, de igual serie, sin valor nominal.

Con fecha 5 de noviembre de 2014 se emitieron 499.999.000 acciones, quedando el capital de
la Sociedad suscrito y pagado por un valor total de $46.774.275.576, el cual se pag6 a través
de aportes de las acciones de las sociedades que pasaron a ser Filiales de la Administracion,
asi como también cuentas por cobrar y otros activos, centralizando de esta forma la propiedad
de todas las empresas bajo un mismo vehiculo.

En Junta Extraordinaria de Accionistas del 12 de mayo de 2016, se aprobd un aumento del
capital social por un monto de $15.564.216.000 mediante la emision de 41.538.462 acciones de
pago, de una misma serie, todas de igual valor y sin valor nominal. A la fecha esta emision esta
completamente suscrita y pagada.
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Nota 20 - Patrimonio Neto (continuacion)

b)

Capital (continuacién)

En Junta Extraordinaria de Accionistas del 15 de noviembre de 2018, se acordd aumentar el
capital de la Sociedad de $62.338.491.576 dividido en 491.538.462 acciones ordinarias,
nominativas de una Unica serie a la cantidad de $153.015.561.576 dividido en 662.283.401
acciones mediante la emision de acciones de 170.744.939 nuevas acciones de pago, ordinarias,
nominativas, de una misma serie y sin valor nominal por un monto de $90.677.070.000. A la
fecha esta emision estd completamente suscrita y pagada.

En Junta Extraordinaria de Accionistas del 3 de junio de 2021, se acord6 aumentar el capital de
la Sociedad de $153.015.561.576 dividido en 662.283.401 acciones ordinarias, nominativas de
una Unica serie a la cantidad de $228.830.708.695 dividido en 773.424.863 acciones mediante
la emisién de 111.141.462 nuevas acciones de pago, ordinarias, nominativas, de una misma
serie y sin valor nominal por un monto de $75.815.147.119. A la fecha se suscribieron y pagaron
100.858.776 acciones equivalentes a $68.800.812.970. Por lo tanto, el capital suscrito y pagado
a la fecha es de $221.816.374.546.

En Junta Extraordinaria de Accionistas del 16 de diciembre de 2021, se acordé aumentar el
capital de la Sociedad de $221.816.374.546 dividido en 763.142.177 acciones ordinarias,
nominativas de una Unica serie a la cantidad de $223.671.396.797 dividido en 765.747.882
acciones mediante la emision de 2.605.705 nuevas acciones de pago, ordinarias, hominativas,
de una misma serie y si valor nominal por un monto de $1.855.022.251. A la fecha dichas
acciones se encuentran pendientes de suscripcion y pago, el cual debera efectuarse dentro del
plazo de 365 dias.

Numero de acciones suscritas y pagadas

Al 31 de diciembre de 2022, el numero de acciones suscritas y pagadas corresponde a
763.142.177 acciones sin valor nominal y de un voto por accion.

Descripcion de la Transaccion Numero de
Acciones
Capital inicial 1.000
Aumento de capital — 05.11.2014 449.999.000
Aumento de capital — 12.05.2016 41.538.462
Aumento de capital — 15.11.2018 170.744.939
Aumento de capital — 03.06.2021 100.858.776
Total acciones suscritas y pagadas 763.142.177
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Nota 20 - Patrimonio Neto (continuacion)

d)

Dividendos
d.1) Dividendos Afio 2022 y 2021

En Junta Ordinaria de Accionistas, celebrada el 21 de abril de 2022, se acordé el reparto de un
dividendo con cargo a las utilidades acumuladas de la Sociedad, por la cantidad de UF192.000,
Este dividendo sera pagado en 12 cuotas mensuales por el equivalente en pesos a la fecha de
pago de UF16.000 cada una, a partir del mes de mayo de 2022 y hasta el mes de abril de 2023,
inclusive.

En Junta Ordinaria de Accionistas, celebrada el 22 de abril de 2021, se acordé el reparto de un
dividendo con cargo a las utilidades acumuladas de la Sociedad, por la cantidad de
$5.656.848.000, equivalentes a esa fecha a UF192.000, a ser pagado de forma mensual y
debidamente reajustados, en razén de UF16.000 mensuales a partir del mes de mayo de 2021
y hasta el mes de abril de 2022, inclusive.

En Junta Extraordinaria de Accionistas, celebrada el 22 de septiembre de 2022, se acordo la
distribuciéon de un dividendo eventual con cargo a las utilidades acumuladas de ejercicios
anteriores de la Sociedad, ascendente a $15,7 por accion, el cual se encuentra pagado al 31 de
diciembre de 2022.

d.2) El detalle de los dividendos pagados en el periodo es el siguiente:

31.12.2022 31.12.2021
M$ M$

Dividendos pagados 18.356.653 5.732.809

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 20 - Patrimonio Neto (continuacion)

d.3) Al cierre de diciembre de 2022, la utilidad liquida del periodo es la siguiente:

Determinacién Utilidad Liquida M$
Utilidad del ejercicio del controlador 90.985.897
Depuracion:

Ganancia (pérdida) por ajustes del valor razonable (156.578.504)
Impuesto diferido 42.531.465
Utilidad después de Ajustes de Valor Razonable (23.061.142)
Utilidad proporcional de Venta de Activos Inmobiliarios 27.440.834
Utilidad liquida del periodo 4.379.692

d.4) De acuerdo con lo indicado en la nota 18.c), al 31 de diciembre de 2022 se ha reconocido un
dividendo a pagar con cargo a los resultados acumulados por un monto de M$3.561.010. Lo
anterior se reconoce en funcién a lo aprobado en la Junta ordinaria de Accionistas del 21 de
abril de 2022.

e) Otras reservas

El detalle de las otras reservas es el siguiente:

31.12.2022 31.12.2021

M$ M$
Prima por colocacion de acciones 72.086.302 72.086.302
Compra de participaciones minoritarias de entidades (12.874.592) (466.762)
Diferencia de conversion 3.147.743 2.438.181
Total 62.359.453 74.057.721
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Nota 20 - Patrimonio Neto (continuacion)

f) Participacién no controladora

Las participaciones no controladoras al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021 son

los siguientes:

Detalle 31.12.2022 31.12.2021

Porcentaje Patrimonio Resultado Porcentaje Patrimonio Resultado

% M$ M$ % M$ M$

Rentas San Pedro S.A. 25 9.118.536 2.205.301 25 3.189.855  (1.048.354)
Rentas Los Trapenses SpA 60 4.967.520 (1.787.413) 59,75 2.364.516 (556.341)
Nicleo Los Trapenses S.A. 57 1.246.979 (82.187) 58,75 1.081.889 (7.403)
Rentas Miraflores SpA 25 8.235.383  (3.116.008) 25 5.274.813  (1.302.912)
Rentas Coquimbo SpA 25 4.998.964 126.152 25 2.134.859 (221.401)
E:/I%ntEr?]é_ao%i;Rco y Distribucién 50 090.479 (3.241.505) 50 4.231.983 731.510
Rentas El Retiro SpA 25 4.074.266 (117.936) 25 2.620.126 (269.695)
Rentas Buenaventura SpA 25 75.283.004 21.239.420 25 19.063.324 204.264
Nicleo San Diego 25 1.317.467 (467.377) 25 1.115.528 (8.372)
Mega Archivos S.A. - - 479.634 50 1.800.115 607.712
HQB S.A. - - 69.495 23 193.860 93.859
Mega Frio Chile S.A. 100 - (499.597) 49 (1.844.339) (549.859)
Inversiones Lurin S.A. 50 9.516.720 301.939 50 8.861.546 343.299
Megacentro Lurin SAC 50 17.310.729 1.724.262 50 15.195.444 1.238.008
Megacentro Houport One S.A. 60 1.580.829 (952.823) 60 2.420.278 1.037.121
Megacentro Aceros SAC 50 4.067.619 768.985 50 3.139.772 454.279
Inversiones Pert SpA 12,94 12.638.481 1.570.118 11,19 9.057.125 55.876
Megacentro Willowbrook S.A. 60 207.479 10.334 60 181.943 (467.072)
MC Heigths S.A. 60 - (2.313) 60 4.889 (3.916)
MC Brickell S.A. 60 (3.268.076) (1.299.029) 60 (1.990.405) (713.366)
MC Industriales Sur SAC 50 18.282.570 10.814.069 50 4.918.275 228.181
MC Hal S.A 35 638.714 109.483 35 1.099.167 1.420.597
Megacentro Miramar S.A. 54 733.138 219.746 54 405.715 267.930
Otras sociedades (57.194.778) (11.078.101) 5.018.711 787.282
Total 114.746.022  16.994.650 89.538.990 2.321.227
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Nota 21 - Ingresos de Actividades Ordinarias

La composicién de los ingresos ordinarios para cada ejercicio es la siguiente:

Arriendo de bodegas y oficinas
Servicio de logistica

Almacenaje y administracion de documentos

Total

Nota 22 - Costos Ordinarios

Los costos de venta y gastos de administracion del periodo son los siguientes:

Costo de ventas
Gastos de administracion
Total

31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
128.907.347 98.261.466
42.076.626 36.341.035

5.029.756 9.169.388
176.013.729 143.771.889
31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
65.513.871 54.467.393
26.719.684 21.386.172
92.233.555 75.853.565

Los costos de ventas y gastos de administracion agrupados segin su naturaleza se detallan

continuacion:

Remuneraciones

Contribuciones, patentes y seguros
Servicios basicos

Fletes

Depreciacion

Amortizacion

Provision deudores incobrables
Otros

Total, costos y gastos

31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
33.763.683 28.878.840
12.354.475 12.155.219
9.786.792 6.986.779
6.504.570 6.158.200
1.510.059 1.589.459
229.617 179.057
142.161 (136.070)
27.942.198 20.042.081
92.233.555 75.853.565
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Nota 23 — Diferencia de Cambio

El efecto por diferencia de cambio al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente

31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
Negocio Rentas Peru 4.748.654 (8.856.407)
Negocio Rentas USA (85.988) 5.084.711
Otros Negocios 730 5.752
Total 4.663.396 (3.765.944)
Nota 24 — Otros Ingresos y otros Gastos, por Funcién
24.1) Ingresos financieros
31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
Intereses ganados por inversiones financieras 4.411.650 1.670.350
24.2) Costos financieros
31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
Intereses por préstamos (54.585.186) (42.866.869)
Otros gastos financieros (447.049) (627.794)
Total (55.032.235)  (43.494.663)

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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24.3) Otras ganancias y/o pérdidas

Nota
Ganancia por ajustes del valor (13)
razonable
Resultado por venta propiedades de
inversion

Recuperacién de seguros

Compra y venta de participaciones de
filiales

Indemnizacion We Work

Resultado por venta de participaciones
Otros ingresos (egresos)

Total

24.4) Resultados por unidades de reajuste

Leasing

IVA Crédito Fiscal y PPM
Préstamos

Total

31.12.2022 31.12.2021

M$ M$
188.469.936 62.445.908
4.237.845 )
- (82.963)
14.837.859 (643.779)
; 2.516.084
(92.200) -
2.273.989 (542.678)
205.271.650 63.692.572

31.12.2022 31.12.2021
M$ M$

(82.854.162)
1.823.376
(26.792.360)

(38.102.592)
980.199
(12.015.412)

(107.823.146)

(48.137.805)
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Nota 25 - Gasto por Impuesto a las Ganancias

En el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2022, se procedi6 a calcular y contabilizar la renta
liquida imponible con una tasa del 27%, en base a lo dispuesto por la Ley N°20.780.

a) Los principales componentes del gasto por impuesto a la renta son los siguientes:

31.12.2022 31.12.2021
M$ M$

Impuesto alarenta
Cargo por impuesto a la renta e impuesto Unico (7.515.021) (2.795.299)
Gastos rechazados - (186.950)
Otros (1.928.694) 2.552.217
Impuesto diferido
Relacionado con origen y reverso de diferencias
temporales (19.130.843) (17.540.389)
Por pérdidas tributarias 1.599.666 10.220.308
Tota, gasto por impuesto a las ganancias (26.974.892) (7.750.113)

b) La conciliacion entre la tasa efectiva de impuesto y la tasa estatutaria de impuesto vigente en

Chile es la siguiente:

Concepto 31.12.2022 31.12.2021
Impuesto tasa Impuesto tasa
27% 27%
M$ M$ M$ M$
Resultado antes de impuesto 131.230.690 (35.432.286) 37.374.712 (10.091.172)

Diferencias permanentes:

Resultado empresas asociadas (32.652.312) (3.145.398)
Diferencias tributarias 42.367.412 5.237.464
Diferencias de tasas (1.257.705) 248.992
Total, diferencias permanentes 8.457.395 2.341.058
Total, impuesto renta (26.974.891) (7.750.114)
Tasa efectiva 20,56% 20,7%
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Nota 26 - Informacion Financiera por Segmento

La segregacion realizada por la Administracion, respecto a los segmentos definidos, obedece a la
gestion de negocio y control que se realiza sobre cada uno de ellos.

Los segmentos de negocio son: Renta Inmobiliaria, Servicio de Logistica y Administracién y Bodegaje
de documentos. La descripcion de cada segmento de negocio se detalla en Nota 2.

Detalle Holding Renta Administracion Logistica Ajuste de Total
Inmobiliaria y Bodegaje de Consolidacion
Documentos
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Estado de Situacion Financiera
31.12.2022
Total activos corrientes 29.539.292 79.475.493 - 8.506.570 (1.591.030) 115.930.326
Total activos no corrientes 614.234.785 1.783.408.778 - 41.622.523  (627.733.395) 1.811.532.692
Total pasivos corrientes 5.553.210 90.828.096 - 13.381.633 (9.002.064)  100.760.874
Total pasivos no corrientes 117.479.361 1.372.043.276 - 51.040.153 (267.580.506) 1.272.982.285
Estado de Situacion Financiera
31.12.2021
Total activos corrientes 21.074.638 58.758.861 3.088.439 9.198.187 (6.780.257) 85.339.868
Total activos no corrientes 551.785.404 1.663.466.389 8.653.973 36.416.318 (564.212.685) 1.696.109.400
Total pasivos corrientes 6.005.949 66.657.803 2.577.824 11.043.714 (10.260.353) 76.024.937
Total pasivos no corrientes 105.079.141 1.270.338.828 5.370.498 34.372.682  (257.868.374) 1.157.292.775
Estado Consolidado de Resultados
31.12.2022
Ingresos de la explotacion 16.716.462  137.736.455 5.876.236 42.867.767 (27.183.191)  176.013.729
Costo de la explotacion (3.216)  (37.269.077) (2.283.401)  (33.320.045) 7.361.868  (65.513.871)
Ganancia bruta 16.713.246 100.467.378 3.592.835 9.547.722 (19.821.323) 110.499.858
Gasto de administracion (5.568.111)  (19.784.526) (1.596.861) (6.122.677) 6.352.491  (26.719.684)
Otros resultados 78.295.197 92.470.161 (425.546)  (6.312.127)  (62.231.835)  101.795.850
Gastos financieros (584.359)  (49.233.329) (261.734) (3.425.858) 2.884.695 (50.620.585)
Gasto por impuesto a las ganancias 2.762.654  (30.092.635) (279.932) 1.978.191 (1.343.170)  (26.974.892)
Ganancia (pérdida) 91.618.627 93.827.049 1.028.762 (4.334.749) (74.159.142) 107.980.547
Estado Consolidado de Resultados
31.12.2021
Ingresos de la explotacion 4.300.458  106.271.757 9.209.685 36.617.835 (12.627.847)  143.771.889
Costo de la explotacién (4.104)  (28.442.315) (3.574.490)  (28.037.096) 5.500.613  (54.467.393)
Ganancia bruta 4.296.354 77.829.442 5.635.195 8.580.739 (7.037.234) 89.304.496
Gasto de administracion (6.600.579)  (11.776.760) (2.302.359)  (5.460.944) 4.754.471  (21.386.172)
Otros resultados 28.996.840 10.206.258 (959.945) (2.383.089) (24.579.362) 11.280.701
Gastos financieros (1.652.594)  (39.707.279) (427.516) (2.527.356) 2.490.432  (41.824.314)
Gasto por impuesto a las ganancias 2.196.442 (9.098.456) (619.060) 693.408 (922.447) (7.750.113)
Ganancia (pérdida) 27.236.463 27.453.205 1.326.315 (1.097.242) (25.294.140) 29.624.598
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Nota 26 - Informacion Financiera por Segmento (continuacion)

Detalle Holding Renta Administracion  Logistica Ajuste de Total
Inmobiliaria y Bodegaje de Consolidacion
Documentos
M$ M$ M$ M$ M$ M$
Estado de Flujos de Efectivo
31.12.2022
Total Flujo por actividades de Operacién 13.033.306 93.564.178 1.347.481 (1.241.271) (12.362.265) 94.311.429
Total Flujo Actividades de Inversion 29.728.347 (7.826.128) (21.230) (10.485.857) (2.944.558) 8.450.574
Total Flujo Actividades de Financiamiento  (30.305.808)  (63.053.384) (1.410.669)  11.422.488 15.306.824 (68.040.549)
Efecto variacién tasa cambio (236.399) 1.976.095 (690.600) (89.712) - 959.383
Efectivo y efectivo equivalente inicial 13.479.019 16.977.267 775.018 702.774 31.934.078
Efectivo y efectivo equivalente final 25.668.465 41.638.029 308.422 67.614.916
Estado de Flujos de Efectivo
31.12.2021
Total Flujo por actividades de Operacién 1.934.711 79.566.053 1.080.724 1.410.159 (7.054.038) 76.937.610
Total Flujo Actividades de Inversion 184.620 (167.471.268) (334.725)  (1.090.293) 619.040 (168.092.626)
Total Flujo Actividades de Financiamiento 8.180.419 70.580.880 (1.048.620) (941.041) 6.434.998 83.206.635
Efecto variacién tasa cambio (111) 1.746.975 10.524 - 1.757.388
Efectivo y efectivo equivalente inicial 3.179.265 32.544.217 1.077.639 1.323.950 38.125.071
Efectivo y efectivo equivalente final 13.479.019 16.977.267 775.018 702.774 31.934.078

26.1) Informacién geografica de renta inmobiliaria distribuida

entre renta obtenida en Chile, Pera y

USA.
Detalle Renta Renta Renta . Total
Chile Perd USA Ajustes

M$ M$ M$ M$ M$
Estado de Situacién Financiera
31.12.2022
Total activos corrientes 33.521.710 29.731.188 36.692.946 (20.470.352) 79.475.493
Total activos no corrientes 1.525.150.147 251.568.600 57.667.641 (50.977.609) 1.783.408.778
Total activos disponibles para la venta - - 81.134.941 - 81.134.941
Total pasivos corrientes 57.315.914 9.620.554 26.929.018 (3.037.391) 90.828.096
Total pasivos no corrientes 1.115.601.858 187.404.907 106.831.050 (37.794.538) 1.372.043.276
Estado de Situacién Financiera
31.12.2021
Total activo corriente 30.422.219 20.627.146 16.685.991 (8.976.495) 58.758.861
Total activo no corriente 1.292.133.012 204.888.433 212.907.742 (46.462.797) 1.663.466.389
Total pasivo corriente 46.568.030 13.023.219 9.411.567 (2.345.014) 66.657.803
Total pasivo no corriente 959.531.923  159.508.655  178.235.906 (26.937.657) 1.270.338.828
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Nota 26 - Informacion Financiera por Segmento (continuacion)

26.1) Informacién geografica de renta inmobiliaria distribuida entre renta obtenida en Chile, Pert y

USA. (continuacion)

Detalle Renta Renta Renta Aiust Total
Chile Per( USA Justes
M$ M$ M$ M$ M$
Estado Consolidado de Resultados
31.12.2022
Ingresos de la explotacion 114.162.290 16.503.031 9.201.402 (2.130.268) 137.736.455
Costo de la explotacién (30.689.306) (2.713.449) (3.866.322) - (37.269.077)
Ganancia bruta 83.472.984 13.789.582 5.335.080 (2.130.268) 100.467.378
Gasto de administracion (15.030.855) (3.139.910) (3.744.029) 2.130.268 (19.784.526)
Otros resultados 58.954.501 31.290.602 10.976.015 (8.750.957) 92.470.161
Gastos financieros (34.325.928) (8.605.777) (6.301.624) - (49.233.329)
Gasto por impuesto a las ganancias (22.907.798) (8.733.161) 1.548.324 - (30.092.635)
Ganancia (pérdida) 70.162.905 24.601.336 7.813.766  (8.750.957) 93.827.049
Estado consolidado de resultados
31.12.2021
Ingresos de la explotacion 86.075.783 12.358.745 10.169.943 (2.332.713) 106.271.757
Costo de la explotacién (23.425.356) (1.983.058) (3.033.902) - (28.442.315)
Ganancia bruta 62.650.427 10.375.687 7.136.041 (2.332.713) 77.829.442
Gasto de administracién (8.230.975) (2.465.509) (3.174.488) 2.094.212 (11.776.760)
Otros resultados (15.341.811) 5.835.349 34.256.163 (14.543.443) 10.206.258
Gastos financieros (27.952.664) (6.823.481) (4.931.134) - (39.707.279)
Gasto por impuesto a las ganancias (1.623.639) (2.562.511) (5.197.096) 284.790 (9.098.456)
Ganancia (pérdida) 9.501.336 4.359.535 28.089.486 (14.497.154) 27.453.205

26.2) No existen clientes que en forma individual concentren el 10% o mas de los ingresos de cada

segmento.
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Nota 27 - Transacciones en Moneda Extranjera

a) Lacomposicion de los activos y pasivos en moneda extranjera al 31 de diciembre de 2022 y 31
de diciembre de 2021 es la siguiente:

Rubro Moneda Extranjera 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
Efectivo y Equivalentes al Efectivo Dolar Estadounidense 22.590.289 11.902.277
Nuevo Sol Peruano 4.640.256 959.594
Otros activos no financieros Ddlar Estadounidense 216.919 392.020
Nuevo Sol Peruano 11.572.997 11.622.097
Deudores comerciales y otras cuentas por Ddlar Estadounidense 61.661 1.972.009
cobrar Nuevo Sol Peruano 2.196.740 2.026.921
Inventarios Délar Estadounidense 2.038 4519
Nuevo Sol Peruano 3.948 11.158
Activos disponibles para la venta Délar Estadounidense 81.134.941 -
Total, activo corriente 122.419.790 28.890.595
Deudores comerciales y otras cuentas por Ddlar Estadounidense - 211411
cobrar Nuevo Sol Peruano - 23
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas Délar Estadounidense 14.835.613 14.640.397
Otros activos no financieros Délar Estadounidense 16.909 13.144
Activos intangibles distintos de la plusvalia Ddlar Estadounidense 15.234 23.398
Nuevo Sol Peruano 8.568 16.345
Propiedades, Planta y Equipo Délar Estadounidense 35.287 75.149
Nuevo Sol Peruano 398.378 376.976
Propiedad de inversion Ddlar Estadounidense 81.134.941 165.527.162
Nuevo Sol Peruano 247.926.109 201.136.241
Unidades de fomento 1.426.752.694 1.173.061.477
Activos por impuestos diferidos Délar Estadounidense 1.689.314 987.797
Nuevo Sol Peruano 727.843 823.314

Total, activo no corriente

1.773.540.890

1.556.892.834

Total, activos

1.895.960.680

1.585.783.429

Otros pasivos financieros Délar Estadounidense 1.291.605 4.576.155
Nuevo Sol Peruano 69.760 142.103
Unidades de fomento 28.295.038 26.294.544
Cuentas por pagar a entidades relacionadas Ddlar Estadounidense 21.016.839 2.287.344
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas Dolar Estadounidense 1.380.781 4.406.764
por pagar Nuevo Sol Peruano 6.792.927 9.764.394
Pasivo por arrendamiento Unidades de fomento 24.595.703 304.100
Total, pasivo corriente 83.442.653 47.775.404
Otros pasivos financieros Délar Estadounidense 225.190.138 180.402.730
Nuevo Sol Peruano - -
Unidades de fomento 896.591.708 911.657.695
Cuentas por pagar a entidades relacionadas Délar Estadounidense - 7.352.337
Pasivo por arrendamiento Unidades de fomento 7.646.906 727.006.472
Pasivo por impuestos diferidos Délar Estadounidense 3.287.421 1.026.655
Nuevo Sol Peruano 14.611.903 22.012.886

Total, pasivo no corriente

1.147.328.076

1.849.458.775

Total, pasivos

1.230.770.729

1.932.901.428

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 27 - Transacciones en Moneda Extranjera (continuacién)

b)  El resumen por vencimiento es el siguiente:

Al 31.12.2022
Detalle de Moneda Extranjera Tipo Moneda de Monto Expresado en Corriente No Corriente Total
Corrientes y no Corrientes Origen Moneda de Presentacion Hasta 90 De 91 Dias Total Mésdel Mas de3 Aflos Mas de 5 Afios Total no
de la Entidad Informante Dias Hasta un Corriente Afio A 3 a5 Afios Corrientes
Afio Afios
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Activos
Efectivo y Equivalentes al Efectivo Délar Estadounidense 22.590.289 22.590.289 - 22.590.289 - - - - 22.590.289

Nuevo Sol Peruano 4.640.256 4.640.256 - 4.640.256 - - - - 4.640.256
Otros activos no financieros Délar Estadounidense 216.919 - 216.919 216.919 - - - - 216.919

Nuevo Sol Peruano 11.572.997 - 11.572.997 11.572.997 - - - - 11.572.997
Deudores comerciales y otras cuentas  Délar Estadounidense 61.661 61.661 - 61.661 - - - - 61.661
por cobrar

Nuevo Sol Peruano 2.196.740 2.196.740 - 2.196.740 - - - - 2.196.740
Inventarios Délar Estadounidense 2.038 - 2.038 2.038 - - - - 2.038

Nuevo Sol Peruano 3.948 - 3.948 3.948 - - - - 3.948
Deudores comerciales y otras cuentas  Doélar Estadounidense - - - - - - - - -
por cobrar

Nuevo Sol Peruano - - - - - - - - -
Cuentas por cobrar a entidades Délar Estadounidense 14.835.612 - - - 13.093.201 1.742.411 - 14.835.612 14.835.612
relacionadas
Otros activos no financieros Délar Estadounidense 16.909 - - - 16.909 - - 16.909 16.909
Activos intangibles distintos de la Délar Estadounidense 15.234 - - - - - 15.234 15.234 15.234
plusvalia

Nuevo Sol Peruano 8.568 - - - - - 8.568 8.568 8.568
Propiedades, Planta y Equipo Délar Estadounidense 35.287 - - - - - 35.287 35.287 35.287

Nuevo Sol Peruano 398.378 - - - - - 398.378 398.378 398.378
Propiedad de inversion Délar Estadounidense 81.134.941 - - - - - 81.134.941 81.134.941 81.134.941

Nuevo Sol Peruano 247.926.109 - - - - - 247.926.109 247.926.109 247.926.109

Unidades de fomento 1.426.752.694 - - - - - 1.426.752.694 1.426.752.694 1.426.752.694
Activos por impuestos diferidos Délar Estadounidense 1.689.314 - - - 1.689.314 - - - 1.689.314

Nuevo Sol Peruano 727.843 - - - 727.843 - - - 727.843
Activos disponibles para la venta Ddélar Estadounidense 81.134.941 - 81.134.941 81.134.941 - - - - 81.134.941
Total, activos en moneda extranjera 1.895.960.678 20.488.946 92.930.843  122.419.789 15.527.267 1.742.411 1.756.271.211 1.756.271.211 1.895.960.678

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 27 - Transacciones en Moneda Extranjera (continuacién)

b)  El resumen por vencimiento es el siguiente: (continuacion)

Al 31.12.2022 (continuacion)

Corriente No Corriente
Monto Expresado en
Moneda de De 91 Dias Més de 1
Detalle de Moneda Extranjera Tipo Moneda de Presentacion de la Hasta 90 Hasta Un Total Afio A 3 Més de 3 Afios Total No
Corrientes y No Corrientes Origen Entidad Informante Dias Afio Corriente Afios a5 Afios Mas de 5 Afios Corrientes Total
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Pasivos
Otros pasivos financieros Délar Estadounidense 1.291.605 437.037 854.568 1.291.605 - - - - 1.291.605

Unidades de fomento 28.295.038 6.937.244 21.357.794 28.295.038 - - - - 28.295.038

Nuevo Sol Peruano 69.760 38.820 30.940 69.760 - - - - 69.760
Cuentas por pagar comercialesy Doélar Estadounidense 1.380.781 1.380.781 - 1.380.781 - - - - 1.380.781
otras cuentas por pagar

Nuevo Sol Peruano 6.792.927 6.792.927 - 6.792.927 - - - - 6.792.927
Cuentas por pagar a entidades Délar Estadounidense 21.016.839 5.962.670 15.054.169 21.016.839 - - - - 21.016.839
relacionadas
Pasivo por arrendamiento Unidades de fomento 24.595.703 5.797.198 18.798.505 24.595.703 - - - - 24.595.703
Otros pasivos financieros Délar Estadounidense 180.402.730 - - - 130.617.629 9.216.797 40.568.304 180.402.730 180.402.730

Nuevo Sol Peruano - - - - - - - - -

Unidades de fomento 911.657.695 - - - 69.994.982 78.134.619 763.528.094 911.657.695 911.657.695
Cuentas por pagar a entidades Délar Estadounidense 7.352.337 - - - 1.688.827 - 5.663.510 7.352.337 7.352.337
relacionadas
Pasivo por arrendamiento Unidades de fomento 727.006.472 - - - 62.262.519 64.549.615 600.194.338 727.006.472 727.006.472
Pasivo por impuestos diferidos Délar Estadounidense 1.026.655 - - - - - 1.026.655 1.026.655 1.026.655

Nuevo Sol Peruano 22.012.886 - - - - - 22.012.886 22.012.886 22.012.886
Total, pasivos en moneda extranjera 1.932.901.428 27.346.677 56.095.976 83.442.653 264.563.957 151.901.031 1.849.458.775 1.849.458.775 1.932.901.428

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 27 - Transacciones en Moneda Extranjera (continuacién)

b)  El resumen por vencimiento es el siguiente: (continuacion)

Al 31.12.2021
Detalle de Moneda Extranjera Tipo Moneda de Monto Expresado en Corriente No Corriente Total
Corrientes y no Corrientes Origen Moneda de Presentacion Hasta 90 De 91 Dias Total Mas del  Mas de 3 Afios  Mas de 5 Afios Total no
de la Entidad Informante Dias Hasta un Corriente Afio A 3 a5 Afios Corrientes
Afo Afios
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Activos
Efectivo y Equivalentes al Efectivo Délar Estadounidense 11.902.277 11.902.277 - 11.902.277 - - - - 11.902.277

Nuevo Sol Peruano 959.594 959.594 - 959.594 - - - - 959.594
Otros activos no financieros Dolar Estadounidense 392.020 - 392.020 392.020 - - - - 392.020

Nuevo Sol Peruano 11.622.097 - 11.622.097 11.622.097 - - - - 11.622.097
Deudores comerciales y otras cuentas  Délar Estadounidense 1.972.009 1.972.009 - 1.972.009 - - - - 1.972.009
por cobrar

Nuevo Sol Peruano 2.026.921 2.026.921 - 2.026.921 - - - - 2.026.921
Inventarios Dolar Estadounidense 4519 - 4.519 4519 - - - - 4.519

Nuevo Sol Peruano 11.158 - 11.158 11.158 - - - - 11.158
Deudores comerciales y otras cuentas  Délar Estadounidense 211.411 - - - 211.411 - - 211.411 211.411
por cobrar

Nuevo Sol Peruano 23 - - - 23 - - 23 23
Cuentas por cobrar a entidades Délar Estadounidense 14.640.397 - - - 10.269.448 4.370.949 - 14.640.397 14.640.397
relacionadas
Otros activos no financieros Délar Estadounidense 13.144 - - - 13.144 - - 13.144 13.144
Activos intangibles distintos de la Dolar Estadounidense 23.398 - - - - - 23.398 23.398 23.398
plusvalia

Nuevo Sol Peruano 16.345 - - - - 16.345 16.345 16.345
Propiedades, Planta y Equipo Dolar Estadounidense 75.149 - - - - - 75.149 75.149 75.149

Nuevo Sol Peruano 376.976 - - - - - 376.976 376.976 376.976
Propiedad de inversion Délar Estadounidense 165.527.162 - - - - - 165.527.162 165.527.162 165.527.162

Nuevo Sol Peruano 201.136.241 - - - - - 201.136.241 201.136.241 201.136.241

Unidades de fomento 1.173.061.477 - - 1.173.061.477 1.173.061.477 1.173.061.477
Activos por impuestos diferidos Délar Estadounidense 987.797 - - - 987.797 - - 987.797 987.797

Nuevo Sol Peruano 823.314 - - - 823.314 - - 823.314 823.314
Total, activos en moneda extranjera 1.585.783.429 16.860.801 12.029.794 28.890.595 12.305.137 4.370.949 1.540.216.748 1.556.892.834 1.585.783.429

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 27 - Transacciones en Moneda Extranjera (continuacién)

b)  El resumen por vencimiento es el siguiente: (continuacion)

Al 31.12.2021 (continuacion)

Detalle de Moneda Extranjera Tipo Moneda de Monto Expresado en Corriente No Corriente Total
Corrientes y no Corrientes Origen Moneda de Presentacion Hasta 90 De 91 Dias Total Mas del  Mas de3 Afios Mas de 5 Afios Total no
de la Entidad Informante Dias Hasta un Corriente Afio A 3 a5 Afios Corrientes
Afio Afos
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Pasivos
Otros pasivos financieros Délar Estadounidense 4.576.155 906.180 3.669.975 4.576.155 - - - - 4.576.155

Unidades de fomento 26.294.544 5.259.930 21.034.614 26.294.544 - - - - 26.294.544

Nuevo Sol Peruano 142.103 35.435 106.668 142.103 - - - - 142.103
Cuentas por pagar comerciales y otras Dolar Estadounidense 4.406.764 4.406.764 - 4.406.764 - - - - 4.406.764
cuentas por pagar

Nuevo Sol Peruano 9.764.394 9.764.394 - 9.764.394 - - - - 9.764.394
Cuentas por pagar a entidades Délar Estadounidense 2.287.344 - 2.287.344 2.287.344 - - - - 2.287.344
relacionadas
Pasivo por arrendamiento Unidades de fomento 304.100 50.209 253.891 304.100 - - - - 304.100
Otros pasivos financieros Délar Estadounidense 224.289.711 - - - 155.651.149 17.685.238 50.953.324 224.289.711 224.289.711

Nuevo Sol Peruano 72.317 - - - 72.317 - - 72.317 72.317

Unidades de fomento 772.335.453 - - - 84.046.333 65.614.445 622.674.675 772.335.453 772.335.453
Cuentas por pagar a entidades Délar Estadounidense 19.997.987 - - - 14.535.993 2.054.023 3.407.971 19.997.987 19.997.987
relacionadas
Pasivo por arrendamiento Unidades de fomento 6.973.070 - - - 400.820 507.758 6.064.492 6.973.070 6.973.070
Pasivo por impuestos diferidos Délar Estadounidense 7.362.096 - - - - - 7.362.096 7.362.096 7.362.096

Nuevo Sol Peruano 12.472.261 - - - - - 12.472.261 12.472.261 12.472.261
Total, pasivos en moneda extranjera 1.091.278.299 20.422.912 27.352.492 47.775.404 254.706.612 85.861.464 702.934.819 1.043.502.895 1.091.278.299

Las notas adjuntas nimeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 28 - Determinacion de Valor Razonable

Las politicas y revelaciones contables requieren que se determine el valor razonable de los activos y
pasivos financieros y no financieros. Se han determinado los valores razonables para propdsitos de
valorizacion y/o revelacion sobre los siguientes métodos:

a)

b)

Propiedades de inversion

Los valores razonables se basan en los valores de mercado, que corresponden al monto
estimado en el que las propiedades podrian intercambiarse a la fecha de valorizacién entre un
comprador y un vendedor dispuestos en una transaccion en condiciones de independientes.

La valorizaciéon se prepara teniendo en cuenta el monto total de los flujos de efectivo estimados
gue se esperan recibir del arriendo de la propiedad. Para llegar a la valorizacion de la propiedad
se aplica una tasa de capitalizacion que refleja los riesgos especificos inherentes a los flujos de
efectivo netos anuales.

Tasa de capitalizacion usada para determinar el valor razonable

Las tasas de descuento usadas para descontar flujos de efectivos estimados en la valorizacion
de las propiedades de inversion, representa las tasas de mercado para cada uno de los activos
y lineas de negocio en las ciudades/pais donde se desarrollan.

Jerarquia del valor razonable

Para las mediciones del valor razonable reconocidas en el Estado de Situacién Financiera, la
entidad revela el nivel de jerarquia del valor razonable en las que estan categorizadas las

mediciones del valor razonable en su totalidad.

La tabla siguiente analiza los instrumentos financieros al valor razonable, por método de
valuacion:

Activos / Pasivos Nivel | Nivel Il Nivel I 31.12.2022
M$ M$ M$ M$
Propiedades de inversion - - 1.594.609.636 1.594.609.636
Activos / Pasivos Nivel | Nivel Il Nivel Il 31.12.2021
M$ M$ M$ M$
Propiedades de inversion - - 1.466.773.011 1.466.773.011

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 28 - Determinacion de Valor Razonable (continuacion)

c) Jerarquiadel valor razonable (continuacién)

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o0 pasivos idénticos.

Nivel 2: Datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente (es decir, derivados de los precios).

Nivel 3: Datos no observables importantes para el activo o pasivo.

Nota 29 - Factores de Riesgo

La Administracion, mediante el desarrollo permanente de sus negocios, busca mitigar los principales
riesgos a los que se ve enfrentada. En este contexto, se mantiene una estrategia orientada a la
mantencion de una solvencia financiera, velando por el adecuado manejo del capital financiero y de
trabajo, dando relevancia a la obtencién de flujos de caja necesarios, para asi dar cumplimento
oportuno a sus obligaciones.

Dada esta estrategia, los riesgos relevantes al ambito de accién son los siguientes:

1) Riesgo de mercado

a)

b)

Riesgo tipo de cambio, variacion de moneda

El riesgo al que esta expuesto RedMegacentro por cambio en el valor de las paridades
cambiarias de las monedas en que la compafia efectla transacciones. Esto considerando
gue, al 31 de diciembre de 2022, el 16,07% de la deuda consolidada (incluida en la nota
otros pasivos financieros) esta expresada en délares estadounidenses y el 83,92% en
unidades de fomento (UF), adicionalmente los ingresos estan indexados en UF o délar
estadounidense, calzado con la moneda de financiamiento. El Patrimonio en cada pais en
los que tenemos operaciones no se calza.

Riesgo por tasa de interés

El riesgo de tasas de interés proviene principalmente de las fuentes de financiamiento de
Grupo y sus inversiones en instrumentos financieros.

Al 31 de diciembre de 2022, el 100% de las obligaciones financieras estan indexadas a
tasa fija. Los términos y condiciones de las obligaciones a dicha fecha, incluyendo la tasa
de interés y vencimiento, se encuentran detallados en Nota 16.

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 29 - Factores de Riesgo (continuacion)

1) Riesgo de mercado (continuacion)

2)

c)

Riesgo de inflacion

El riesgo de inflacion proviene principalmente de las fuentes de financiamiento. La principal
exposicidn se encuentra relacionada con deudas denominadas en Unidades de Fomento
(UF) con tasas de interés fija; cuyo monto al 31 de diciembre de 2022 asciende a M$
948.942.247 segun Nota 16. Este riesgo se ve mitigado dado que sus ingresos se
encuentran indexados en la misma unidad de reajuste (UF).

Sensibilidad de la UF; considerando que los ingresos y deuda estan registradas en
UF es que se ha realizado el siguiente analisis de sensibilidad:

indice 31.12.2022 Aumento Aumento
1% 5%

Activos UF () / 71,03% 71,24% 72,03%

Total activos Grupo

Pasivos fllnanC|eros.UF /' 47.24% 47 49% 48,46%

Total pasivos y patrimonio

Resultado antes de impuestos en M$ 136.955.439 140.646.842  163.412.454

indice 31.12.2021 Aumento Aumento
1% 5%

Activos UF ¢) / 65,65% 65,87% 66,74%

Total activos Grupo

Pasivos ﬂ_nanueros_UF /_ 46,83% 47,08% 48,05%

Total pasivos y patrimonio

Resultado antes de impuestos en M$ 37.109.825 41.542.746 59.274.430

™* Para efectos de Gestion interna, las propiedades de inversién son consideradas activos en UF, esto en

consideracion a que la industria inmobiliaria utiliza la UF como moneda de referencia para la valorizacion de las

propiedades.

Riesgo de liquidez

El concepto de riesgo de liquidez es utilizado para referirse a aquella incertidumbre financiera
relacionada con la capacidad de responder a aquellos requerimientos de efectivo que sustentan
las operaciones, tanto bajo condiciones normales como también excepcionales, y dar
cumplimiento a las obligaciones financieras que tiene la Administracion.

La principal fuente de liquidez es el flujo de efectivo, proveniente de los arriendos de los
inmuebles.

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Nota 29 - Factores de Riesgo (continuacion)

2)

3)

Riesgo de liquidez (continuacion)

La Administracibn maneja el riesgo de liquidez a nivel consolidado. Para administrar la liquidez
de corto plazo, se utiliza una programacion de caja, la cual se basa en flujos de caja proyectados
para un periodo de 36 meses.

Considerando el actual desempefio operacional y su posicion de liquidez, se estima que los
flujos de efectivo provenientes de las actividades operacionales y el efectivo disponible son
razonables para financiar el capital de trabajo, parte de las inversiones en bienes de capital
(CAPEX), los pagos de dividendos y los requerimientos de pago de deudas por los préximos 12
meses y el futuro previsible.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida al cual estd expuesta la Compafiia en el evento que
un cliente u otra contraparte no cumplan con sus obligaciones contractuales. No existen
concentraciones significativas de riesgo de crédito, al tener una atomizacion importante de su
cartera de clientes.

La Compafia mantiene procesos que permitan evaluar el riesgo de crédito de cada uno de los
nuevos posibles clientes, antes de su ingreso. Ademas, existe una activa gestiébn y monitoreo
de las cuentas por cobrar.

Los deudores se presentan a valor neto, es decir, rebajados por las estimaciones de deudores
incobrables. Para ello, se ha establecido una matriz de provisiones que se basa en la experiencia
histérica de pérdidas crediticias, la cual incorpora el comportamiento registrado de los clientes
en los distintos tipos de servicios que se comercializan, ajustada por factores prospectivos que
consideran el entorno econémico.

De acuerdo con la informacion histérica existente, en el segmento de renta inmobiliaria, se
considera que un cliente esta en situacion de incumplimiento cuando presenta facturas impagas
por un periodo superior a 90 dias, y en el caso de los segmentos de logistica presenta facturas
impagas por mas de 180 dias. Los clientes se castigan una vez se han agotado todas las
instancias de cobranza.

Las notas adjuntas numeros 1 al 33 forman parte integral de estos estados financieros consolidados
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Riesgo de pandemia

Corresponde al riesgo de ocurrencia de una enfermedad, pandemia o epidemia, que se extienda
nacional y/o internacionalmente o que ataca a la mayoria de los individuos de una localidad o
region. En consecuencia, los resultados de la compafia podrian verse fuertemente afectados
por el posible cierre total o parcial de los activos, la disminucién drastica de ventas, disminucién
de la ocupacion producto de la menor actividad y/o problemas financieros de nuestros clientes,
aumento de costos por medidas preventivas, incremento del costo financiero, riesgo financiero
en general y de acceso al mercado de capitales, aumento relevante de la morosidad y el riesgo
de incobrabilidad en cuentas por cobrar, sumado a otros efectos que resulten de este escenario.
Por otra parte, en estos escenarios aumenta la incertidumbre y existe el riesgo de analisis
incorrectos en la evaluacion de la situacion real de la Compainiia, sus relaciones comerciales con
locatarios y proveedores

Riesgos medioambientales

El calentamiento global y cambio climatico pueden generar sequias que afecten nuestra red
hidrica y energética, afectando los precios de insumos basicos como el agua y la electricidad.
Asimismo, dichos riesgos podrian producir, a largo plazo, efectos migratorios que
potencialmente podrian afectar zonas donde se encuentran algunos de nuestros activos. Estos
riesgos no han sido dimensionados, por lo que no es posible cuantificar sus efectos, aun cuando
se estima que podrian generar impactos relevantes

Riesgo regulatorio, sociopolitico y otros

Cambios en las condiciones regulatorias, de seguridad y/o sociopoliticas en los paises donde
opera la compafiia podrian afectar los resultados financieros de ésta, asi como el valor de sus
activos inmobiliarios y su capacidad para enviar o recibir fondos hacia o desde el extranjero. Lo
anterior, debido a que los Estados y las entidades regulatorias pueden influir mediante cambios
a normas constitucionales, civiles, comerciales, tributarias, laborales, medioambientales,
urbanisticas, asi como también a través de ajustes a politicas monetarias, gasto publico, entre
otros aspectos que pueden afectar la estabilidad macroeconémica y de ambiente de negocios y
actividad econdémica. Al efecto, tanto las condiciones sociales y de seguridad, como las referidas
modificaciones, pueden impactar la continuidad de la operacién, la rentabilidad de proyectos
actuales y futuros, afectar sus ahorros y flujos destinados a pagar inversiones y extender los
tiempos de desarrollo de proyectos, entre otros. Existe adicionalmente el riesgo de conmocion
social, desastres naturales o no, como terremotos, incendios, motin, saqueos, ataques
informéticos, interrupciones en las cadenas de suministros de bienes y servicios esenciales de
salud y/o alimenticios u otros, los cuales podrian generar dafios materiales especificos o
masivos en nuestro portafolio de activos y/o en nuestra actividad. Fendmenos recientes como
la pandemia covid19, los problemas sociales y politicos experimentados en algunos de los
mercados en que operamos, entre otros, no sélo nos hacen pensar que los niveles de riesgo por
esos factores han aumentado sustancialmente, sino que en general, por eventos como esos u
otros que puedan ocurrir en el futuro, los niveles de incertidumbre son mucho mayores que los
gue parecian existir hace no mucho tiempo atras, y los inversionistas deben estar conscientes
de ello y hacer cada uno su propia evaluacién al respecto.
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1

Gravamenes de cualquier naturaleza

El resumen de las hipotecas, al 31 de diciembre de 2022, es el siguiente:

Sociedad Deudora Acreedor Activo Monto Total
UF

Chile

Inmobiliaria e Inversiones Centro Principal Compafiia de Seguros de Megacentro Puerto Montt 965.820

Nacional de Bodegaje S.A. Vida Chile S.A.

Inmobiliaria e Inversiones Centro Metlife Chile Seguros de Vida S.A. Lote C, Dy F, Concepcion 163.333

Nacional de Bodegaje S.A.

Rentas La Castellana S.A. Metlife Chile Seguros de Vida S.A.  Nucleo Vespucio, Santiago 522.229

MiBodega SpA Banco Security Nucleo Santa Elvira, Santiago 14.578

Megacentro Chile SpA Principal Edificio Santa Maria 2450 132.363

Mega Frio Chile S.A. Principal Edificio, Pedro Jorquera 575, 111.546
Pudahuel, Santiago

Megacentro San Pedro S.A. Principal Lote A, Chillan 341.519

Sociedad Deudora Acreedor Activo Monto Total

usD
Peru
Megacentro Lurin SAC (1) BTG Pactual S.A. — Cayman Megacentro Lurin, Lima, Per 99.414.172
Branch

MegaMadsa Industrial SAC Banco Interbank Megacentro Madsa, Arequipa, 9.498.307
Perd

Megacentro Aceros SAC Banco Interbank Megacentro Aceros, 16.349.834
Arequipa, Peru

Megacentro Industriales Sur SAC ~ Banco de Crédito Megacentro Industriales Sur, 34.290.369
Lurin, Lima, Peru

MegaChiclayo SAC Banco de Crédito Megacentro Chiclayo, 3.152.501
Lambayeque, Peru

Solidar desarrollo Inmobiliario SAC  Banco de Crédito Comercial Arequipa Norte, 2.473.819
Arequipa, Peru

USA

Megacenter Brickell LLC First Bank Puerto Rico Megacenter Brickell, Miami, 19.311.892
Florida, USA

Megacenter Miramar LLC City National Bank Megacenter Miramar, Miami 21.565.959
USA

Megacenter Willowbrook LLC BancorpSouth Megacenter Willowbrook, 6.292.815

Texas, USA

(1) Con BTG Pactual S.A. existe un fideicomiso sobre el activo
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2) Juicios

Al cierre de los presentes estados financieros, algunas de las Sociedades mantienen juicio y/o
litigios pendientes, por los cuales no se ha reconocido provisién, debido a que su resultado adn
resulta incierto.

3) Boletas de garantia

Dentro de la Administracién, se han emitido boletas de garantia con pago a la Vista a algunos
beneficiarios para caucionar todas las obligaciones emanadas de los contratos de prestacion de
servicios.

La némina de boletas de garantia vigentes al 31 de diciembre 2022 son las siguientes:

a) Enpesos
Emisor Nombre Beneficiario Benszigario I:Een:?se;éine Vgrfgirllr?igr?to Monto
$
Banco de Chile Macarena Mufioz Sotomayor - 04-03-2022 30-04-2026 3.097.611
b) En unidades de fomento
RUT Fecha de Fecha de
Monto
Emisor Nombre Beneficiario Beneficiario Emision Vencimiento
UF

BCI Inversiones VFR | 76.800.177-4  26-04-2022 23-04-2023 127
BCI Salcobrand S.A. 76.031.071-9  08-03-2022 10-03-2023 163
BCI Salmones Multiexport S.A. 79.891.160-0  16-09-2021 29-08-2023 343
Banco de Chile Mercado Libre Chile Ltda. 77.398.220-1  01-08-2022 01-08-2023 275
Banco de Chile Mercado Libre Chile Ltda. 77.398.220-1  01-08-2022 01-08-2023 220
Banco de Chile Mercado Libre Chile Ltda. 77.398.220-1  05-09-2022 05-09-2023 1.270
Banco de Chile Mercado Libre Chile Ltda. 77.398.220-1  01-08-2022 01-08-2023 200
Banco de Chile Mercado Libre Chile Ltda. 77.398.220-1  08-11-2022 08-11-2023 311
Banco de Chile Mercado Libre Chile Ltda. 77.398.220-1  23-03-2022 17-03-2023 311
Banco de Chile Mercado Libre Chile Ltda. 77.398.220-1  08-11-2022 08-11-2023 584
Santander Comercializadora de Alimentos Corachi SpA 76.513.688-1  18-08-2022 16-08-2023 450
Banco de Chile Mercado Libre Chile Ltda. 77.398.220-1  23-03-2022 22-03-2023 584
Banco de Chile Mercado Libre Chile Ltda. 77.398.220-1  01-08-2022 01-08-2023 541
Banco de Chile Mercado Libre Chile Ltda. 77.398.220-1  05-08-2022 07-08-2023 149
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4)  Garantias recibidas

Corresponde al pasivo constituido por las garantias en dinero recibidas de clientes por arriendos.
Esta obligacion representa el valor del depdésito - mes de garantia que es devuelto si el cliente
devuelve las instalaciones en buenas condiciones. Este pasivo se presenta dentro de
acreedores varios, por un monto de M$ 10.315.288 al 31 de diciembre de 2022 (M$8.514.184
en 2021).
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5) Garantias y restricciones
Existen ciertas restricciones que son comunes para el tipo de operaciones que se desarrollan y que se detallan a continuacion:

a) Operacién en Chile

Banco Sociedad Activo Inicio Vencimiento Covenant / Restriccion Limite Actual
Penta Vida - Megacentro Chile SpA Megacentro Miraflores 07.11.2018 05.09.2038 Patrimonio de Redmegacentro S.A. debe ser superior a UF6.500.000 > UF6.500.000 18.116.170
Principal (Rukéan) Ratio de Redmegacentro S.A.: Deuda financiera / Patrimonio <25 1,757

ajustado
Principal Rentco S.A. Megacentro San Bernardo 29.01.2015 24.02.2040 Patrimonio de Redmegacentro SA debe ser superior a UF5.000.000 > UF5.000.000 18.116.170
Principal Rentco S.A. Megacentro Copiapd 29.01.2016 20.02.2040 Ratio de Redmegacentro S.A.: Deuda financiera / Patrimonio <25 1,822
Patrimonio de Redmegacentro SA debe ser superior a UF5.000.000 > UF5.000.000 18.116.170
Principal MC Chile SpA Megacentro Los Carros 29.04.2019 29.11.2038 Ratio de Redmegacentro S.A.: Deuda financiera / Patrimonio <25 1,822
Patrimonio de Redmegacentro SA debe ser superior a UF5.000.000 > UF5.000.000 18.116.170
Principal Rentco S.A. Megacentro San Bernardo 28.12.2018 24.02.2040 Ratio de Redmegacentro S.A.: Deuda financiera / Patrimonio <25 1,822
Security Megacentro San Pedro S.A. San Pedro 1 27.04.2016 25.07.2026 Ratio de Redmegacentro S.A.: Deuda financiera / Patrimonio <27 1,822
Principal Megacentro Chile SpA Edificio Santa Maria 11.08.2017 01.11.2042 Ratio de Redmegacentro S.A.: Deuda financiera / Patrimonio <25 1,822
Patrimonio de Redmegacentro SA debe ser superior a UF5.000.000 > UF5.000.000 18.116.170
Corpbanca Rentco S.A. Megacentro Marathon 29.09.2011 30.09.2031 Cobertura de subarriendos vs cuota de arrendamiento >1,3 1,88
Principal Bodecen S.A. Bodecen Puerto Montt 28-04-2021 01-01-2042 Patrimonio de Redmegacentro S.A. debe ser superior a UF6.500.000 >UF6.500.000 18.116.170
Ratio de Redmegacentro S.A.: Deuda financiera / Patrimonio <25 1,757
ajustado
Security Redmegacentro S.A. Bodecen Puerto Montt 20.05.2021 05.12.2026 Razoén de endeudamiento: Deuda financiera ajustada/ Patrimonio <=2,5 1,764
controlador ajustado
Activos libres de gravAmenes a favor de terceros >=1,3 4,37
Principal Mega Frio Chile S.A. Planta Pedro Jorquera 15.01.2019 01.04.2044 Ratio de Redmegacentro S.A.: Deuda financiera / Patrimonio <25 1,822
Patrimonio de Redmegacentro SA debe ser superior a UF5.000.000 > UF5.000.000 18.166.170
Principal Megacentro Chile SpA Megacentro Miraflores 28.12.2018 05.08.2035 Patrimonio de Redmegacentro SA debe ser superior a UF6.500.000 > UF6.500.000 18.166.170
Ratio de Redmegacentro S.A.: Deuda financiera / Patrimonio <25 1,757
ajustado
Principal Bodecen S.A. Bodecen Puerto Montt 28.12.2017 01.01.2042 Patrimonio de Redmegacentro SA debe ser superior a UF5.000.000 > UF5.000.000 18.166.170
Ratio de Redmegacentro S.A.: Deuda financiera / Patrimonio <25 1,822

Patrimonio: Corresponde al patrimonio total de Redmegacentro S.A. incluyendo el interés no controlador.

Patrimonio ajustado: Corresponde a la suma del patrimonio total de Redmegacentro S.A., incluyendo el interés no controlador, las cuentas por pagar a entidades relacionadas no corrientes y las cuentas por
pagar a inversionistas para el desarrollo de proyectos.

Patrimonio controlador ajustado: Corresponde al capital pagado mas reservas de utilidades, mas la revalorizaciéon del capital propio mas otras reservas y mas la utilidad del ejercicio o menos la pérdida del
ejercicio respectivo, segln corresponde, menos el total de las sumas por concepto de cuentas por cobrar a empresas relacionadas. Lo anterior obtenido del balance general consolidado de Redmegacentro S,A,
Deuda o deuda financiera: Corresponde a los pasivos financieros de corto y largo plazo, excluidas las cuentas por pagar a inversionistas que se revelan en la nota de otros pasivos financieros.

Deuda financiera ajustada: Corresponde al total de otros pasivos financieros, corrientes y no corrientes menos el total de cuentas por pagar a inversionistas menos el efectivo y equivalentes al efectivo. Lo anterior
obtenido del balance general consolidado de Redmegacentro S.A.

Activos libres de gravdmenes: Corresponde a la informacién incluida en los presentes Estados Financieros Consolidados
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5) Garantias y restricciones (continuacion)
a) Operacion en Chile (continuacion)

a.l) Garantias directas

Acreedor de la Garantia Proyecto Sociedad Relacién Tipo de garantia
Metlife Megacentro Puerta Sur Rentco S.A. Filial de Filial Codeuda solidaria de Redmegacengtro S.A.
Confuturo Megacentro Carrascal Megacentro Carrascal S.A. Filial de Filial Fianza y Codeuda solidaria de Redmegacengtro S.A.
Penta Vida - Principal Megacentro Miraflores (Rukan) Megacentro Chile SpA Filial Fianza y Codeuda solidaria de Redmegacengtro S.A.
Metlife Megacentro Costanera Megacentro Chile SpA Filial Fianza y Codeuda solidaria de Redmegacengtro S.A.
Metlife Megacentro Renca (Jorge Hirmas) Megacentro Chile SpA Filial Fianza y Codeuda solidaria de Redmegacengtro S.A.
Metlife Nucleo Puente Alto Rentas La Castellana S.A. Filial de Filial Fianza y Codeuda solidaria de Redmegacengtro S.A.
Metlife Nucleo Vespucio Rentas La Castellana S.A. Filial de Filial Fianza y Codeuda solidaria de Redmegacengtro S.A.
Principal Megacentro Los Carros Megacentro Chile SpA Filial Fianza y Codeuda solidaria de Redmegacengtro S.A.
Banco de Chile Megacentro El Belloto Megacentro Chile SpA Filial Fianza y Codeuda solidaria de Rentas La Castellana y

Redmegacentro S.A.

Corpvida Nucleo Ochagavia Megacentro Chile SpA Filial Fianza y Codeuda solidaria de Redmegacengtro S.A.
Metlife Bodecen Concepcién Bodecen S.A. Filial de Filial Fianza y Codeuda solidaria de Redmegacengtro S.A.
Principal Bodecen Puerto Montt Bodecen S.A. Filial de Filial Fianza y Codeuda solidaria de Redmegacengtro S.A.
Metlife Megacentro Bodecen Concepcion Bodecen S.A. Filial de Filial Fianza y Codeuda solidaria de Redmegacengtro S.A.
Confuturo Megacentro Arauco Bodecen S.A. Filial de Filial Codeuda solidaria de Rentco S.A. y Megacentro Chile SpA
Principal Mega Frio Mega Frio Chile S.A. Filial de Filial Aval de Redmegacengtro S.A.
BBVA Racks Megalogistica Megalogistica S.A. Filial de Filial Fianza y Codeuda solidaria de Megacentro Chile SpA
IBM Software de administracion de bodegas (WMS) Mega Frio Chile S.A. Filial de Filial Redmegacengtro S.A. es aval y codeudor solidario.
IBM Software de administracién de bodegas (WMS) Megalogistica S.A. Filial de Filial Redmegacengtro S.A. es aval y codeudor solidario.
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5) Garantias y restricciones (continuacion)
b)  Operacion en Peru

Banco Sociedad Inicio Vencimiento Covenant / Restricciéon Limite Actual
Banco Interbank Megacentro Aceros SAC 29.09.2021 29.07.2033 (EBITDA udm+IGV neto-Impuesto a la 21,2 2,62
Renta)/Servicio de Deuda
Banco de Crédito del Perd Megacentro Industriales Sur SAC (1) 16.09.2021 17.09.2029 Pasivo/Patrimonio 2,1 1,23
Banco de Crédito del Pert Mega Chiclayo SAC 25.07.2018 25.09.2026 (Flujo de Caja+Caja)/Servicio de Deuda 21,0 2,64
Banco de Crédito del Perd Mega Chiclayo SAC 25.07.2018 25.09.2026 (Pasivo Total - Deuda subordinada) / 15 1,03
(Patrimonio Total+ Deuda subordinada)
Banco Interbank Megamadsa Industrial SAC 27.01.2019 05.11.2028 (EBITDA — Impuesto renta) / Servicio Deuda > 1,05 1,04
Banco Interbank Megamadsa Industrial SAC 27.01.2019 05.11.2028 Deuda Financiera / EBITDA <75 6,58
Banco de Crédito del Perd Solidar Desarrollo Inmobiliario SAC 16.04.2019 12.08.2027 Pasivo Total/Patrimonio Total <=25 7,35
Banco de Crédito del Pert Solidar Desarrollo Inmobiliario SAC 16.04.2019 12.08.2027 (EBITDA — Impuesto renta) / Servicio Deuda =11 1,88
(1) La administracion local posee un acuerdo para la no medicién de este ratio.

Las sociedades acreedoras hicieron entrega de sus respectivos waiver a la entidad deudora por el incumplimiento de los Covenants.
EBITDA: Corresponde al resultado operacional mas depreciacion y amortizaciéon (no auditado).
EBITDA udm: Corresponde al EBITDA de los ultimos doce (12) meses desde la fecha del célculo correspondiente

IGV neto: Corresponde a la diferencia entre el débito fiscal por IGV (generado por ventas) menos crédito fiscal por IGV (generado por compras) del periodo en evaluacion

Flujo de Caja+Caja: Corresponde al Ebitda menos impuesto a la renta corriente mas el saldo inicial de caja
Servicio de Deuda: Corresponde a los gastos financieros mas las amortizaciones de deuda financiera correspondiente a los proximos 12 meses.
Pasivo total: Corresponde a la suma de todas las deudas de la empresa de corto y largo plazo

Pasivo: Corresponde al total de los pasivos, segun el Estado de Situacién Financiera elaborado de acuerdo con las NIIF, menos: (i) la Deuda Subordinada; v, (ii) pasivos por impuestos diferidos

Deuda subordinada: Corresponde a todo préstamo o deuda con accionistas, directores, administradores, empresas vinculadas, directa o indirectamente, afiliadas o sucursales

Impuesto a la renta: Corresponde al impuesto a la renta devengado en el ejercicio, registrado en el estado de resultados de la compafiia.

Deuda Financiera: Corresponde a la deuda con instituciones financieras, instrumentos de renta fija, fraccionamientos tributarios, deuda de terceros avalada con carta fianza y/o garantizada por la compafiia.

Gasto Financiero: Corresponde al total de los gastos por intereses, gastos bancarios, gastos de prepago, entre otros.
Patrimonio total: Corresponde al patrimonio de la sociedad
Patrimonio: Corresponde al patrimonio neto, segln el Estado de Situacién Financiera elaborado de acuerdo con las NIIF, méas la Deuda Subordinada

c) Operacién en USA

Banco Sociedad Inicio Vencimiento Covenant / Restriccién

Limite

Trigger

Actual

1First Bank Megacenter Brickell 14.09.2018 14.09.2028 Deuda de préstamo/Costo construccién

65%

N/A

49%

Trigger: Corresponde al limite por el cual el acreedor sin acelerar el pago total del préstamo solicitara al deudor que se amortice capital de la deuda.
Utilidad operativa neta: Corresponde al resultado operacional de la Sociedad al cual se le agrega la depreciacion y provisién de deudores incobrables.
Pago de préstamo: Corresponde a los montos pagados de la deuda.

Monto de préstamo: Corresponde al saldo insoluto de la deuda.

Costo de construccion: Corresponde al monto del costo del proyecto.
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6) Ratio bonos

De acuerdo a lo establecido en los contratos de emision de lineas de bonos, Redmegacentro
S.A. debe mantener una razén de Endeudamiento Financiero Neto (Deuda Financiera Neta
dividido por el Patrimonio Total) no superior a dos como cinco veces Yy luego de transcurridos
doce meses desde la primera colocacion del Bono un ratio de Activos Inmobiliarios Libres de
Gravamenes dividido por la Deuda Financiera sin garantias de al menos 1,3 veces.

i) El calculo del ratio de Endeudamiento Financiero Neto, es el siguiente:
31.12.2022

Cuentas contables M$

(+) Otros Pasivos financieros corrientes 30.312.732
(+) Otros Pasivos financieros no corrientes 1.100.393.610
(-) Pasivos por arrendamiento (arriendo comercial) (a) (8.989.513)
Deuda financiera 1.121.716.829
(-) Efectivo y equivalentes al efectivo (67.614.916)
Deuda financiera neta 1.054.101.913
Patrimonio total 636.168.707
Deuda financiera neta / Patrimonio total 1,66

(a) Pasivo por arrendamiento (arriendo comercial) esta revelado en la nota 15 Otros Pasivos Financieros de estos
estados financieros consolidados.

Al 31 de diciembre de 2022 Redmegacentro S.A. tiene un ratio de Endeudamiento Financiero
Neto equivalente a 1,66 por lo que cumple con lo establecido en los contratos de emision de
bonos.
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6) Ratio bonos (continuacion)

i) El calculo del ratio de Activos Inmobiliarios Libres de Gravamenes, es el siguiente:
Conceptos 31.12.2022
P M$

(+) Activos que se clasifiquen como “propiedades de Inversion” en los Estados Financieros
del Emisor (nota de propiedades de inversion)

+ Propiedades de inversion 1.594.609.636
+ Propiedades de inversion en construccion 162.860.085

(-) Exclusion de aquellos activos con hipoteca o prenda en favor del acreedor, o que estén
asociados a una operacién de leasing financiero (nota de propiedades de inversién)

- Propiedades de inversion con gravdmenes (1.390.885.515)

- Propiedades de inversion en construccion con gravamenes (162.860.085)

Total Activos Inmobiliarios Libres de Gravamenes 203.724.121

(+) Deuda Financiera Neta

+ Total Otros pasivos financieros, Corrientes y No Corrientes (nota de Otros Pasivos

Financieros) 1.130.706.342

- Total pasivo por arrendamiento (arriendo comercial) (8.989.513)
- Efectivo y equivalentes al efectivo (67.614.916)

(-) Exclusion de aquellos pasivos financieros con hipoteca o prenda en favor del acreedor,

o por los que se haya celebrado una operacion de leasing financiero

- Total Deuda Financiera con garantias (1.002.609.736)

Deuda financiera neta sin garantias 51.492.177
Activos inmobiliarios libres de gravamenes / Deuda financiera neta sin garantias 3,96

Al 31 de diciembre de 2022 Redmegacentro S.A. tiene un ratio de Activos Inmobiliarios Libres de
Gravamenes equivalente a 3,96 por lo que cumple con lo establecido en los contratos de emision de
bonos.
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7)

Put options

Adicionalmente Inversiones Internacional SpA mantiene una obligacion de compra de las
acciones en poder de terceros sobre la Sociedad Megacentro Hal S.A., la que puede ejercerse
dentro de un plazo de 365 dias, medidos a partir de la ocurrencia de alguno de los siguientes
eventos: (1) Término del pago total de los créditos mantenidos por Megacentro Hal S.A. y
Megacenter Hallandale Inc. con los inversionistas, (2) desde el 30 de mayo de 2023. Esta
obligacién requiere que alguno de sus acreedores la ejerza. El monto de la obligacién se
determinard mediante la tasacion comercial de las acciones sociales descontandosele un 15%
a dicho valor.

Adicionalmente Inversiones Internacional SpA mantiene una obligacion de compra de las
acciones en poder de terceros sobre la Sociedad Megacentro Miramar S.A., la que puede
ejercerse dentro de un plazo de 365 dias, medidos a partir de la ocurrencia de alguno de los
siguientes eventos: (1) Término del pago total de los créditos mantenidos por Megacentro
Miramar S.A. y Megacenter Miramar Inc. con los inversionistas, (2) desde el 30 de julio de 2023.
Esta obligacion requiere que alguno de sus acreedores la ejerza. EI monto de la obligacion se
determinard mediante la tasacion comercial de las acciones sociales descontandosele un 15%
a dicho valor.

Adicionalmente Inversiones Internacional SpA mantiene una obligacion de compra de las
acciones en poder de terceros sobre la Sociedad Megacentro Brickell S.A., la que puede
ejercerse dentro de un plazo de 365 dias, medidos a partir de la ocurrencia de alguno de los
siguientes eventos: (1) Término del pago total de los créditos mantenidos por Megacentro Brickell
S.A. y Megacenter Brickell Inc. con los inversionistas, (2) desde el 31 de diciembre de 2024. Esta
obligacion requiere que alguno de sus acreedores la ejerza. El monto de la obligacién se
determinard mediante la tasacion comercial de las acciones sociales descontandosele un 15%
a dicho valor.

Adicionalmente Inversiones Internacional SpA mantiene una obligacion de compra de las
acciones en poder de terceros sobre la Sociedad Megacentro Willowbrook S.A., la que puede
ejercerse dentro de un plazo de 365 dias, medidos a partir de la ocurrencia de alguno de los
siguientes eventos: (1) Término del pago total de los créditos mantenidos por Megacentro
Willowbrook S.A. y Megacenter Willowbrook Inc. con los inversionistas, (2) desde el 30 de octubre
de 2022. Esta obligacion requiere que alguno de sus acreedores la ejerza. El monto de la
obligacion se determinard mediante la tasacion comercial de las acciones sociales
descontandosele un 15% a dicho valor.
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7

8)

Put options (continuacion)

Adicionalmente Inversiones Internacional SpA, sociedad controladora de Megacentro Houport
One S.A., mantiene una obligacion de compra de las acciones en poder de terceros, la que puede
ejercerse dentro de un plazo de 365 dias, medidos a partir de la ocurrencia de alguno de los
siguientes eventos: (1) Término del pago total de los créditos mantenidos por Megacentro
HouPort One S.A. y Megacenter Houport One Inc. con los inversionistas, (2) desde el 30 de enero
de 2023. Esta obligacion requiere que alguno de sus acreedores la ejerza. El monto de la
obligacibn se determinard mediante la tasacion comercial de las acciones sociales
descontandosele un 15% a dicho valor.

Adicionalmente Inversiones Internacional SpA mantiene una obligacion de compra de las
acciones en poder de terceros sobre la Sociedad Inversiones Lurin S.A., la que puede ejercerse
dentro de un plazo de 365 dias, medidos a partir de la ocurrencia de alguno de los siguientes
eventos: (1) Término del pago total de los créditos mantenidos por Megalurin SAC. con los
inversionistas, (2) desde el 13 de enero de 2028. Esta obligacién requiere que alguno de sus
acreedores la ejerza. El monto de la obligacién se determinar4 mediante la tasacion comercial
de las acciones sociales descontandosele un 15% a dicho valor.

Adicionalmente Megalurin SAC mantiene una obligacién de compra de las acciones en poder
de terceros sobre la Sociedad Megacentro Lurin SAC, dividida en dos partes. La primera put
option puede ser ejercida a partir del 29 de julio de 2019 (30 meses) y hasta el 29 de enero de
2021 (mes 60), ambos contados desde la fecha de suscripcién del Convenio de Accionistas. La
segunda put option puede ser ejercida desde el 29 de enero de 2021 (60 meses) y hasta el 29
de enero de 2028 (mes 144), ambos contados desde la fecha de suscripcion del Convenio de
Accionistas.

A lafecha de cierre de los presentes estados financieros dichas opciones no se han contabilizado
como pasivos financieros, puesto que no se han cumplido las condiciones estipuladas en los
acuerdos.

Obligaciones con el publico (bonos)

De acuerdo a lo establecido en los contratos de emision de bonos de Redmegacentro S.A., de
fecha 25 de marzo de 2019 (modificado por escritura publica de fecha 12 de agosto de 2019, y
por escritura publica de fecha 4 de noviembre de 2019, ambas otorgadas en la Notaria de
Santiago de don Raull Undurraga Laso) y en cuya virtud se procedié a emitir las series
denominadas A, B, C y D, de las cuales so6lo se colocé la serie D, la Sociedad, en adelante el
Emisor, tiene, entre otros, los siguientes limites de endeudamiento o restricciones:
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i) Obligaciones, limitaciones y prohibiciones

a) Contabilidad y Auditoria. Establecer y mantener adecuados sistemas de contabilidad sobre la
base de IFRS, o las normas de contabilidad que resulten aplicables en su defecto, y las
instrucciones de la CMF, como asimismo contratar y mantener a una empresa de auditoria externa
independiente de entre aquellas que se encuentren inscritas en el Registro que al efecto lleva la
CMF para el examen y analisis de sus Estados Financieros, respecto de los cuales tal empresa
debera emitir una opinion al treinta y uno de diciembre de cada afio, en cumplimiento de la
normativa vigente y mientras ésta rija. No obstante lo anterior, en caso que /i/ el Emisor y/o
cualquiera de sus Filiales deba implementar cambios en sus Estados Financieros como
consecuencia de eventuales modificaciones a las normas contables IFRS utilizadas, o /ii/f deba
implementar modificaciones a las normas contables IFRS temporal o permanentemente, por
instrucciones de la CMF, el Emisor debera exponer estos cambios al Representante de los
Tenedores de Bonos, si éstos tuvieren un potencial impacto relevante en las obligaciones,
limitaciones y prohibiciones del Emisor contenidas en el Contrato de Emisién. Para efectos de lo
anterior, se entendera que dichos cambios tienen un impacto relevante cuando a consecuencia
exclusiva de la implementacion de dichas modificaciones contables, el Emisor pudiera dejar de
cumplir alguna de las obligaciones, limitaciones y prohibiciones establecidas en el contrato. En
dicho evento, el Emisor, dentro de un plazo de diez dias corridos contados desde que dicho impacto
relevante se haya reflejado por primera vez en sus Estados Financieros, solicitara a sus auditores
externos que procedan a adaptar las obligaciones asumidas en virtud del Contrato de Emision
segun la nueva situacion contable, de modo tal, que, mediante la aplicacion de dichas normas, se
cumpla el sentido y finalidad prevista en el Contrato de Emision. Dichos auditores externos deberan
emitir un informe al respecto dentro de los treinta corridos siguientes al requerimiento. El
Representante de los Tenedores de Bonos y el Emisor deberan modificar el Contrato de Emision
con el fin de ajustarlo a lo que determinen los referidos auditores externos dentro del plazo de
treinta dias corridos desde que dichos auditores evacuen su informe, y el Emisor solicitara su
anotacion en los registros pertinentes de la CMF, de acuerdo con las normas emitidas por dicho
organismo al efecto. Para lo anterior, no se requerira de consentimiento previo de los Tenedores de
Bonos, sin perjuicio de lo cual el Representante de los Tenedores de Bonos, en caso de existir
Bonos colocados con cargo a la Linea, debera comunicar las modificaciones al Contrato de Emisién
mediante un aviso publicado en el Diario, a mas tardar dentro de los veinte dias corridos siguientes
a la fecha de la escritura de modificacion del Contrato de Emision. Finalmente, la solicitud de
anotacion de la modificacion de la Linea referida precedentemente debera ser ingresada a la CMF
con anterioridad a la entrega de los Estados Financieros inmediatamente posteriores a aquéllos en
los cuales se reflejé por primera vez el cambio de las normas contables IFRS.
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8)

Obligaciones con el publico (bonos) (continuacion)

i) Obligaciones, limitaciones y prohibiciones (continuacion)

Para todos los efectos a los que haya lugar, las infracciones que se deriven de dicho cambio en las
normas contables utilizadas para presentar sus Estados Financieros no seran consideradas: /i/
como un incumplimiento del Emisor para efectos de lo dispuesto en las letras /j/ y /k/ siguientes; /ii/
como un incumplimiento del Emisor al Contrato de Emisién en los términos de la clausula
Undécima. Sin perjuicio de lo anterior, aquellas infracciones diferentes de las precedentemente
mencionadas, que se produzcan con posterioridad a la entrada en vigencia de las modificaciones
que se introduzcan al Contrato de Emisién de conformidad con lo anteriormente sefialado, deberan
considerarse como una infraccion al mismo conforme a lo dispuesto en las letras /j/ y /k/ siguientes
y lo establecido en la clausula Undécima del Contrato. Todos los gastos que se deriven de lo
anterior seran de cargo del Emisor;

b) Informacion al Representante de los Tenedores de Bonos. Dentro de los mismos plazos en que
deban entregarse a la CMF, el Emisor debera poner a disposicion del Representante de los
Tenedores de Bonos copia de sus Estados Financieros trimestrales y anuales. Adicionalmente, el
Emisor se obliga a entregar toda informacion publica sobre si mismo que el Representante de los
Tenedores de Bonos le solicite durante la vigencia de la Linea. Dicha informacién debera ser
remitida al Representante de los Tenedores de Bonos mediante correo certificado, entrega personal
/por mano/ o por cualquier medio electrénico que permita acceder en forma integra a la informacion
correspondiente;

c¢) Informacién a la CMF. Informar a la CMF, conforme a las instrucciones que dicho organismo ha
impartido o imparta en el futuro, del estado de la Emisidén y colocacion de los Bonos con cargo a la
Linea;

d) Notificaciones al Representante de los Tenedores de Bonos respecto de citaciones a juntas de
accionistas. Notificar al Representante de los Tenedores de Bonos las citaciones a juntas ordinarias
o extraordinarias de accionistas del Emisor, cumpliendo con las formalidades y dentro de los plazos
propios de la citaciéon a los accionistas, establecidos en los estatutos sociales o en la Ley de
Sociedades Andnimas y en su Reglamento;

e) Avisos de hechos esenciales e incumplimientos al Representante de los Tenedores de Bonos.
Dar aviso por escrito al Representante de los Tenedores de Bonos de cualquier infraccién a sus
obligaciones bajo el Contrato de Emision, tan pronto como el hecho o la infraccion se produzca o
llegue a su conocimiento. El documento en que se cumpla con esta obligacion debera ser suscrito
por el Gerente General o el Gerente de Finanzas del Emisor, o por quiénes hagan sus veces. Se
entendera que los Tenedores de Bonos estan debidamente informados de los antecedentes del
Emisor, a través de los informes que éste proporcione al Representante de los Tenedores de Bonos;

f) Transacciones con Partes Relacionadas. El Emisor se obliga a no efectuar transacciones con
Personas Relacionadas en condiciones de equidad distintas a las que habitualmente prevalecen
en el mercado segun las disposiciones legales aplicables contenidas en el Titulo XVI de la Ley de
Sociedades Andnimas;
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8)

Obligaciones con el publico (bonos) (continuacion)

i) Obligaciones, limitaciones y prohibiciones (continuacion)

g) Cumplimiento de la legislacion aplicable. EI Emisor se obliga a cumplir con las leyes,
reglamentos y demas disposiciones legales que le sean aplicables, debiendo incluirse en dicho
cumplimiento, sin limitacién alguna, el pago en tiempo y forma de todos los impuestos, tributos,
tasas, derechos y cargos que afecten al propio Emisor o a sus bienes muebles e inmuebles,
salvo aquellos que impugne de buena fe y de acuerdo a los procedimientos judiciales y/o
administrativos pertinentes, y siempre que, en este caso, se mantengan reservas adecuadas
para cubrir tal contingencia, de conformidad con las normas contables generalmente aceptadas
en la Republica de Chile. Se entendera que el Emisor da cumplimiento a la obligacién de
mantener reservas adecuadas, si los auditores externos del Emisor no expresan reparos frente
a tales eventuales reservas;

h) Uso de Fondos. Dar cumplimiento al uso de los fondos de acuerdo con lo sefalado en el
Contrato de Emision y en sus Escrituras Complementarias.

i) Certificacion de cumplimiento. EI Emisor se obliga, cuando asi lo requiera el Representante
de los Tenedores de Bonos, a informarle dentro del plazo de diez Dias Habiles Bancarios
contados desde tal requerimiento, del cumplimiento continuo y permanente de las obligaciones
contraidas en la clausula Décima del Contrato de Emisién. No obstante lo anterior, y en forma
conjunta con poner a disposicion del Representante de los Tenedores de Bonos los Estados
Financieros del Emisor, éste debera informar al Representante de los Tendedores de Bonos
mediante carta respecto del cumplimiento de la totalidad de las obligaciones contraidas por el
Emisor en virtud del Contrato de Emision y de las Escrituras Complementarias. El documento
en que se cumpla con la mencionada obligacién debera ser suscrito por el Gerente General del
Emisor, o por quién haga sus veces.

j) Activos Libres de Gravamenes. Luego de transcurridos doce meses posteriores al momento
de ocurrir la primera colocacién /parcial o total/ de Bonos emitidos de conformidad con la
respectiva Escritura Complementaria, el Emisor se obliga a mantener un ratio entre /i/ la suma
de Activos Inmobiliarios Libres de Gravamenes vy /ii/l Deuda Financiera Neta sin Garantias, por
un valor de al menos uno coma tres veces. Asimismo, luego de transcurridos doce meses del
momento de ocurrir la primera colocacién /parcial o total/ de Bonos emitidos de conformidad con
la respectiva Escritura Complementaria, el Emisor se obliga a incluir en una nota de los Estados
Financieros, el valor en que se encuentra el indice aqui descrito, senalando si cumple con el
limite establecido e indicando el detalle y monto de las cuentas que los componen.

k) Razén de Endeudamiento Financiero Neto. Mantener en sus Estados Financieros una Razon
de Endeudamiento Financiero Neto no superior a 2,5 veces. Para estos efectos, el Emisor se
obliga a incluir en las Notas a los Estados Financieros que presente trimestralmente a la CMF,
el nivel en que se encuentre la Razén de Endeudamiento Financiero Neto, segun ella se define
en el Contrato de Emision, y un cuadro en el cual se detallen las cuentas utilizadas para su
calculo, haciendo referencia asimismo al cumplimiento de dicha restriccion.
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8)

Obligaciones con el publico (bonos) (continuacion)

1) Obligaciones, limitaciones y prohibiciones (continuacion)

I) Registro. Mantener, en forma continua e ininterrumpida, durante toda la vigencia de la Linea,
la inscripcién del Emisor y de los Bonos en el Registro de Valores y cumplir con los deberes y
obligaciones que de ello se derivan.

m) Mantencion Activos Fijos. Mantener los bienes de su activo fijo y los de sus Filiales,
debidamente asegurados, en conformidad a los usos y costumbres de la industria en que el
Emisor desarrolla su giro; y

n) Clasificaciéon de Riesgo. Contratar y mantener, en forma continua e ininterrumpida, a lo menos
a dos clasificadoras de riesgo inscritas en la CMF, las que deberan realizar la clasificacion de
riesgo respecto de la Linea en tanto ésta se mantenga. Dichas entidades clasificadoras de riesgo
podran ser reemplazadas en la medida que se cumpla con la obligacion de mantener dos de
ellas en forma continua e ininterrumpida mientras se mantenga vigente la respectiva Linea.

ll) Eventual fusién, division, transformacion del Emisor, modificacion del objeto social,

enajenacion de activos y pasivos a Personas Relacionadas y creacion de Filiales.

El Emisor se obliga en favor de los Tenedores de Bonos al cumplimiento de las obligaciones
legales y de las convenidas en el Contrato de Emision. Las partes reconocen y convienen en el
Contrato de Emisién que, salvo dichas obligaciones, el Contrato de Emisiéon no le impone
ninguna limitacién adicional en relacién con su fusion, division, transformacién, modificacion del
objeto social, enajenacion del activo y del pasivo a Personas Relacionadas y creacién de Filiales.
Los efectos con relacion al Contrato de Emisién y a los derechos que los tenedores de bonos
tendran frente a tales eventuales actuaciones, seran los siguientes:

a) Fusién. En caso de fusion del Emisor con otra u otras sociedades, sea por creacion o por
incorporacion, la nueva sociedad que se constituya o la absorbente, en su caso, asumira todas
y cada una de las obligaciones que el Contrato de Emisién impone al Emisor o las Escrituras
Complementarias impongan al Emisor. En caso de que la fusién se produjere por incorporacion
de otra u ofras sociedades o sus patrimonios al Emisor, no se alteraran los efectos del Contrato
de Emision.

b) Division. Si el Emisor se dividiere, seran responsables solidariamente de las obligaciones
estipuladas en el Contrato de Emisién todas las sociedades que de la divisidon surjan, sin
perjuicio de que entre ellas pueda estipularse que la contribucion de cada una de ellas al
cumplimiento de las obligaciones de pago de los Bonos sera proporcional a la fraccion del
patrimonio del Emisor que a cada una de ellas se asigne u otra proporcion cualquiera que se
convenga.
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8) Obligaciones con el publico (bonos) (continuacion)

) Eventual fusién, divisiéon, transformacién del Emisor, modificacion del objeto social,
enajenacion de activos y pasivos a Personas Relacionadas y creacion de Filiales
(continuacion)

c) Transformacion. Si el Emisor se transformare en una entidad de naturaleza juridica distinta
de la actual, todas las obligaciones emanadas del Contrato de Emisién o de sus Escrituras
Complementarias, seran aplicables a la sociedad transformada, sin excepcion alguna.

d) Modificacion del Objeto Social. No se contemplan limitaciones a las ampliaciones del objeto
social del Emisor. No obstante lo anterior, el Emisor no podra eliminar como parte de su objeto
social las actividades que a la fecha del Contrato de Emision formen parte de su objeto social.

e) Enajenacion de activos y pasivos a Personas Relacionadas. En caso de enajenacion de
activos y pasivos a Personas Relacionadas no se afectaran los derechos de los Tenedores de
Bonos. En todo caso dicha enajenacion debera hacerse en condiciones de equidad similares a
las que habitualmente prevalecen en el mercado.

f) Creacioén de Filiales. El hecho que se cree una o mas Filiales del Emisor no afectara a los
derechos y obligaciones que deriven del Contrato de Emision de Bonos y sus Escrituras
Complementarias

Al 31 de diciembre de 2022, la Sociedad cumple satisfactoriamente con las restricciones antes
seflaladas.
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Nota 31 — Sanciones

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre 2021 no se ha recibido sanciones significativas de parte
de reguladores y/o otras autoridades administrativas.

Nota 32 — Medioambiente

Dada la naturaleza de la industria, la operacién no se ve afectada por las ordenanzas y leyes relativas
a la proteccién del medioambiente, ya sea de forma directa o indirecta, por lo que al 31 de diciembre
de 2022 y 31 de diciembre 2021 no se han efectuado desembolsos por este concepto.

Nota 33 - Hechos Posteriores

Desde el 31 de diciembre de 2022 y a la fecha de emisién de los presentes estados financieros

consolidados, no han ocurrido hechos de caracter financiero - contable que puedan afectar
significativamente la interpretacion de estos.
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