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GLA

• 3T22: 1.724.936 m²

•3T21: 1.502.175 m²

◼ Los ingresos alcanzados X2

◼ Costo de venta y gastos adm

◼ EBITDA consolidado X2 renta nacional y renta internacional

◼ Utilidad consolidada

◼ Nuevos proyectos y avances en los distintos países (driamos poner las vtas en EEUU)

◼ Metros arrendables

◼ Tarifas rentas extrajeras y nacional

◼ Nivel de ocupación x2

◼ Certificación B

Resumen ejecutivo

RedMegacentro participa en la gestión inmobiliaria de grandes centros de distribución, bodegas, mini bodegas, locales comerciales y oficinas en Chile, Perú y 

Estados Unidos, ofreciendo soluciones flexibles de arriendo de espacios de bodegaje y oficinas para personas y empresas, tanto en Chile como en el extranjero.  

Actualmente la compañía cuenta con 58 activos operativos en distintos formatos, llegando a más de 6.000 arrendatarios

◼ [contenido]

◼ [contenido]

◼ [contenido]

◼ Los ingresos a 3T22 alcanzaron los CLP$ 130.114 millones, mostrando un aumento de 26,3% comparado con el
cierre de septiembre del 2021.

◼ Los costos y GAV al cierre 3T22 fueron de CLP$ 65.724 millones, reportando un alza de 25,1% respecto al 3T21.

◼ El EBITDA a septiembre 2022 alcanzó los CLP$ 65.641 millones, logrando un aumento de 26,8% con respecto a
lo obtenido al tercer trimestre del año anterior.

◼ Ocupación: se mantiene sobre el 95%. En particular, dentro del segmento de bodegas industriales y BTS en
Chile, la ocupación se mantiene sobre el 99%.

◼ Tarifas: un alza de 3,9% en UF con respecto al mismo periodo de 2021 de los centros estabilizados en Chile. En
el segmento de bodegas industriales y BTS, el alza es de 3,6% en UF mientras que en el negocio de minibodegas
el alza es de 5,3% en UF. Adicionalmente se observa similar situación en Perú, con un alza de 3,5% en USD

◼ El GLA: 1.724.936 m2 disminuyó en 12,9% comparado al cierre de 3T21, lo anterior explicado
principalmente por una disminución de 15.724 m²en USA por ventas de proyectos.

◼ Las tarifas a nivel nacional se mantienen constante respecto al 3T21, a nivel internacional se muestra un
alza del 1,0% respecto al 3T21.

◼ La ocupación al cierre del 3T22 fue de 92,7%, mostrando una caída desde de 3,6 puntos porcentuales
explicado por la entrada de 222.000 m².

◼ Se han desarrollado más de 26 programas de relacionamiento comunitario operativos en comunas de
nuestras instalaciones.

Resultados

Manejo del portafolio

Sostenibilidad

EBITDA

• 3T22: CLP$ 65.641 MM

•3T21: CLP$ 51.753 MM

•Puede ser ventas

•O reciclaje por ser b

•Tarifas

•Calificación de riesgo

Puntos limpios en nuestras 

instalaciones

• 3T22: +50% 

• 3T21: +39%



Análisis de resultado



sept-22 sept-21 Var (%) UDM 3T22 UDM21 Var (%)

 Margen EBITDA (%) 

EBITDA/VENTAS 
70,71% 49,75% 42,14% 55,02% 44,79% 22,85%

 Resultado Operacional        64.391       50.485 27,54%        81.825        64.697 26,47%

Ocupación % 92,73% 95,11% -2,50% 93,67% 94,76% -1,16%

 GLA (Gross Leaseable Area)  1.724.936  1.502.175 14,83%  1.686.325  1.452.279 16,12%

 Clientes segmento Flex y BTS             728             695 4,75%  NA  NA  NA 

 Calificación de Riesgo (Feller- ICR)  A+ / A+ 

Indicadores de desempeño

Período Vacancia Tarifa Producción

1er Semestre 
2022

0,18% 0,166 UF/m² 115.906 m²

2do Semestre 
2021

0,54% 0,130 UF/m² 56.505 m²

• Imagen

Tabla de indicadores

Tendencias de mercado

BTS: Built To Suit
Fuente : (2022) The Company, GPS
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Ingresos EBITDA

Sostenido crecimiento en Ingresos y EBITDA con respecto al 4T20 (%)

Sostenido crecimiento de ingresos

Evolución Deuda Financiera CLP$ MM

• Ratio DFN/EBITDA disminuye considerablemente 
desde el cuarto trimestre del 2020.

• Durante el tercer trimestre observamos nuevamente 
un periodo de estabilidad financiera, tanto en el 
EBITDA como en los ingresos.

• Alta estabilidad y resiliencia del negocio: ingresos 
aumentan de manera estable.

DFN: - Deuda financiera neta: Otros Pasivos Financieros Corrientes +Otros Pasivos Financieros No
Corrientes – Efectivos y Equivalentes al Efectivo –Cuentas por pagar inversionistas



Ingresos operacionales

Ingresos 3T21-22 UDM21- UDM22 CLP$MM

Distribución por Tipo de Negocio al 3T22

Los ingresos de los últimos doce meses del tercer trimestre del año  2022 alcanzaron CLP$170.949 millones, 
representando un aumento del 25,3% respecto de los últimos doce meses del tercer trimestre del año anterior explicado 
principalmente por: 

- En el segmento de rentas Chile,  un aumento en los ingresos de CLP$19.566 millones , correspondientes  principalmente 
a la incorporación de 223.083 m² de GLA.

- En el segmento servicio de logística, por un mayor ingreso de CLP$5.657 millones por un aumento  en actividades 
operacionales.

◼ IMAGEN
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Resultado operacional

EBITDA año acumulado por País (CLP$ MM) 1EBITDA Trimestral por País (CLP$ MM) 1

El EBITDA del tercer trimestre de 2022 fue de CLP$
65.641 millones, creciendo un 26,8% con respecto a lo
obtenido en igual trimestre del año anterior. Explicado
principalmente por el ingreso de 222.000 m² de GLA y
una mayor facturación de servicios de logística.

El costo de venta aumenta en el período un 22,6% con
respecto al mismo trimestre del año anterior, impulsado
principalmente por un aumento de ingresos.

Los gastos de administración y ventas, por su parte,
presentan un aumento de un 32,2% con respecto a
igual período del año anterior, esto explicado
principalmente por el aumento en remuneraciones,
contribuciones, patentes y seguros y servicios básicos e
inflación.

Cabe mencionar que la operación de la compañía se
encuentra naturalmente cubierta contra alzas de
inflación debido a que los ingresos se encuentran
indexados a la UF.

1: Ajuste de consolidación del  holding, consolidado en Chile.
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CLP$ MM sept-22 sept-21 Δ MM$ Var (%)
UDM 

3T22

UDM 

3T21
Δ MM$ Var (%)

Resul tado di recto de la  operación     64.391     50.485    13.906 27,54%       81.825     64.697    17.127 26,47%

Ingresos financieros          3.945          1.088          2.857 262,55%             4.527          1.016          3.511 345,68%

Costos financieros       -39.145       -32.865          6.280 19,11%          -49.774       -45.658         -4.116 -9,02%

Participación en las ganancias (pérdidas) de 

asociadas y negocios conjuntos que se contabilicen 

utilizando el método de la participación

           -258            -108             151 139,96%                520         -1.321          1.841 139,35%

Otras ganancias (pérdidas)      143.066        52.422        90.644 172,91%           20.487        10.807          9.680 89,57%

Resultados por unidades de reajuste       -83.082       -35.753        47.329 132,38%        -100.233       -48.074       -52.159 -108,50%

G anancia  antes  de im puestos     88.916     35.269    53.646 152,10%       91.200     46.359    44.841 96,72%

Gasto por impuestos a las ganancias       -16.528         -9.218          7.310 79,29%          -15.459         -7.010         -8.449 -120,52%

Tota l  Uti l idad ( pérdida)     72.388     26.051    46.337 177,87%       75.741     39.349    36.392 92,49%

Utilidad (pérdida) integral atribuible a:

Ganancia (Perdida) atribuible a los propietarios de la 

controladora
       66.360        25.745        40.615 157,76%           67.527        26.573        40.954 154,12%

Ganancia (Perdida) atribuible a participaciones no 

contralodoras
         6.028             306          5.722 1872,92%             8.214        12.776         -4.562 -35,71%

Resultado no operacional 

IMAGEN

Resultado no operacional CLP$ MM



CLP$MM sept-22 sept-21 Δ MM$ Var (%) UDM 3T22 UDM 3T21 Δ MM$ Var (%)

Ingresos de actividades ordinarias      130.114     103.037        27.077 26,28%              170.849              136.331        34.518 25,32%

Costo de ventas       -48.014      -39.157          8.857 22,62%               -63.324               -51.810        11.514 22,22%

Margen Bruto     82.100    63.880    18.220 28,52%         107.525          84.521    23.005 27,22%

Gasto de administración       -17.710      -13.395          4.315 32,21%               -25.701               -19.823         -5.878 -29,65%

G anancia  de actividades  operaciona les     64.391    50.485    13.906 27,54%          81.825          64.697    17.127 26,47%

Ingresos financieros          3.945         1.088          2.857 262,55%                  4.527                  1.016          3.511 345,68%

Costos financieros       -39.145      -32.865          6.280 19,11%               -49.774               -45.658         -4.116 -9,02%

Participación empresas relacionadas (1)            -258           -108             151 139,96%                     520                 -1.321          1.841 139,35%

Otras ganancias (pérdidas)      143.066       52.422        90.644 172,91%                20.487                10.807          9.680 89,57%

Resultados por unidades de reajuste       -83.082      -35.753        47.329 132,38%             -100.233               -48.074       -52.159 -108,50%

G anancia  antes  de im puestos     88.916    35.269    53.646 152,10%          91.200          46.359    44.841 96,72%

Gasto por impuestos a las ganancias       -16.528        -9.218          7.310 79,29%               -15.459                 -7.010         -8.449 -120,52%

Tota l  Uti l idad ( pérdida)     72.388    26.051    46.337 177,87%          75.741          39.349    36.392 92,49%

Utilidad (pérdida) integral atribuible a:

Ganancia (Perdida) atribuible a los propietarios 

de la controladora
       66.360       25.745        40.615 157,76%                67.527                26.573        40.954 154,12%

Ganancia (Perdida) atribuible a participaciones 

no contralodoras
         6.028            306          5.722 1872,92%                  8.214                12.776         -4.562 -35,71%

EBITDA sept-22 sept-21 Δ MM$ Var (%) UDM22 UDM21 Δ MM$ Var (%)
Ingresos de actividades ordinarias      130.114     103.037        27.077 26,28%              170.849              136.331        34.518 25,32%

Costo de ventas       -48.014      -39.157          8.857 22,62%               -63.324               -51.810       -11.514 -22,22%

Gasto de administración       -17.710      -13.395          4.315 32,21%               -25.701               -19.823         -5.878 -29,65%

Amortización y depreciación          1.250         1.319              -69 -5,24%                  1.699                  1.776              -77 -4,34%

EBITDA     65.641    51.804    13.887 26,83%          83.524          66.474    19.486 30,40%

IMAGEN

Resultados consolidados

Resultados consolidados CLP$ MM



• El flujo de efectivo proveniente de actividades de operación alcanzó CLP$ 47.298 millones que corresponden a una variación de un 13,2% respecto a igual período de 2021.

• Por otra parte el flujo neto de inversión aumenta un 106,9% con respecto al mismo trimestre del año anterior, impulsado principalmente por la construcción de propiedades de inversión,
asociado al desarrollo de proyectos:

o En el segmento de rentas nacional, Megacentro Buenaventura, Megacentro Chillán, Megacentro La Negra, Núcleo Los Trapenses, Megacentro San Pedro II, Megacentro Puerto 
Montt, Megacentro Noviciado, Megacentro Coquimbo 2, Megacentro Temuco y Núcleo San Diego. 

o En el segmento de rentas Perú, Megacentro Aceros y Megacentro Industriales Sur.

• Finalmente, se presentan egresos por actividades de financiamiento por CLP$ 92.619 millones, el cual corresponden principalmente a importes procedentes de la emisión de acciones por
CLP$ 71.986, menores préstamos largo plazo por CLP$ 91.248 asociado al termino de proyectos de desarrollo y un menor pago de préstamos por MM$ 61.541, correspondiente al pago de
préstamos hipotecarios.

Flujo de efectivo resumido

Flujo neto de efectivo CLP$ MM

CLP$MM 3T22 3T21 Δ MM$ Var (%) UDM 3T22 UDM 3T21 Δ MM$ Var (%)

Flujo Neto de la Operación 47.298 41.783 5.515 13,20% 107.077.400 107.202.646 -125.245 -0,12%

Flujo Neto de Inversión 7.991 -115.684 123.674 NA -195.770 -331.786 -136.016 -41,00%

Flujo Neto de Financiamiento -21.715 70.904 -92.619 -130,63% 83.074 277.565 -194.491 -70,07%

F lujo de Ef ectivo Neto 33.574 -2.996 36.570 1220,58% 63.890 71.025 -7.135 -10,05%

Cambio S/Efectivo y Efectivo Equivalente 5.169 1.743 3.425 196,48% 4.566 2.054 2.512 122,28%

Efectivo y Equivalente al inicio de perídodo 31.914 38.125 -6.211 -16,29% 133.867 136.351 -2.485 -1,82%

Efectivo y Equivalente al final de período 70.657 36.872 33.784 91,62% 202.323 209.430 -7.108 -3,39%

• imagen



Balance - Activos

OK 
IMAGEN

Por parte de los activos corrientes se observa un
aumento de CLP$ 33.784 millones del efectivo y
equivalente al efectivo durante el período. Este
mayor valor se explica principalmente por una caída
de los deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar, llegando a los CLP$31.992 millones, un
61,2% menor al tercer trimestre del año anterior.

Los activos no corrientes aumentaron un 8,3% desde
el 3T21 , alcanzando CLP$ 1.0740.964 millones al 30
de septiembre de 2022. Esto se debe principalmente
a un aumento en propiedades de inversión por un
monto de CLP$ 96.301 millones, asociado a las
adiciones de proyectos en desarrollo, siendo los
principales:

- En Chile: Megacentro Buenaventura, Megacentro
Chillan, Núcleo los Trapenses, Megacentro
Temuco, entre otros.

- En Perú: Megacentro Aceros y Megacentro
Industriales Sur.

Aumento de los activos mantenidos para la venta por
CLP$ 117.084 millones correspondientes a los
proyectos Houport One, Miramar y Brickell en USA.

CLP$ MM 3T22 3T21
Δ 

MM$
Var (%)

Activos Corrientes           

Efectivo y Equivalentes al Efectivo           70.657          36.872     33.784 91,62%

Otros activos no financieros           27.378          29.673      -2.295 -7,74%

Deudores comerciales y otras 

cuentas por cobrar
          20.289          52.280   -31.992 -61,19%

Cuentas por Cobrar a Entidades 

Relacionadas
                  280             1.774      -1.494 -84,23%

Inventarios                   146                 162              -16 -10,11%

Activos por impuestos              5.591             3.832        1.758 45,88%

Total Activos Corrientes        124.339       124.593           -255 -0,20%

Activos No Corrientes           

Deudores comerciales y otras 

cuentas por cobrar
                  532          14.522   -13.990 -96,34%

Otros activos no financieros                      23                    19                  4 19,75%

Cuentas por Cobrar a Entidades           18.519        18.519  

Inversiones contabilizadas 

utilizando el método de la 
             1.441                 689            752 109,10%

Activos intangibles distintos de la              1.264             1.417           -153 -10,79%

Propiedades, Planta y Equipo              9.341          13.714      -4.373 -31,89%

Activo Derechos de Uso              5.704             6.040           -336 -5,56%

Propiedad de inversión    1.462.630  1.558.932   -96.301 -6,18%

Propiedad de inversión en 

construcción
       224.365     224.365  

Activos por impuestos diferidos           17.146          11.561        5.584 48,30%

Total Activos No Corrientes    1.740.964  1.606.894  134.070 8,34%

Activos disponibles para la venta        117.084     117.084  

Total Activos    1.982.387  1.731.487  250.900 14,49%

Activos CLP$ MM



CLP$ MM 3 T2 2 3 T2 1 Δ MM$ Var  (%)

Pasivos Corrientes         

Otros pasivos financieros          32.118          34.277         -2.160 -6,30%

Cuentas por pagar comerciales y 

otras cuentas por pagar
         41.885          45.122         -3.237 -7,17%

Cuentas por Pagar a Entidades 

Relacionadas
            5.271          12.317         -7.046 -57,21%

Pasivo por arrendamiento 

operativo CP
                 228                 232                   -4 -1,65%

Pasivos por Impuestos             7.543             1.720          5.823 338,66%

Total Pasivos Corrientes          87.044          93.667         -6.623 -7,07%

Pasivos no Corrientes           

Otros pasivos financieros   1.121.782       947.026    174.756 18,45%

Cuentas por pagar comerciales y          19.355             3.516       15.838 450,41%

Cuentas por Pagar a Entidades 

Relacionadas

         10.130          20.378      -10.249 -50,29%

Pasivo por arrendamiento             7.647             6.889               758 11,00%

Pasivo por impuestos diferidos       131.547       119.191       12.356 10,37%

Total Pasivos no Corrientes   1.290.460  1.097.001    193.459 17,64%

Total Pasivos   1.377.504  1.190.668    186.836 15,69%

Patrimonio           

Capital emitido       221.816       221.816 0,00%

Otras reservas          66.013          71.962         -5.949 -8,27%

Ganancias (pérdidas) acumuladas       139.670       161.950      -22.281 -13,76%

Total Patrimonio atribuible a los 

propietarios de la controladora

      493.859       455.729       38.130 8,37%

Participaciones no controladoras       111.024          85.091       25.933 30,48%

Total Patrimonio       604.883       540.820       64.064 11,85%

Total Pasivos y Patrimonio   1.982.387  1.731.487    250.900 14,49%

Balance - Pasivos y Patrimonio

Los pasivos corrientes disminuyen en un 7,0%, equivalente a
CLP$ 6.623 millones, se explica primordialmente por una
disminución de cuentas por pagar a entidades relacionadas
de CLP$7.046 millones, asociado a la venta de los proyectos
en USA y liquidaciones de pagarés vencidos, lo cual se ve
parcialmente compensado por un aumento de CLP$ 5.823
millones impuesto diferido.

Con respecto a los pasivos no corrientes, se observa una
aumento de CLP$ 99.792 millones durante el período, en
parte como resultado del aumento de otros pasivos
financieros no corrientes, explicado por nuevos
financiamientos de proyectos en Chile entre los que destacan
Megacentro Buenaventura, Núcleo Los Trapenses y
Megacentro La Negra y diferencia de cambio, y un aumento
de pasivos por impuestos diferidos, asociado principalmente
al aumento de valor en las propiedades de inversión.

El patrimonio total alcanzó CLP$ 604.883 millones al 30 de
septiembre de 2022, experimentando un aumento del 11,9%
respecto al 3TM21.

IMAGEN

Pasivos CLP$ MM



• Al cierre de septiembre de 2022 RedMc sigue manteniendo una amplia holgura de sus covenants financieros ,
con un indicador de Deuda Financiera Neta/ Patrimonio de 1,79 veces, inferior al limite de 2,5 veces. Por otra
parte, el indicador Activos Libres/Deuda Financiera Neta Sin Garantías es de 4,37 veces, mayor al limite de 1,3
veces.

• Al 30 de septiembre de 2022, el indicador de Deuda Financiera Neta/ EBITDA es de 11,25 veces y el indicador
Cobertura de Gastos Financieros Netos es 1,68.

(1) Activos Corrientes / Pasivos Corrientes
(2) (Activos Corrientes - Inventarios) / Pasivos 
Corrientes
(3) Pasivos Totales/Patrimonio Total
(4) Otros Pasivos Financieros Corrientes +Otros

Pasivos Financieros No Corrientes – Efectivos y
Equivalentes al Efectivo –Cuentas por pagar
inversionistas

(5) Resultado Operacional, incluidas las sociedades
fusionadas o absorbidas dentro del holding, excluida
la Depreciación, Amortización, efectos NIIF 16
durante el periodo analizado de 12 meses móviles a
marzo 2022 y marzo 2021.

(6) EBITDA /Costos Financieros de 12 meses móviles a
marzo 2022 y marzo 2021 respectivamente

(7) Activos Inmobiliarios Totales, sin considerar
aquellos sobre los que se haya otorgado una
hipoteca o prenda en favor del acreedor o que estén
asociados a una operación de leasing financiero.

(8) Deuda Financiera Neta (4), sin incluir aquellos
pasivos financieros respecto de los cuales se haya
otorgado una hipoteca o prenda en favor del
acreedor o que estén asociados a una operación de
leasing financiero.

(9) Total Pasivos Corrientes/Pasivos Totales
(10)Total Pasivos No Corrientes/Pasivos Totales

Balance - Principales indicadores financieros

Indicadores de Liquidez sept-22 dic-21 Δ Var% Covenant Límite
Razón de Liquidez (1) 1,43 1,11 0,31 28,20%

Razón Acida (2) 1,43 1,11 0,32 28,33%

Indicadores de Endeudamiento sept-22 dic-21 Δ Var% Covenant Límite
Razón de Endeudamiento (3) 2,28 2,26 0,02 0,76%

Deuda Finaciera neta (4)/Patrimonio 1,79 1,76 0,03 1,54% Covenant ≤ 2,5x
Deuda Finaciera neta (4)/EBITDA (5) 11,25 14,01 -2,76 -19,69%

Cobertura de Gastos Financieros Netos (6) 1,68 1,59 0,09 5,69%

EBITDA (5) / Ingresos Total 0,50 0,48 0,02 5,10%

Activos Libres (7)/ Deuda Financiera Neta Sin Garantías (8) 4,37 2,68 1,69 63,34% Covenant ≥  1,3x

Proporción deuda Corto Plazo (9) 0,06 0,07 0,00 -4,02%

Proporción deuda Largo Plazo (10) 0,94 0,93 0,00 0,28%

Indicadores financieros



Resultados por activo



Desarrollo

IMAGEN
Proyectos nuevos Tipo País Inversion total EBITDA Fecha Apertura CapRate

[UF] [UF/anual] [%]

Buenaventura - Nave 28 Megacentro Chile 740.675 66.852 mar-23 9,30%

Núcleo San Diego Sur Núcleo Chile 354.983 31.620 feb-23 8,91%

Mi Bodega recoleta Mini Bodegas Chile 848.792 67.548 ene-24 7,96%

Mi Bodega Marathon Mini Bodegas Chile 293.405 28.416 may-23 9,68%

Arauco Etapa F Megacentro Chile 232.732 23.076 may-23 9,92%

Temuco Etapa III Megacentro Chile 144.318 14.508 feb-23 10,05%

MC San Pedro II - Edificio 1 y 2 Megacentro Chile 236.819 25.764 dic-23 9,89%

Proyectos incorporados Tipo País Inversion total EBITDA Fecha Apertura CapRate

[UF] [UF/anual] [%]

Temuco Etapa II Megacentro Chile 103.145 7.080 sept-22 6,86%

Buenaventura - Amp Rosen Megacentro Chile 268.252 20.856 nov-22 7,77%

Buenaventura - MELI Megacentro Chile 1.238.639 136.404 enero/junio 2022 7,76%

Buenaventura - BPA01 Megacentro Chile 447.372 38.448 nov-22 8,50%

Buenaventura - Nave A Megacentro Chile 169.910 14.256 nov-22 8,39%

Núcleo Los Trapenses Núcleo Chile 908.945 68.532 abril 7,54%

La Negra Megacentro Chile 734.275 65.497 feb-23 8,92%

Desarrollo de proyectos



Avances en Sostenibilidad

Medio Ambiente Personas

• Inicio del programa Science Based Target que 
nos permitirá definir metas de reducción de 
nuestras emisiones basadas en la ciencia.

Relacionamiento comunitario

IMAGEN

• 26 programas ejecutados en 9 comunas 
durante el 2022. Destaca en último trimestre;  
Espacio Memoria Núcleo San Diego, Crea 
Comunidad en Lampa y PAC, Bazar Manos 
Puentealtinas en Núcleo Puente Alto. 

Clientes y proveedores Institucional

• Invitación y lanzamiento programa Mide Lo 
Que Importa junto a Sistema B.

• Encuesta de materialidad realizada con 13 
temas priorizados.

• Se aplico encuesta de diversidad e inclusión.

• Desarrollo de Academia RMC: Cursos de 
educación financiera y tecnología al día para 
colaboradores RMC.

Comunicación e incidencia

• Aparición en programa Factor de Cambio.
• Visitas empresas B Megacentro Perú. 
• Caso de estudio RMC ESE U. Andes. 



Análisis de riesgo de mercado



Análisis de riesgo de mercado 

1. Análisis de riesgo financiero de mercado:
La compañía está expuesta a distintos tipos de riesgos de mercado, siendo los principales de ellos; el riesgo de tipo de
cambio, riesgo de tasa e interés y riesgo de inflación.

a) Riesgo tipo de cambio, variación de moneda: El riesgo al que está expuesto RedMegacentro por cambio en el valor de
las paridades cambiarias de las monedas en que la compañía efectúa transacciones. Esto considerando que al 3T22 el
19,90% de la deuda consolidada está expresada en dólares estadounidenses y el 80,09% en UF, adicionalmente los
ingresos están indexados en UF o dólar estadounidense, calzado con la moneda de financiamiento. El Patrimonio en cada
país de operación no se cubre.

b) Riesgo por tasa de interés El riesgo de tasas de interés proviene principalmente de las fuentes de financiamiento del
Grupo y sus inversiones en instrumentos financieros. Al 3T22, el 100% de las obligaciones financieras están indexadas a
tasa fija.

c) Riesgo de inflación El riesgo de inflación proviene principalmente de las fuentes de financiamiento. La principal
exposición se encuentra relacionada con deudas denominadas en UF con tasas de interés fija; cuyo monto al 3T22
asciende a CLP$ 924.112 millones. Este riesgo se ve mitigado dado que sus ingresos se encuentran indexados en la
misma unidad de reajuste (UF).

2. Riesgo de Liquidez: El concepto de riesgo de liquidez es utilizado para referirse a aquella incertidumbre financiera
relacionada con la capacidad de responder y dar cumplimiento a las obligaciones financieras que tiene la Administración.

IMAGEN



Análisis de riesgo de mercado 

3. Riesgo de crédito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida al cual está expuesto RedMegacentro en el evento que un
cliente u otra contraparte no cumplan con sus obligaciones contractuales. No existen concentraciones significativas de
riesgo de crédito, al tener una atomización importante de su cartera de clientes.

4. Riesgo de pandemia: La ocurrencia de una enfermedad, pandemia o epidemia, que se extienda nacional y/o
internacionalmente o que ataca a la mayoría de los individuos de una localidad o región. En consecuencia, los resultados de
la compañía podrían verse fuertemente afectados por el posible cierre total o parcial de los activos, la disminución drástica
de ventas, disminución de la ocupación producto de la menor actividad y/o problemas financieros de nuestros clientes,
aumento de costos por medidas preventivas, incremento del costo financiero, riesgo financiero en general y de acceso al
mercado de capitales, aumento relevante de la morosidad y el riesgo de incobrabilidad en cuentas por cobrar, sumado a
otros efectos que resulten de este escenario.

5. Riesgos medioambientales: El calentamiento global y cambio climático pueden generar sequías que afecten nuestra red
hídrica y energética, afectando los precios de insumos básicos como el agua y la electricidad. Asimismo, dichos riesgos
podrían producir, a largo plazo, efectos migratorios que potencialmente podrían afectar zonas donde se encuentran algunos
de nuestros activos. Estos riesgos no han sido dimensionados, por lo que no es posible cuantificar sus efectos, aun cuando
se estima que podrían generar impactos relevantes.

6. Riesgo regulatorio, sociopolítico y otros: Cambios en las condiciones regulatorias, de seguridad y/o sociopolíticas en los
países donde opera la compañía podrían afectar los resultados financieros de ésta, así como el valor de sus activos
inmobiliarios y su capacidad para enviar o recibir fondos hacia o desde el extranjero.

IMAGEN



Estados financieros consolidados



 CLP$ MM sept-22 sept-21 Δ MM$ Var (%) UDM 3T22 UDM3T21 Δ MM$ Var (%)

Ingresos de actividades ordinarias      130.114      103.037        27.077 26,28%              170.849            136.331         34.518 25,32%

Costo de ventas       -48.014       -39.157          8.857 22,62%               -63.324             -51.810         11.514 22,22%

Margen Bruto     82.100     63.880    18.220 28,52%         107.525         84.521     23.005 27,22%

Gasto de administración       -17.710       -13.395          4.315 32,21%               -25.701             -19.823           5.878 29,65%

G anancia  de actividades  operaciona les     64.391     50.485    13.906 27,54%          81.825         64.697     17.127 26,47%

Ingresos financieros          3.945          1.088          2.857 262,55%                  4.527                1.016           3.511 345,68%

Costos financieros       -39.145       -32.865          6.280 19,11%               -49.774             -45.658           4.116 9,02%

Participación empresas relacionadas            -258            -108             151 139,96%                     520               -1.321          -1.841 -139,35%

Otras ganancias (pérdidas)      143.066        52.422        90.644 172,91%                20.487              10.807           9.680 89,57%

Resultados por unidades de reajuste       -83.082       -35.753        47.329 132,38%             -100.233             -48.074         52.159 108,50%

G anancia  antes  de im puestos     88.916     35.269    53.646 152,10%          91.200         46.359     44.841 96,72%

Gasto por impuestos a las ganancias       -16.528         -9.218          7.310 79,29%               -15.459               -7.010           8.449 120,52%

Tota l  Uti l idad ( pérdida)     72.388     26.051    46.337 177,87%          75.741         39.349     36.392 92,49%

Utilidad (pérdida) integral atribuible a:                  - 0,00%                   - 0,00%

Ganancia (Perdida) atribuible a los propietarios 

de la controladora
       66.360        25.745        40.615 157,76%                67.527              26.573         40.954 154,12%

Ganancia (Perdida) atribuible a participaciones 

no contralodoras
         6.028             306          5.722 1872,92%                  8.214              12.776          -4.562 -35,71%

Estado de resultado

IMAGEN

Resultados consolidados CLP$ MM



CLP$ MM 3T22 3T21
Pasivos Corrientes       

Otros  pas ivos  financieros       32.118       34.277 

Cuentas  por pagar comercia les  y otras  

cuentas  por pagar
      41.885       45.122 

Cuentas  por Pagar a  Entidades  Relacionadas         5.271       12.317 

Pas ivo por arrendamiento operativo CP            228            232 

Pas ivos  por Impuestos         7.543         1.720 

Total Pasivos Corrientes       87.044       93.667 

Pasivos no Corrientes       

Otros  pas ivos  financieros  1.121.782     947.026 

Cuentas  por pagar comercia les  y otras  

cuentas  por pagar

      19.355         3.516 

Cuentas  por Pagar a  Entidades  Relacionadas       10.130       20.378 

Pas ivo por arrendamiento operativo LP         7.647         6.889 

Pas ivo por impuestos  di feridos     131.547     119.191 

Total Pasivos no Corrientes  1.290.460  1.097.001 

Total Pasivos  1.377.504  1.190.668 

Patrimonio       

Capita l  emitido     221.816     221.816 

Otras  reservas       66.013       71.962 

Ganancias  (pérdidas) acumuladas     139.670     161.950 

Total Patrimonio atribuible a los propietarios de 

la controladora

    493.859     455.729 

Participaciones  no controladoras     111.024       85.091 

Total Patrimonio     604.883     540.820 

Total Pasivos y Patrimonio  1.982.387  1.731.487 

Balance

IMAGENCLP$ MM 3T22 3T21
Activos Corrientes       

Efectivo y Equiva lentes  a l  Efectivo         70.657       36.872 

Otros  activos  financieros       

Otros  activos  no financieros         27.378       29.673 

Deudores  comercia les  y otras  cuentas  por 

cobrar
        20.289       52.280 

Cuentas  por Cobrar a  Entidades  

Relacionadas
             280         1.774 

Inventarios              146            162 

Activos  por impuestos           5.591         3.832 

Total Activos Corrientes       124.339     124.593 

Activos No Corrientes       

Deudores  comercia les  y otras  cuentas  por 

cobrar
             532       14.522 

Otros  activos  no financieros                23              19 

Cuentas  por Cobrar a  Entidades          18.519    

Invers iones  contabi l i zadas  uti l i zando el  

método de la  participación
          1.441            689 

Activos  intangibles  dis tintos  de la  plusva l ía           1.264         1.417 

Propiedades , Planta  y Equipo           9.341       13.714 

Activo Derechos  de Uso           5.704         6.040 

Propiedad de invers ión    1.462.630  1.558.932 

Propiedad de invers ión en construcción       224.365    

Activos  por impuestos  di feridos         17.146       11.561 

Total Activos No Corrientes    1.740.964  1.606.894 

Activos  disponibles  para  la  venta       117.084    

Total Activos    1.982.387  1.731.487 

Activos CLP$ MM Pasivos CLP$ MM



MM$CLP sept-22 sept-21 Δ MM$ Var (%)
UDM 

3T22

UDM 

3T21
Δ MM$ Var (%)

Flujo de Efectivo Procedentes de (Utilizados 

en)  Actividades de Operación

Cobros  procedentes  de las  ventas  de 

bienes  y prestación  de servicios
        150.306       125.380        24.926 19,88%         198.290         164.932         33.358 20,23%

Otros  cobros  por actividades  de operación                    -                  -                  - 0,00%                    6                  29               -23 -79,86%

Pagos  a  proveedores  por el  suminis tro de 

bienes  y servicios
        -31.890       -35.021         -3.131 -8,94%          -38.949          -51.667        -12.718 -24,61%

Pagos  a  y por cuenta de los  empleados         -21.733       -18.693          3.040 16,26%          -30.695          -27.259           3.436 12,61%

Pagos  por primas  y prestaciones , 

anual idades  y otras   obl igaciones  

derivadas  de las  pól izas  suscri tas

          -4.590         -3.125          1.465 46,88%            -4.822            -3.230           1.592 49,30%

Otros  (pagos) entradas  por actividades  de 

operación
          -6.869         -1.602          6.869 328,75%            -6.713            -2.937           3.776 128,53%

Dividendos  pagados         -19.243         -7.026        12.217 173,89%          -22.549          -13.368           9.181 68,68%

Intereses  recibidos                646                  0             646 NA                646                 -92              738 -801,33%

Recuperación de impuestos                    -                  -                  - 0,00%                     -                     -                   - 0,00%

Impuestos  a  las  ganancias  reembolsados           -5.071         -2.236          2.835 126,78%            -7.269            -2.511           4.757 189,42%

Otros  impuestos  pagados         -13.983       -15.619          1.635 10,47%          -15.508          -20.807          -5.300 -25,47%

Otras  entradas  (sa l idas) de efectivo              -275            -275                 0 0,00%               -337                120              458 -380,55%

Flujo de efectivo netos procedentes de  

actividades de operación
          47.298         41.783          5.515 13,20%           72.100           43.209         28.891 66,86%

Estado de flujo de caja

IMAGEN

Flujo de efectivo CLP$ MM
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Estado de flujo de caja

Flujo de efectivo CLP$ MM

MM$CLP sept-22 sept-21 Δ MM$ Var (%)
UDM 

3T22

UDM 

3T21
Δ MM$ Var (%)

Flujo de Efectivo Procedentes de (Utilizados 

en)  Actividades de Inversión

Rescate de instrumentos  financieros                    -                27              -27 -100,00%                157                  27              130 478,14%

Otros  pagos  para  adquiri r patrimonio o 

instrumentos   de deuda de otras  

entidades

            3.635         -1.261          4.896 388,16%             4.609             2.630           1.979 75,25%

Importes  procedentes  de la  venta de 

propiedades  de invers ión 
          79.724           2.087        77.637 3719,82%           82.112           14.025         68.087 485,45%

Importes  procedentes  de la  venta de 

propiedades ,  planta y equipo
                   7                  6                 1 10,27%                    8                166             -159 -95,39%

Compras  de propiedades , planta y equipo              -331         -2.815         -2.484 88,23%               -280            -3.369          -3.088 -91,67%

Compra o construcción de propiedades  de 

invers ión
        -75.044     -113.728       -38.684 34,01%        -131.024        -150.384        -19.359 -12,87%

Otras  entradas  (sa l idas) de efectivo 

(invers ión)
                   -                  -                  - 0,00%                     -            -2.422          -2.422 -100,00%

Flujo de efectivo netos utilizados en 

actividades de inversión
            7.991     -115.684      123.674 106,91%          -44.418        -139.325        -94.907 -68,12%



Estado de flujo de caja
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Flujo de efectivo CLP$ MM

MM$CLP sept-22 sept-21 Δ MM$ Var (%)
UDM 

3T22

UDM 

3T21
Δ MM$ Var (%)

Flujo de Efectivo Procedentes de (Utilizados 

en) Actividades de Financiación

Importes  procedentes  de la  emis ión 

acciones  – terceros           10.646         82.632       -71.986 -87,12%           16.302           82.632        -66.330 -80,27%

Obl igaciones  con el  públ ico (bonos)                    -                  -                  - 0,00%                     -                     -                   - 0,00%

Pago de obl igaciones  con el  públ ico           -1.576         -1.431             145 -10,14%            -3.076            -1.431           1.645 114,94%

Importes  procedentes  de préstamos  de 

largo plazo
          86.220       177.468       -91.248 -51,42%         131.194         177.468        -46.274 -26,07%

Préstamos  de entidades  relacionadas         -16.733           1.531       -18.263 -1192,96%          -16.736             1.531         18.267 1193,18%

Pagos  de préstamos         -18.642       -80.184       -61.541 76,75%          -26.746          -80.184        -53.438 -66,64%

Pagos  de préstamos  a  entidades  

relacionadas
          -3.654         -7.828         -4.174 53,32%            -7.066            -7.828             -762 -9,74%

Pagos  de pas ivos  por arrendamientos  

financieros
        -77.975     -101.284       -23.308 23,01%          -92.954        -101.284          -8.330 -8,22%

Flujos de efectivo netos procedentes de  

actividades de financiación
        -21.715         70.904       -92.619 -130,63%                920           70.904        -69.985 -98,70%

Incremento (disminución) neta en el  

efectivo 
          33.574         -2.996        36.570 1220,58%           28.601          -25.212         53.813 213,44%

Efecto Variación Tipo de cambio             5.169           1.743          3.425 196,48%             5.183             1.743           3.439 197,29%

Variación neta           38.743         -1.253        39.995 3192,54%           33.784          -23.468         57.253 243,96%

Efectivo a l  inicio del  período           31.914         38.125         -6.211 -16,29%           31.914           38.125          -6.211 -16,29%

Efectivo al final del período           70.657         36.872        33.784 91,62%           65.698           14.657         51.041 348,25%


