
Análisis 
Razonado
Primer Trimestre 2024



Resumen Ejecutivo

Contenidos
Análisis Razonado

01

Análisis de Resultados02

Desarrollo03

Sostenibilidad04

Análisis de Riesgo 
de Mercado05

Estados Financieros
Consolidados06



01
Resumen Ejecutivo



1.797.364 m2
GLA: 1T 2023

CLP $ 22.551  MM
EBITDA: 1T 2023

CLP $ 24.976  MM
EBITDA: 1T 2024

1.876.910 m2
GLA: 1T 2024

Estado de Resultado

Durante el primer trimestre 2024 los ingresos aumentaron en un 12,0% respecto al primer trimestre del año anterior. Este
incremento ha sido impulsado principalmente por un aumento de tarifas, el cual explica el 70% del aumento en los ingresos.
Además, durante el 1T2024 el GLA aumento un 4,4% comparado con el 1T23.

Por otra parte, los costos y GAV al cierre 1T24 fueron de CLP$ 27.266 millones, principalmente atribuible a mayores
contribuciones, gastos en seguros, electricidad y aumento en provisión de incobrables, reportando un alza de 13,5% respecto al
1T23.

Con estos resultados , el EBITDA subió en un 10,8% en el primer trimestre del año respecto al 1T2023.

Asimismo, la Utilidad del Controlador fue de CLP$ 14.860 millones, 38,5% mayor que el 1T23.

Superficie Arrendable

El GLA 1.876.910 m2 aumentó en 4,4% comparado al cierre de 1T23, lo anterior explicado principalmente por:

• - Rentas Chile: expansiones en MC Arauco II, MC Temuco (edificio 3),MC San Pedro II (edificio 2), MB Marathon, Núcleo San
Diego Sur.

• - Rentas Perú: expansiones de MC Industriales Sur y MC Aceros.

La ocupación consolidada de Megacentro fue 94,4%, mientras que el segmento de bodegas industriales y BTS en Chile fue 98,3%.

Obtención Sello Huella Chile

En marzo obtuvimos nuestro segundo Sello de Cuantificación entregado por el programa Huella Chile del Ministerio de Medio
Ambiente de la Huella 2022. Además, comenzamos en la cuantificación Huella Chile 2023.

Fuente: Red Megacentro, Datos a marzo 2024.

a.

c.

d.

Resumen Ejecutivo 

Balance
A fines del primer trimestre, el efectivo y equivalente, alcanzo un monto CLP$ 53.504 millones, como resultado de ventas de
activos non core y ciertas estructuraciones financieras, lo que ha contribuido a mejorar la liquidez de la compañía.

También hubo un aumento de las propiedades de inversión respecto al 1T23, explicado por proyectos que han entrado en
operación. En Chile, se han entregado los proyectos MC Arauco II, MC Temuco (edificio 3), MC San Pedro II (edificio 2), MB
Marathon y MB San Diego Sur. En Perú se incorpora la expansión Megacentro Industriales Sur y Megacentro Aceros.

En cuanto a los pasivos respecto al 1T23, se ha registrado un aumento debido al aporte de financiamientos ya comprometidos en
Recoleta, Aeroparque, Coquimbo II, Buenaventura y La Negra. Además, por la obtención de nuevos financiamientos en San Pedro I
y San Bernardo II.

b.
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Análisis de Resultados



mar-24 mar-23 Var (%)

 Margen EBITDA (%) EBITDA/ Ingresos 48,3% 48,9% -1,1%

Ocupación % 94,3% 95,3% -1,0%

 Deuda Financiera Neta (1)/EBITDA (2)             12,34            12,38 -0,3%

 Cobertura de Gastos Financieros Netos (3)                1,63               1,58 3,2%

 GLA (Gross Leaseable Area) m2 1.876.910 1.797.364 4,4%

 Calificación de Riesgo (Humphreys- ICR)  AA- / AA-  A+ / A+ 

Tendencias de mercado

Tabla de indicadores

Mercado (4)

Período

3,4%

Vacancia

Megacentro (3) 1,7%

Indicadores de Desempeño

• El margen EBITDA disminuyó del

48,9% en marzo de 2023 a 48,3% en

marzo de 2024, por un aumento de

los gastos de administración

atribuible a aumento en provisión de

incobrables y debido a ciertos

procesos de reorganización y

cumplimiento.

• Al 1T24, el indicador de Deuda

Financiera Neta / EBITDA es de 12,3

veces, disminuyendo respecto al

mismo periodo del año anterior. Esta

variación se explica principalmente

por el sólido crecimiento en el

EBITDA. El objetivo de Megacentro

es alcanzar un ratio de un solo dígito

para el año 2025.

Fuente: Red Megacentro, Datos a marzo 2024. (1) Otros Pasivos Financieros Corrientes + Otros Pasivos Financieros No Corrientes – Efectivos y Equivalentes al Efectivo – Pasivos 

por arrendamiento (2) Resultado Operacional, incluidas las sociedades fusionadas o absorbidas dentro del holding, excluida la Depreciación, Amortización, efectos NIIF 16 durante el 

periodo analizado de 12 meses móviles a marzo 2024 y marzo 2023 (3) EBITDA/ Costos Financieros de 12 meses móviles a marzo 2024 y marzo 2023 (4) Corresponden a negocio 

industrial BTS y Flex en Chile, marzo 2024. (5) Cushman & Wakefield. Estudio corresponde solo a bodegas clase A y B, marzo 2024.



CLP$MM 1T2024 1T2023 Δ MM$ Var (%)

Ingresos de actividades ordinarias      51.676      46.146         5.530 11,98%

Costo de ventas     -18.841     -17.299        -1.542 8,92%

Ganancia Bruta    32.835    28.847      3.988 13,82%

Gasto de administración       -8.425       -6.729        -1.696 25,20%

Otros ingresos por función      12.679      15.609        -2.931 -18,77%

Otros gastos por función          -321          -109           -212 194,69%

Ganancia de actividades operacionales    36.768    37.619        -850 -2,26%

Ingresos financieros            810            672            138 20,52%

Costos financieros     -16.398     -13.649        -2.749 20,14%

Participación empresas relacionadas             -12          -104               92 -88,79%

Otras ganancias (pérdidas)            702        1.413           -711 -50,31%

Diferencias de cambio        5.091            737         4.354 590,90%

Resultados por unidades de reajuste       -8.200     -12.545         4.345 -34,64%

Ganancia antes de impuestos    18.763    14.144      4.619 32,66%

Gasto por impuestos a las ganancias       -2.519       -4.146         1.628 -39,26%

Ganancia (Pérdida)    16.244      9.997      6.247 62,48%

Utilidad (pérdida) integral atribuible a:

Ganancia (Perdida) atribuible a los propietarios de la 

controladora
     14.860      10.729         4.132 38,51%

Ganancia (Perdida) atribuible a participaciones no 

contralodoras
       1.384          -731         2.115 -289,24%

EBITDA 1T2024 1T2023 Δ MM$ Var (%)

Ingresos de actividades ordinarias      51.676      46.146         5.530 11,98%

Costo de ventas     -18.841     -17.299        -1.542 8,92%

Gasto de administración       -8.425       -6.729        -1.696 25,20%

Amortización y depreciación            566            433            132 30,48%

EBITDA    24.976    22.551      2.424 10,75%

Al cierre del 1T24, los ingresos ascendieron a CLP$51.676 millones, lo que representa un aumento
del 12,0% en comparación con el mismo período de 2023. Este incremento fue impulsado
principalmente por un aumento en las tarifas, seguido por la estabilización de centros en
maduración.

Los costos y GAV al cierre del 1T24 ascendieron a CLP$ 27.266 millones, debido principalmente a
mayores contribuciones, incrementos en gastos de seguros y electricidad, y un aumento en la
provisión de incobrables, lo que representa un incremento del 13,5% respecto al 1T23.

Los beneficios o pérdidas derivados de las variaciones en el valor razonable de las propiedades de
inversión se incluyen en los resultados del ejercicio en que se producen y se presentan en la cuenta
otros ingresos por función. Este último presenta una disminución de un -18,77%, atribuible a una
menor inflación en el periodo, considerando que la gran mayoría de las propiedades de inversión
están en Chile y valorizadas en UF.

Costos financieros: aumentaron por estar principalmente en UF, y por adquisición de nuevos
pasivos financieros.

En el 1T24, la diferencia de cambio aumentó en CLP$4.354 millones respecto al mismo período del
año anterior, explicado por pagarés y cuentas mercantiles que se valorizan en monedas extranjeras.

El Resultado por unidad de reajuste corresponde a la variación en pesos nominales del stock de
deuda financiera en Chile en Unidades de Fomento (UF). Al comparar 1T2024 con el mismo período
de 2023, se generó una menor pérdida de CLP$ 4.345 millones, lo que se explica por la menor
variación de la UF.

Resultados Consolidados

Resultado Operacional

Resultado No Operacional

Fuente: Red Megacentro, Datos a marzo 2024.



• Los activos corrientes aumentaron en CLP$ 55.925

millones con respecto 1T23. Debido al incremento de

activos disponibles para la venta en USA, junto con la

influencia de la variación del tipo de cambio dólar-peso.

Además, se registró un aumento en efectivo y equivalentes,

por completar financiamientos ya comprometidos y la

emisión de nueva deuda para fortalecer la posición de

liquidez.

• Los activos no corrientes aumentaron un 8,6%

respecto al 1T23, alcanzando CLP$ 1.982.776 millones a

marzo 2024. Este aumento se debe al incremento en

propiedades de inversión, llegando a CLP$1.946.892

millones, explicado por entrega de:

• Chile: apertura de MC Arauco II, MC Temuco (edificio

3), MC San Pedro II (edificio 2), MB Marathon y MB

San Diego Sur.

• Perú: Expansión Megacentro Industriales Sur y

Megacentro Aceros.

CLP$ MM 1T2024 1T2023 Δ MM$ Var (%)

Activos Corrientes

Efectivo y Equivalentes al Efectivo          53.504          44.723         8.781 19,6%

Otros activos no financieros          22.618          22.917           -299 -1,3%

Deudores comerciales y otras 

cuentas por cobrar
         13.566          13.440            126 0,9%

Cuentas por Cobrar a Entidades 

Relacionadas
              618               165            453 274,8%

Inventarios               181               123              58 46,8%

Activos por impuestos          11.752          10.363         1.389 13,4%

Activos disponibles para la venta        120.305          74.889      45.417 60,6%

Total Activo Corriente        222.545        166.620      55.925 33,6%

Activos No Corrientes

Otros activos no financieros            1.894                  16         1.878 12027,2%

Deudores comerciales y otras 

cuentas por cobrar
              407               260            147 56,4%

Cuentas por Cobrar a Entidades 

Relacionadas
                   5          15.914     -15.910 -100,0%

Inversiones contabilizadas 

utilizando el método de la 

participación

           1.348            1.434             -87 -6,0%

Activos intangibles distintos de la 

plusvalía
           2.304            1.147         1.157 100,9%

Propiedades, Planta y Equipo            9.755            9.534            221 2,3%

Propiedad de inversión    1.946.892    1.778.082    168.810 9,5%

Activos por impuestos diferidos          20.171          19.160         1.011 5,3%

Total Activo no Corriente    1.982.776    1.825.548    157.228 8,6%

Total Activos    2.205.320    1.992.168    213.152 10,7%

Balance

Activos CLP$ MM

Fuente: Red Megacentro, Datos a marzo 2024.



• Los pasivos corrientes aumentaron en un 54,2%,

equivalente a CLP$ 43.987 millones, explicado por la

deuda bancaria que, al cierre de 1T23, tenía vencimiento

en plazo residual superior a un año.

• Con respecto a los pasivos no corrientes, se observó

un incremento de CLP$113.351 millones durante el

período. Este aumento se explica por completar

financiamientos ya comprometidos en Recoleta,

Aeroparque, Coquimbo II, Buenaventura y La Negra.

Además, por la obtención de nuevos financiamientos en

San Pedro I y San Bernardo II.

• El patrimonio total alcanzó CLP$ 692.967 millones

al 31 de marzo de 2024, experimentando un aumento del

8,8% respecto al mismo periodo de 2023.

CLP$ MM 1T2024 1T2023 Δ MM$ Var (%)

Pasivos Corrientes

Otros pasivos financieros          60.039          33.391      26.648 79,8%

Cuentas por pagar comerciales y 

otras cuentas por pagar
         38.747          27.127      11.620 42,8%

Cuentas por Pagar a Entidades 

Relacionadas
           4.104            9.315       -5.210 -55,9%

Otras provisiones               105                  52              53 100,7%

Pasivos por Impuestos            5.141            9.277       -4.136 -44,6%

Provisiones por beneficios a los 

empleados
           2.644            1.625         1.018 62,7%

Otros pasivos no financieros          14.420               426      13.994 3281,2%

Total Pasivo Corriente        125.200          81.213      43.987 54,2%

Pasivos no Corrientes                 - 0,0%

Otros pasivos financieros    1.208.415    1.097.845    110.570 10,1%

Cuentas por pagar comerciales y 

otras cuentas por pagar

              117          12.242     -12.125 -99,0%

Cuentas por pagar a entidades 

relacionadas
         24.338          17.181         7.157 41,7%

Provisiones por beneficios a los 

empleados

           1.726            1.726                 - 0,0%

Pasivo por impuestos diferidos        152.556        144.808         7.748 5,4%

Total Pasivo no Corriente    1.387.152    1.273.802    113.351 8,9%

Total Pasivos    1.512.353    1.355.015    157.338 11,6%

Patrimonio 0,0%

Capital emitido        221.816        221.816                 - 0,0%
Otras reservas          84.882          58.828      26.055 44,3%

Ganancias (pérdidas) acumuladas        253.547        236.840      16.707 7,1%

Resultado del Ejercicio          14.860          10.731         4.130 38,5%

Total Patrimonio atribuible a los 

propietarios de la controladora

       575.106        528.215      46.891 8,9%

Participaciones no controladoras
       117.861        108.937         8.924 8,2%

Total Patrimonio        692.967        637.152      55.815 8,8%

Total Pasivos y Patrimonio    2.205.320    1.992.168    213.153 10,7%

Balance

Pasivos y Patrimonio CLP$ MM

Fuente: Red Megacentro, Datos a marzo 2024.



• El flujo de caja proveniente de actividades de operación alcanzó CLP$ 39.348
millones, lo que representa un aumento de CLP$ 10.090 millones respecto a
igual período de 2023. Este aumento se explica principalmente por
incrementos de tarifas en UF, aumento de GLA y menores impuestos pagados
que en 2023 .

• Por otra parte, el flujo de inversión disminuyó en CLP$ 7.592 millones con
respecto al 1T23. Esta diferencia se explica por el desarrollo de
construcciones que estaban en curso el período anterior ya entregadas. La
principal propiedad con inversión en el 1T24 es en Perú, la expansión
Megacentro Industriales Sur.

Además, enero 2024 se finalizó la venta de EMB por CLP$ 500 millones un
activo inmobiliario fuera del core de la compañía.

• El flujo de efectivo proveniente de actividades de financiamiento alcanzó
CLP$ 13.565 millones, lo que representa una variación de CLP$ 43.271
millones respecto al mismo período de 2023. Este aumento se explica
principalmente por nuevos financiamientos en San Pedro I y San Bernardo
II. Además, realizaron pagos de pagarés a socios terceros de 7.735 millones.

Flujo de efectivo resumido

Flujo de caja CLP$ MM

Fuente: Red Megacentro, Datos a marzo 2024.

1T2024 1T2023 Δ MM$ Var (%)

Flujo Neto de la Operación               39.348            29.258            10.090 34,49%

Flujo Neto de Inversión             -13.818          -21.410               7.592 -35,46%

Flujo Neto de Financiamiento               13.565          -29.706            43.271 -145,66%

Flujo de Efectivo Neto         39.094     -21.859       60.953 -278,85%

Efecto Variación Tipo de cambio                 1.207             -1.033               2.240 -216,90%

Efectivo y Equivalente al inicio de perídodo               13.202            67.615          -54.413 -80,47%

Efectivo y Equivalente al final de período         53.504       44.723         8.781 19,63%



Indicadores de Liquidez mar-24 mar-23 Δ Var% Covenant Límite

Razón de Liquidez (1) 1,78 2,05 -0,27 -13,36%

Razón Acida (2) 1,78 2,05 -0,27 -13,37%

Indicadores de Endeudamiento mar-24 mar-23 Δ Var% Covenant Límite

Razón de Endeudamiento (3) 2,18 2,13 0,06 2,62%

Deuda Financiera Neta (4)/Patrimonio 1,74 1,69 0,05 2,67%  Covenant ≤ 2,5x 

Deuda financiera (5)/ Patrimonio  1,81 1,76 0,05 2,84%  Covenant ≤ 2,5x 

Deuda financiera neta / Patrimonio controlador ajustado (6) 1,74 1,73 0,01 0,58%  Covenant ≤ 2,5x 

Deuda Financiera Neta (4)/EBITDA (7) 12,34 12,38 -0,04 -0,29%

Cobertura de Gastos Financieros Netos (8) 1,63 1,58 0,05 3,21%

EBITDA (9)/ Ingresos Total 0,48 0,49 -0,01 -1,10%

Activos Libres (10)/ Deuda Financiera Neta Sin Garantías (11) 2,20 2,70 -0,49 -18,33%  Covenant ≥ 1,3x 

Proporción Deuda Corto Plazo (12) 0,08 0,06 0,02 38,13%

Proporción Deuda Largo Plazo (13) 0,92 0,94 -0,02 -2,43%

• Al cierre de marzo de 2024 Megacentro

continúa manteniendo una amplia holgura

respecto a sus covenants financieros. El

indicador de Deuda Financiera Neta/

Patrimonio se sitúa en 1,7 veces, por debajo

del límite establecido de 2,5 veces. Además,

el indicador Activos Libres/Deuda Financiera

Neta Sin Garantías alcanza las 2,2 veces,

superando el límite de 1,3 veces.

• Los indicadores de liquidez alcanzaron los

1,8 veces, mostrando una disminución con

respecto al mismo trimestre del año anterior.

Esta bajada se explica principalmente por un

aumento de pasivos corrientes.

• Al 31 de marzo de 2024, el indicador de

Deuda Financiera Neta / EBITDA es de 12,3

veces, disminuyendo respecto al mismo

periodo del año anterior. Esta variación se

explica principalmente por el fuerte

crecimiento en el EBITDA, impulsado por la

estabilización de centros en maduración. El

objetivo de Megacentro es alcanzar un ratio

de un solo dígito para el año 2025.

(1) Activos Corrientes / Pasivos Corrientes  (2) (Activos Corrientes - Inventarios) / Pasivos Corrientes   (3)  Pasivos Totales/Patrimonio Total    (4) Otros Pasivos Financieros Corrientes +Otros Pasivos Financieros No Corrientes – Efectivos y Equivalentes
al Efectivo –Pasivos por arrendamiento (5) ) Otros Pasivos Financieros Corrientes +Otros Pasivos Financieros No Corrientes –Pasivos por arrendamiento  (6) Patrimonio Total – Cuentas por Cobrar EERRR (7) Resultado Operacional, incluidas las sociedades 
fusionadas o absorbidas dentro del holding, excluida la Depreciación, Amortización, efectos NIIF 16 durante el periodo analizado de 12 meses móviles a marzo 2024 y marzo 2023. (8) EBITDA/ Costos Financieros de 12 meses móviles a marzo 2024 y 
marzo 2023 (9) Resultado Operacional, incluidas las sociedades fusionadas o absorbidas dentro del holding, excluida la Depreciación, Amortización, efectos NIIF 16 durante el periodo acumulado del año correspondiente (10) Activos Inmobiliarios Totales, sin
considerar aquellos sobre los que se haya otorgado una hipoteca o prenda en favor del acreedor o que estén asociados a una operación de leasing financiero. (11) Deuda Financiera Neta (4), sin incluir aquellos pasivos financieros respecto de los cuales se
haya otorgado una hipoteca o prenda en favor del acreedor o que estén asociados a una operación de leasing financiero. (12) Total Pasivos Corrientes/Pasivos Totales (13) Total Pasivos No Corrientes/Pasivos Totales.

Indicadores financieros

Indicadores Financieros
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Proyectos incorporados Tipo País GLA 2024 Entradas Fecha Apertura

m2

MC Arauco II Megacentro Chile 9.009                                  entregado jun-23

MC Temuco Etapa III Megacentro Chile 4.450                                  entregado ago-23

MC Aceros etapa III (almacenes E y F) Megacentro Perú 5.502                                  entregado nov-23

Núcleo San Diego Sur Núcleo Chile 2.592                                  entregado dic-23

Otras cambios de GLA - - 955                                      habilitación

Megacenter Memorial Megacentro USA 12.435                               consolidación jun-23

Megacenter Manor Megacentro USA 4.587                                  consolidación jun-23

Subtotal proyectos incorporados 39.530                               

Mi Bodega Recoleta Mini Bodegas Chile -                                             en desarrollo 2T2024

Mi Bodega Marathon Mini Bodegas Chile 2.355                                  en desarrollo 2T2024

MC San Pedro II - Edificio 1 y 2 Megacentro Chile 3.346                                  en desarrollo 2T2024

MC Industriales Sur - Etapa 4 y 5 Megacentro Perú 34.315                               en desarrollo 2T2024

Subtotal proyectos en ejecucción 40.016                               

Total 79.546                               

Fuente: Red Megacentro, a marzo 2024.
(1) GLA 2024, refleja los m2 que ingresaron durante abril 2023 hasta marzo 2024.
(2) En junio de 2023 Megacenter Memorial y Manor ingresaron a la consolidación del Holding.

(2) 

(2) 

Desarrollos

Desarrollos 1T24

(1) 

(1) 
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Sostenibilidad: Medio Ambiente

En marzo obtuvimos el Sello de Cuantificación 2022 del
programa Huella Chile, obteniendo así con dos sellos
consecutivos.

Durante el inicio de 2024 comenzamos la
Medición de la Huella de Carbono 2023 para
adherirnos este año a programa Science Based
Target.

Continuamos con el piloto para obtener la
Certificación EDGE en el centro Industriales Sur
en Perú.

Durante febrero implementamos reciclaje en 4
centros de Concepción. Esto como parte de
nuestro cumplimiento de metas alineadas a
nuestro Sistema de Gestión Ambiental (SGA).

Continuamos trabajando para implementar
pilotos de electromovilidad en Megacentro San
Pedro Concepción y Nucleo Los Trapenses.



Sostenibilidad: Social

3 voluntariados en comunas de la RM.

Se llevaron a cabo programas de 
relacionamiento comunitario en cinco 
comunas y dos regiones de Chile 
fomentando el desarrollo local, gestionando 
impactos e impulsando iniciativas sociales y 
ambientales. 

Se consolidó el relacionamiento comunitario 
con distintas JJ.VV en diferentes regiones 
del país y se realizó un acompañamiento en 
el relacionamiento comunitario de 
proyectos de construcción en la RM. 

Durante 2024 seguiremos con los 
programas de relacionamiento 
comunitario, con un enfoque en 
los territorios donde tendremos 

nuevas operaciones en 2024.

9 programas desarrollados

14.500 
personas beneficiadas directa e indirectamente

29.500 m² 
de superficies disponibles en apoyo 
y colaboración con la comunidad
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Análisis de Riesgo 
de Mercado



a)  Riesgo tipo de cambio de Moneda

El riesgo al que está expuesto RedMegacentro por

cambio en el valor de las paridades cambiarias de las

monedas en que la compañía efectúa transacciones.

b)  Riesgo por Tasa de Interés

El riesgo de tasas de interés proviene principalmente de

las fuentes de financiamiento del Grupo y sus

inversiones en instrumentos financieros.

c)  Riesgo de Inflación

El riesgo de inflación proviene principalmente de las

fuentes de financiamiento. La principal exposición se

encuentra relacionada con deudas denominadas en UF

con tasas de interés fija.

$1.004 millones
deuda en UF con Tasa Interés Fija

Datos  1er Trimestre 2024

18,4%
deuda consolidada 

en USD

79,2%
deuda consolidada 

en UF

Análisis de Riesgo de Mercado

1. Riesgo Financiero de Mercado

Fuente: Red Megacentro, Datos a marzo 2024. (1) 2,4% de la deuda consolidada se encuentra en CLP.



2. Riesgo de Liquidez 3. Riesgo de Crédito 4. Riesgo de Pandemia

Incertidumbre financiera

relacionada con la capacidad de

responder y dar cumplimiento a las

obligaciones financieras que tiene

la Administración.

Riesgo de pérdida al cual está expuesto

en el evento que un cliente u otra

contraparte no cumplan con sus

obligaciones contractuales. No existen

concentraciones significativas de riesgo

de crédito, al tener una atomización

importante de su cartera de clientes.

Los resultados de la compañía podrían

verse fuertemente afectados por el

posible cierre total o parcial de los

activos, la disminución drástica de

ventas, disminución de la ocupación

producto de la menor actividad y/o

problemas financieros de nuestros

clientes, aumento de costos por medidas

preventivas, incremento del costo

financiero, riesgo financiero en general y

de acceso al mercado de capitales,

aumento relevante de la morosidad y el

riesgo de incobrabilidad en cuentas por

cobrar, sumado a otros efectos que

resulten de este escenario.

Análisis de Riesgo de Mercado



5. Riesgos Medioambientales 6. Riesgo Regulatorio, sociopolítico u otros

El calentamiento global y cambio

climático pueden generar sequías que

afecten nuestra red hídrica y energética.

Dichos riesgos podrían producir, a largo

plazo, efectos migratorios que

potencialmente podrían afectar zonas

donde se encuentran algunos de

nuestros activos.

Cambios en las condiciones regulatorias,

de seguridad y/o sociopolíticas en los

países en la cual opera la compañía,

podrían afectar los resultados

financieros de ésta, así como el valor de

sus activos inmobiliarios y su capacidad

para enviar o recibir fondos hacia o

desde el extranjero. Adicionalmente, la

sociedad está expuesta a diferentes

desastres naturales, por lo que es

fundamental la contratación de pólizas

de seguros para cubrir dichos riesgos.

Así. no afectar nuestras propiedades de

inversión.

Análisis de Riesgo de Mercado
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Estados Financieros
Consolidados



CLP$MM 1T2024 1T2023 Δ MM$ Var (%)

Ingresos de actividades ordinarias      51.676      46.146         5.530 11,98%

Costo de ventas     -18.841     -17.299        -1.542 8,92%

Ganancia Bruta    32.835    28.847      3.988 13,82%

Gasto de administración       -8.425       -6.729        -1.696 25,20%

Otros ingresos por función      12.679      15.609        -2.931 -18,77%

Otros gastos por función          -321          -109           -212 194,69%

Ganancia de actividades operacionales    36.768    37.619        -850 -2,26%

Ingresos financieros            810            672            138 20,52%

Costos financieros     -16.398     -13.649        -2.749 20,14%

Participación empresas relacionadas             -12          -104               92 -88,79%

Otras ganancias (pérdidas)            702        1.413           -711 -50,31%

Diferencias de cambio        5.091            737         4.354 590,90%

Resultados por unidades de reajuste       -8.200     -12.545         4.345 -34,64%

Ganancia antes de impuestos    18.763    14.144      4.619 32,66%

Gasto por impuestos a las ganancias       -2.519       -4.146         1.628 -39,26%

Ganancia (Pérdida)    16.244      9.997      6.247 62,48%

Utilidad (pérdida) integral atribuible a:

Ganancia (Perdida) atribuible a los propietarios de la 

controladora
     14.860      10.729         4.132 38,51%

Ganancia (Perdida) atribuible a participaciones no 

contralodoras
       1.384          -731         2.115 -289,24%

EBITDA 1T2024 1T2023 Δ MM$ Var (%)

Ingresos de actividades ordinarias      51.676      46.146         5.530 11,98%

Costo de ventas     -18.841     -17.299        -1.542 8,92%

Gasto de administración       -8.425       -6.729        -1.696 25,20%

Amortización y depreciación            566            433            132 30,48%

EBITDA    24.976    22.551      2.424 10,75%

Estado de Resultado

Resultados consolidados CLP$ MM

Fuente: Red Megacentro, Datos a marzo 2024.



CLP$ MM 1T2024 1T2023 Δ MM$ Var (%)

Pasivos Corrientes

Otros pasivos financieros          60.039          33.391      26.648 79,8%

Cuentas por pagar comerciales y 

otras cuentas por pagar
         38.747          27.127      11.620 42,8%

Cuentas por Pagar a Entidades 

Relacionadas
           4.104            9.315       -5.210 -55,9%

Otras provisiones               105                  52              53 100,7%

Pasivos por Impuestos            5.141            9.277       -4.136 -44,6%

Provisiones por beneficios a los 

empleados
           2.644            1.625         1.018 62,7%

Otros pasivos no financieros          14.420               426      13.994 3281,2%

Total Pasivo Corriente        125.200          81.213      43.987 54,2%

Pasivos no Corrientes                 - 0,0%

Otros pasivos financieros    1.208.415    1.097.845    110.570 10,1%

Cuentas por pagar comerciales y 

otras cuentas por pagar

              117          12.242     -12.125 -99,0%

Cuentas por pagar a entidades 

relacionadas
         24.338          17.181         7.157 41,7%

Provisiones por beneficios a los 

empleados

           1.726            1.726                 - 0,0%

Pasivo por impuestos diferidos        152.556        144.808         7.748 5,4%

Total Pasivo no Corriente    1.387.152    1.273.802    113.351 8,9%

Total Pasivos    1.512.353    1.355.015    157.338 11,6%

Patrimonio 0,0%

Capital emitido        221.816        221.816                 - 0,0%
Otras reservas          84.882          58.828      26.055 44,3%

Ganancias (pérdidas) acumuladas        253.547        236.840      16.707 7,1%

Resultado del Ejercicio          14.860          10.731         4.130 38,5%

Total Patrimonio atribuible a los 

propietarios de la controladora

       575.106        528.215      46.891 8,9%

Participaciones no controladoras
       117.861        108.937         8.924 8,2%

Total Patrimonio        692.967        637.152      55.815 8,8%

Total Pasivos y Patrimonio    2.205.320    1.992.168    213.153 10,7%

CLP$ MM 1T2024 1T2023 Δ MM$ Var (%)

Activos Corrientes

Efectivo y Equivalentes al Efectivo          53.504          44.723         8.781 19,6%

Otros activos no financieros          22.618          22.917           -299 -1,3%

Deudores comerciales y otras 

cuentas por cobrar
         13.566          13.440            126 0,9%

Cuentas por Cobrar a Entidades 

Relacionadas
              618               165            453 274,8%

Inventarios               181               123              58 46,8%

Activos por impuestos          11.752          10.363         1.389 13,4%

Activos disponibles para la venta        120.305          74.889      45.417 60,6%

Total Activo Corriente        222.545        166.620      55.925 33,6%

Activos No Corrientes

Otros activos no financieros            1.894                  16         1.878 12027,2%

Deudores comerciales y otras 

cuentas por cobrar
              407               260            147 56,4%

Cuentas por Cobrar a Entidades 

Relacionadas
                   5          15.914     -15.910 -100,0%

Inversiones contabilizadas 

utilizando el método de la 

participación

           1.348            1.434             -87 -6,0%

Activos intangibles distintos de la 

plusvalía
           2.304            1.147         1.157 100,9%

Propiedades, Planta y Equipo            9.755            9.534            221 2,3%

Propiedad de inversión    1.946.892    1.778.082    168.810 9,5%

Activos por impuestos diferidos          20.171          19.160         1.011 5,3%

Total Activo no Corriente    1.982.776    1.825.548    157.228 8,6%

Total Activos    2.205.320    1.992.168    213.152 10,7%

Balance 

Activos CLP$ MM Pasivos y Patrimonio CLP$ MM

Fuente: Red Megacentro, Datos a marzo 2024.



Estado de flujo de efectivo

Resultados consolidados CLP$ MM

Fuente: Red Megacentro, Datos a marzo 2024.

MM$CLP 1T2024 1T2023 Δ MM$ Var (%)

Flujo de Efectivo Procedentes de (Utilizados en)  

Activ idades de Operación

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestación  

de servicios
             76.006           67.062             8.944 13,34%

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y 

servicios
           -24.042          -19.193            -4.850 25,27%

Pagos a y por cuenta de los empleados               -7.958            -9.434             1.475 -15,64%

Otros (pagos) entradas por actividades de operación                   -935            -1.163                 228 -19,62%

Recuperación de siniestros                          1                       0                       0 116,62%

Intereses recibidos                    264              2.737            -2.473 -90,35%

Impuestos a las ganancias               -2.325                -714            -1.612 225,81%

Otros impuestos pagados               -1.662            -9.837             8.175 -83,11%

Otras entradas (salidas) de efectivo                           -                -201                 201 -100,00%

Flujo de efectivo netos procedentes de  

activ idades de operación
       39.348      29.258      10.090 34,49%



MM$CLP 1T2024 1T2023 Δ MM$ Var (%)

Flujo de Efectivo Procedentes de (Utilizados en)  

Activ idades de Inversión

Otros cobros por la venta de participaciones en negocios 

conjuntos
                   941                  750                 192 25,56%

Otros pagos para adquirir patrimonio o instrumentos de 

deuda de otras entidades
                    -27                        -                  -27                           - 

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de 

subsidirias u otros negocios
                    -25                        -                  -25                           - 

Importes procedentes de la venta de propiedades de 

inversión 
                  -116                        -                -116                           - 

Importes procedentes de la venta de propiedades,  

planta y equipo
                   298                        -                 298                           - 

Compras de propiedades, planta y equipo               -2.240                -630            -1.610 255,31%

Compra o construcción de propiedades de inversión            -11.077          -21.530           10.452 -48,55%

Préstamos de entidades relacionadas                          2                        -                       2                           - 

Préstamos a entidades relacionadas               -1.728                        -            -1.728                           - 

Otras entradas (salidas) de efectivo (inversión)                    153                        -                 153                           - 

Flujo de efectivo netos utilizados en activ idades 

de inversión
      -13.818     -21.410        7.592 -35,46%

Estado de flujo de efectivo

Resultados consolidados CLP$ MM

Fuente: Red Megacentro, Datos a marzo 2024.



MM$CLP 1T2024 1T2023 Δ MM$ Var (%)

Flujo de Efectivo Procedentes de (Utilizados en) 

Activ idades de Financiación

Importes procedentes de préstamos de largo plazo              46.757              9.839           36.918 375,24%

Dividendos pagados               -1.770            -2.982             1.212 -40,64%

Intereses pagados                        -1                        -                     -1                           - 

Pagos de préstamos               -7.540          -11.426             3.886 -34,01%

Pagos de préstamos a entidades relacionadas               -7.735          -15.547             7.812 -50,25%

Pagos de pasivos por arrendamientos financieros            -16.146            -9.589            -6.557 68,38%

Flujos de efectivo netos procedentes de  

activ idades de financiación
       13.565     -29.706      43.271 -145,66%

Incremento (disminución) neta en el efectivo              39.094          -21.859           60.953 -278,85%

Efecto Variación Tipo de cambio                1.207            -1.033             2.240 -216,90%

Variación neta              40.301          -22.892           63.193 -276,05%

Efectivo al inicio del período              13.202           67.615         -54.413 -80,47%

Efectivo al final del período        53.504      44.723        8.781 19,63%

Estado de flujo de efectivo

Resultados consolidados CLP$ MM

Fuente: Red Megacentro, Datos a marzo 2024.
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